AGDENESKOMMUNE

aaaaaaaa

REGULERINGSBESTEMMEL SER

BERGET,
DEL AV GNR. 88 BNR. 8

Plankart datert: 30.01.04 St revidert: 22.08.05 Egengodkjent: 14.09.05

Reguleringsbestemmelsene er gitt i medhold av plan- og bygningslovens (pbl) § 25
§ 1. Reguleringsbestemmel sene gjelder innenfor reguleringsgrense vist pa tilherende plankart.
§ 2. Omradet er regulert til falgende formal:

Byggeomr ader (825.1)

Omréde for boliger

- planlagt (tomt B2), og eksisterende (angitt med gnr/bnr)
Omréde for fritidsbebyggelse

- planlagt (tomt A1-A3), og eksisterende (angitt med gnr/bnr)

L andbruksomr ade (825.2)
Omréde for jord- og skogbruk (L)

Offentlige trafikkomrader (§25.3)
Offentlig kjareveg

Annet trafikkareal

Gang og sykkelveg

Spesialomr ader (825.6)
Privat parkering (P1-2)
Friluftsomréde (F)
Friluftsomrédei 5@ (F)
Brygge

Bevaring (kulturminner)

Fellesomr ader (§25.7)
Felles avkjarsel (V1-3)
Felles parkering (P2)



§ 3. BYGGEOMRADER

Fritidsbebyggelse

§3.1

§32

§3.3

§34

§35

§3.6

Hytteplasseringene er markert i terrenget med en pel nummerert korresponderende

med plankartet. Pélen skal falle innenfor hyttas grunnmur. Mgneretning er angitt pa
plankartet. Bygningsmyndigheten kan fravike meneretning i de tilfeller dette gir en
bedre praktisk lgsning uten at det kommer i konflikt med § 3.3.

| detilfeller punktfeste er valgt som elendomsform, skal vedkommende hytter ha et
nagareal som utelukkende disponeres av den enkelte hytteeier. Nagrarea et bestemmes av
formal sgrensen pa kartet.

Det tillates kun 1 frittst&ende bygg i tillegg til hytta p&inntil 15 m? BY A. Uthus/anneks skal
plasseres som tilbygg til- eller i nagr tilknytning til hytta. Tillatt total BY A for tomta: 110 m?
inkludert evt. uthus/anneks.

Bygningsmyndigheten skal gjennom behandling og godkjenning av byggesegknad serge
for at hyttenes form og fargevalg underordner seg de naturlige omgivelsene i omrédet. Det
skal tas searlig hensyn til dette for tomter med stort innsyn.

Bebyggelsen maikke fafarger som stikker seg markert ut, fortrinnsvis velges mark brun,
grétt eller ubehandlet.

Tak skal utfgres med materialer som har matt eller mark virkning — gjerne torv eller skifer.
For tomta A3 gjelder i tillegg:

Bebyggel sen legges med maneretning nord-syd og med lavest mulig byggehayde, - Det er
ikke anledning til & bygge hyttalenger @st enn til en rett linje vist som byggegrense pa
plankartet og med falgende to koordinatfestede (WGS84/UTM32V) punkt i linja:

Punkt 1:  7041911,95/ 541976,67

Punkt 2:  7041899,34 / 541977,83

Byggearbeid og tomtegraving skal utfares under all mulig hensyntagen til terreng og
vegetasion. Ut over det som er ngdvendig for opparbeiding av hyttetomt skal ingen
vegetas on fjernes uten grunneiers samtykke.

Fer nyetiltak iverksettes innen planomradet, forutsettes det en godkjent avlgpsplan
som skal omfatte bade ny og eksisterende bebyggelse.

Vegadkomst og parkering skal vaae anlagt far hyttene tasi bruk. Alle nye avkjarser ma
tilfredsstille vegnormalens krav til utforming og siktforhold.

§ 4. LANDBRUKSOMRADER

Omré&der for jord- og skogbruk (L)

§4.1
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| omréder regulert til jord- og skogbruk er det bare tillatt oppfert bygninger og
innretninger som har direkte tilknytning til bruken av omradet som landbruksomrade.
Unntak gjelder tekniske anlegg i forbindelse med hytteomradet som forutsettes anlagt i
henhold til denne plan.



§ 5. OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER
Kjereveg
§5.1 Det angitte omrader skal nyttestil offentlig kjereveg som vist pa plankartet.
Annet trafikkar eal
§5.2 Det angitte omradet er vegareal utenom selve vegbanen.
Gang og sykkelveg (G/S)

§5.3 Det angitte omrédet er regulert til gang- og sykkelveg slik det er bestemt i
kommunedel planen.

8§ 6. SPESIALOMRADER
Privat parkering (P1)

§6.1 Omradet skal nyttestil privat parkering for hyttetomt A1.

Friluftsomradei 52 (F)

§6.2 Omréadet skal nyttestil friluftsomrade i 5@.

Friluftsomrade (F)

§6.3 Omradet skal nyttestil friluftsomrade paland.
V egetasjonen mellom gravrays 18349 og hyttetomt A3 méa bevares uforandret

Brygge
§6.4 Omradet skal nyttestil brygge.

Bevaringsomr ade-kultur minner

§6.5 Kulturminnene innen bevaringsomradet er fredet etter kulturminneloven. Det samme gjelder
for en sikringssonei et 5 meter bredt belte fra kulturminnets ytterkant. Innen
bevaringsomradet ma det ikke skje noen form for inngrep i marka eller tiltak. Evt.
ngdvendige, mindre tiltak innen omradene ma gjares rede for saarskilt og ma godkjennes av
kulturminnemyndighetene (fylkeskommunen).
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§ 7. FELLESOMRADER
Fellesavkjersel (V1-V3)
87.1 Fellesavkjarsel V1erfellesfor gnr. 88 bnr. 61, 64, 72, 81, 82 og 83.
Felles avkjarsel V2 er fellesfor hyttetomt A1 og gnr. 88 bnr. 62.
Fellesavkjarsel V3 er fellesfor B1, B2 og eier/driver av tilgrensende landbrukgjord.
Fellesparkering (P2)

§7.2 P2 ska opparbeides for a betjene hyttetomt A2 og A3.

8§ 8. FELLESBESTEMMEL SER

§8.1 Byggearbeid og tomtegraving skal utfegres under all mulig hensyntagen til terreng og
eventuell vegetasion. Utgravde eller utsprengte masser skal henlegges pa steder der det
ikke virker skjemmende.

§8.2 Far P2, V2 og V3 opparbeides og tasi bruk, ma avkjerslenes profil og siktforhold
vagei samsvar med vegnormalene.

88.3 Fartiltaki §o settesi verk, kreves det tillatel se etter ”Lov om havner og farvann”.

* k%
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PLANBESKRIVELSE

Plankart datert: 30.01.04 Sist revidert: 22.08.05 Egengodkjent: ................

PLANOMRADET

Planomradet ligger pa eiendommen Indergard gnr 88 bnr 8 i Agdenes kommune. Reguleringsplanen
omfatter totalt et landareal pa ca. 50 dekar.

Reguleringsplanen omfatter 1 planlagt boligtomt. 4 eksisterende boligeiendommer, 3 planlagte
fritidseiendommer, 5 eksisterende fritidseiendommer og en brygge. De planlagte hyttetomtene er
lagt dlik pa eiendommen at utnytting av dens ressurser for gvrig ikke vanskeliggjares.
FORMALET MED PLANARBEIDET

Planarbeidet er startet opp etter foresparsel fra Oddvar Indergard, hjemmelshaver til gnr 88 bnr 8.
Reguleringsplanen fremmes for a styrke eiendommens naaingsgrunnlag.

Eieren gnsker a sta fritt med hensyn til a selge eventuelt bortbygsle hyttetomtene.
PLANDOKUMENTENE

Plandokumentene bestar av reguleringsplan i malestokk 1:1500 datert 30.01.04 med tilhgrende
reguleringsbestemmel ser samt denne planbeskrivelsen.

PLANFORSLAGET

Veger, adkomst og parkering

Felles adkomstveg V1 tar av fra kommunevegen og farer til fritidseiendommene og
boligeiendommene pa vestsiden av " Berget”.

Felles adkomstveg V2 tar av fra kommunevegen ved boligtomta 88/62 og gér til parkeringsplass P1
som adkomstveg til tomta Al.

Felles adkomstveg V 3 tar av fra kommunevegen mellom boligtomtene B1 og B2 og er adkomst for
disse samt innmarka/landbruksomradet.

P1 er privat parkering for hyttetomt Al.

P2 er felles parkering for hyttetomt A2 og A3.

Det er beregnet 2 parkeringsplasser for hver hyttetomt.

Hytteomradet

2 n

3 planlagte hyttetomter ligger pa gstsiden pa”Berget”. De er plassert ganske hgyt, men ikke sa hayt
at de skal skape silhuettvirkning. Tomtene ligger vendt mot @st med utsikt over fjorden.
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Lokaliseringen av hyttene er ikke til hinder for ferdsel og utnytting av strandsonen.
Aredet mellom hyttetomtene pa Berget er regulert til friluftsomrade.

Sjgarealene

Omradet i 5i@en er regulert til spesialomrade, friluftsomrade.
Det er planlagt e brygge i buktas nordside. Langs stranden skal det vaare muligheter for bading.

L andbruksomréder

Den resterende del av eiendommen er regulert til landbruksomréde. Ved sjgen ligger et naust som
opprinnelig var regulert til byggeomrade — naust. Da planmyndigheten gnsker a hindre fradeling, er
naustet med tilhgrende nagrareal regulert til landbruk. Det forutsettes uansett av en evt. oppbygging
av forfallent naust skal behandles som " saalig grunn” for dispensasion dersom dette blir aktuelt.

Tekniske anlegq

Det skal settes opp en vannpost ved P2.
Det kan ikke iverksettes tiltak i omradet far godkjent avlgpsplan foreligger.

Husholdningsavfall skal hyttefolket kaste i sgppel containere satt ut av HAMOS til dette formdl.
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