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gardsdrift.- gnr 153 bnr 001

Saken ettersendes

PS 23/10 Radmannen orienterer. Referatsaker og delegerte saker
Nytt administrasjonsbygg legges fram som orientering.

RS63/10 Noremsvegen 60 - @rdal. Godkjent tilbygg driftsbygning
056/001,

RS 64/10 Letnesvegen 17 - Gausen. Godkjent byggemelding, pabygg
bolighus.

RS 65/10 Saknad om dispensasjon fra kommunedelplan Straumen
vedrarende bygging av balgedemper i Straumen.

RS 66/10 Kvamsholmen - Jerstad. Ferdigattest for naust. 015/006-11,
RS 67/10 @vregata 23 - Alliance apotek. Delvis godkjent tiltak for skilt

RS 68/10 Grindberg - Telenor. Rammetillatelse for basestasjon
mobilkommunikasjon

RS 69/10 Nessjordet - Indergy kommune. Godkjent opparbeideise av
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RS71/10 Kastvollvegen 10 - Vardal. Godkjent tilbygging av bolig

RS 72/10 Meieribakken 4 - Gaus Invest AS. Disp.
dokumentasjon/tetthetsmaling

RS 73/10 Nausthaugen 12 - Kvernmo. Godkjent pergola
RS 74/10 Godkjenning av forpaktningskontrakt
Saker til behandling
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Indergy kommune

Arkivsak. Nr.:
2010/274-2
Saksbehandter:

P&l Sgndrol Gauteplass

Saksframlegg
Utvalg Utvalgssak | Matedato
Hovedutvalg Natur 19/10 15.03.2010

Reguleringsplan for Vikan hytteomrade (tidl. Hestberga)

Radmannens forslag til vedtak

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 12-11 legges vedlagte forslag til reguleringsplan for
Vikan hytteomrade ut til offentlig ettersyn og sendes pa hering med falgende endringer:

1. Planomradet utvides fram tit fram til eksisterende veg, slik at alt vegareal som skal
bygges kommer inn i planen.

2. Dettas inn felgende rekkefalgekrav i bestemmelsene om sikring av tomtene mot lokale
steinsprang fra de bratteste skrentene:

“Far det igangsettes arbeid pa den enkelte tomt, skal de ansvarlige foretak for
anleggsarbeidet vurdere fare for steinsprang i bakenforliggende terreng og
eventuelt gjennomfare sikringstiltak.”

Vedlegg:

Pianbeskrivelse og bestemmelser

Plankart

Uttalelse - Fylkesmann i Nord-Trandelag
Uttalelse - Nord-Trandelag fylkeskommune
Kart til forhandshering.

[Sa TN R\ %

Henvisning:
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Sak 10/09, 15. juni 2009 Hovedutvalg Natur - Forhandsvurdering av forslag til omregulering.

Bakgrunn

Bebyggelsesplan for Hestberga hyttefelt ble vedtatt i mai 2008 etter at omradene ble frigjort
for utbygging giennom kommuneplanens arealdel i 2007.

Karstein Vikan har fremmet anske om vesentlige endringer for sin del av hytteomrade. Det er
pnske om a flytte flere av tomtene lavere ned i terrenget som er bratt og kupert.
Konsekvensen er at flere av hyttetomtene vil komme innom 100 m beltet fra sjoen.

Hovedutvalget behandlet foresparsel om & regulere om omradet i juni 2009. Hovedutvalget
gav da rad i forhold til en utarbeidelse av planen. Fylkesmannen hadde i sitt innspill en litt
annen vurdering enn kommunen - og seker ble i saken oppfordret til & fa til en befaring med
representant fra Fylkesmannens Miljsvernavdeling for 4 se pa omradet.

Dette ble giennomfart i juli 2009. Fylkesmannen gav i etterkant av denne befaringen en
uttalelse som er vedlagt i vedlegg 4, jfr. 0gsa kartet i vedlegg 5. Kartet i vedlegg 5 viser ogsa
hvordan bebyggelsespianen opprinnelig var utformet.

Planforslaget er na utformet i samsvar med fylkesmannens uttalelse nar det gjelder hva slags
areal som bergres - men det er tatt inn en hyttetomt mer pa dette arealet.

Kommunens vurdering fra juni 2009 var at arealet som avgrenses av regulert veg i opprinnelig
bebyggelsesplan utgjorde en naturlig avgrensing av byggeomradet. Fylkesmann stetter ikke
denne vurderingen. Fylkesmannen vurderer at omrader som ligger bakenfor eksisterende
bebyggelse - som de anser som "bygningspavirket strandsone” kan godkjennes for utbygging.
Omradene lengre gst anses som updvirket areal, hvor de ikke ensker & dispensere fra 100 m
beltet.

Tomtens plassering og utforming er siden sist behandling ogsa justert som felge av at
kommunen har fatt nytt detaljert kartgrunnlag med 1m haydekurver. Tomtenes
minimumsavstand til strandlinjen varierer fra 40 til 60 m. Samtlige tomter ligger innenfor
omradet som fylkesmannen definerer som “bygningspéavirket strandsone”.

Planforslaget er en endring av bebyggelsesplan for Hestberga hyttefelt, men den fremmes i
samsvar med kommunens krav som en reguieringsplan. Dette fordi arealet ligger utenfor det
som er avsatt som byggeomrade i kommuneplanens arealdel. Det blir en vesentlig endring i
forhold til det kommunestyret opprinnelig har vedtatt, og det er derfor kommunestyret som
ma godkjenne planforslaget. Siden det fremmes endring bare for den ene halvdelen av det
opprinnelige planomradet er det naturlig at planen ogsa gis et nytt navn.

Vurdering

Forslag til reguleringsplan falger opp i grove trekk Hovedutvalg Naturs vedtak fra juni 2009 og
Fylkesmannens uttalelse til saken.
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I tillegg er det tatt inn et omrade for en smabathavn/flytebrygge. Denne vil dekke batplass for
eksisterende og nye hytter i omradet. Det planlegges ikke belgedempere og det blir et
sommeranlegg som skal tas inn om vinteren.

Kommunen og Fylkesmannen har tidligere godkjent lignende anlegg i neromradet.

Vurdering av generelle utredningskrav etter ny planlov:

§ 4-1 Planprogram.
Reguleringsendringen vurderes ikke & ha vesentlige virkninger for miljg og samfunn og
kommer ikke inn under krav om planprogram.

§ 4-2 Planbeskrivelse og konsekvensutredning.

Planbeskrivelse er utarbeidet og ligger som vedlegg til saksutredningen.
Reguleringsendringen vurderes ikke 4 fa vesentlige virkninger for miljg og samfunn og
kommer dermed ikke inn under krav om konsekvensutredning

- § 4-3 Samfunnssikkerhet og risiko- sarbarhetsanalyse.
Veileder for vurdering av risiko og sérbarhetsforhold er giennomgatt. Ingen deler av
utbyggingsomradet eller utbyggingen anses a ha eller fare til vesentlig fare eller risiko.
Enkelte tomter av omradet er imidiertid s&pass bratt at det i mindre skala kan
forekomme steinsprang. Det tas derfor inn som et rekkefglgekrav at nzerliggende
skrenter ma vurderes og eventuelt renskes for lgse steinblokker far byggearbeid
igangsettes pa den enkelte tomt.

§ 5-1 Medvirkning

Eiere av naerliggende hytter er varslet i forbindelse med forhandsvurdering av planen i
2009. Det er supplert med et senere varsel til hytteeiere som ligger i naromrade av den
planlagte bathavnen som ikke var en del av forhandsvurderingen.

Ut fra utbyggingens begrensede omfang anser radmann det ikke nedvendig 4
tilrettelegge spesielt for medvirkning fra barn og unge eller andre grupper etter
planlovens § 5-1, 2. ledd, utover ordinaert offentlig ettersyn.

- §12-8 Kunngjering av planarbeid
Reguleringsendringen er varslet med annonse i Tranderavisa og kommunens webside.

Det har ikke kommet nye innspill. Ett tidligere innspill var vedlagt forhandsvurdering av
endringsforslaget i juni 2009.

Konklusjon

Radmannen mener planforslaget falger opp de rad som Hovedutvalget gav i juni 2009.

Planlagt smabathavn vurderes a veere en naturlig del av hytteutbygging og har en avskjermet
plassering.
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Radmannen tilrar at planforsiaget kan legges ut til offentlig ettersyn.
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Detaljplan for Vikan hytteomrade, Indergy kommune

Innholdsfortegnelse
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Detaljplan for Vikan hytteomrade, Indergy kommune

1. REGULERINGSBESTEMMELSER

1.1 Bebyggelse og anlegg

Bestemmelsene gjelder for ny bebyggelse innenfor omradet.

1.1.1. Fritidsbebyggelse, konsentrert

a) Det kan bare oppfares ei hytte med tilherende uthus pa hver tomt.

b) Sterste tillatte bruksareal (BRA) pa fritidsbolig = 80m2 inkl. uthus. | tillegg kan
det bygges uoverbygd anlegg og parkering inntil BRA=20m2,

c) Bebyggelsen skal ligge lavt i terrenget og tilpasses eksisterende terreng pa
tomta.

d) Det tillates ikke planering ut over det som er nedvendig for en hensiktsmessig
plassering av hytte og uthus/anneks.

e) Sterste tillatte mur - eller pilarhayde er maksimalt 40cm i flatt terreng og
maksimalt 70cm i skranende terreng. Avstanden males over gjennomsnittlige
terreng.

) Vedlagt byggeseknaden skal det felge snitt/profiler som viser byggets
plassering i terrenget.

g) Terrasse skal tilpasses terrenget og avstand mellom terrasse og terreng skal
maksimalt vaere 80 cm. Rekkverket skal ha jordfarger som harmonerer med evrig
bebyggelse pa tomta.

h) Bygningene skal ha saltak elfer pulttak med takvinkel mellom 25° og 35°.

i} Hovedmeneretning skal falge kotene i terrenget.

J) Sterste tillatte menehgyde skal ikke overstige 5,5m. for hytte malt fra overkant
mane, til planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningene.

k) Sterste tillatte gesimshayde skal ikke overstige 3,5m.

I) Bebyggelsen skal underordnes naturpreget i omradet og derfor skal det benyttes
materialer som har samherighet med de naturlige omgivelser (tre, naturstein,
skifer etc.).

m) Ved fargesetting skal det benyttes jordfarger (merkebrunt, gratt og sort).

n) Taktekking skal veere av tre eller torv.

0) Inngjerding av tomtene tillates ikke.

p) Flaggstenger tillates ikke.

q) Legges stram frem til hyttene, skal strem legges i kabel som i starst mulig grad
skal felge vegtrase.

1.2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

1.2.1 Kjgreveg, privat
a) Veq skal tilpasses terrenget.

Vinter 2010 2
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Detaljplan for Vikan hytteomrade, Inderay kommune

b) Maks vegbredde skal vaere 5m inkl veggreft.

1.2.2 Parkeringsplass, privat

a) Vegen skal ogsa kunne benyttes som traktorveg.
b) P-plass: T1-T4 skal benytte P-plass 5
T5-T8 skal benytte P-plass 4

1.3. Landbruks-, natur - og friluftsformal samt reindrif

1.3.1 Landbruk
a) Omradet skal benyttes til landbruksdrift, her som skogbruk.

1.4 Smabatanlegg

1.41 Smabéatanlegg

a) Smabathavna skal ha flytende konstruksjoner
b) Det skal tilrettelegges for maks 12 smabatplasser

Utarbeidet: 18.02.2010
Reguleringsplan godkjent:

K-styrets vedtak:

Vinter 2010
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Detaljplan For Vikan hytteomrade, Inderay kommune

2. REGULERINGSPLANKART, VEDLEGG

Vinter 2010
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Detaljplan for Vikan hytteomrade, Inderay kommune

3. PLANBESKRIVELSE

3.1 Bakgrunn, planstart, medvirkning og innspill

a) Bakgrunn for planarbeidet

Det foreslatte planomradet er i kommuneplanens arealdel for Inderey avsatt til omrade
for fritidsbebyggelse med muligheter for bygging av 10 hytter. Arealet er derimot sett
i sammenheng med naboeiendommen 188/1 og det ble den 19.05.08 vedtatt en felles
reguleringsplan for de to eiendommene, kalt Hestberga hyttefelt. Det har i ettertid
vist seg at tomtelasninger forH2-H4 i Felt B, ikke var salgbare tomter grunnet avstand
fra sje og relativt bratt og skyggefullt terreng. Det har gjennom dialog med
fylkesmannen og Indergy kommune blitt besluttet & flytte 4 tomter ned mot sjgen. Det
ble derfor stilt krav om ny reguleringsplan for omradet hvor de nye tomtene inngar.

b) Plansart og medvirkning:

Planstart er meldt igangsatt i Trender-Avisa og to naboeiendommer som blir berert av
tiltaket, er orientert. Fylkesmannen var pa befaring i omradet senest 10. juli 2009. Pa
bakgrunn av dette ble det apnet for & legge til rette for ei ny tomt i vest, ei ny tomt pa
plangrensen jTr. plan fra 08. Senere har de ogsa stilt seg positiv til at det legges til
rette for et tomt gst for H1, jfr plan fra 08. Dette da det ses pa som etablering av ny
bebyggelse bak eksisterende bebyggelse (naust).

3.2 Beskrivelse av planomradet, dagens situasjon

a) Beliggenhet:

Planomradet ligger i som en def av arealet pa eiendommen 187/1 mellom Sandvoilan og
Kirkenesvagen i Indergy kommune. Avstanden til Straumen er 1.6 mil, til Steinkjer 2 mil
og til Trondheim ca 11 mil.

b) Landskap og vegetasjon:
Innenfor planomradet det bade gran, bjerk og furu.

¢) Eksisterende bebyggelse:
Det er to hytter meliom planomradet og sjeen.

d) Infrastruktur:
Det gar en traktorveg gjennom omradet.

e) Friluftsliv:
Strandomradene er relativt lite brukt i friluftssammenheng. Det er gode
fiskemuligheter i sjgen.

Vinter 2010
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Detaljplan for Vikan hytteomrade, Inderay kommune

3.3 Beskrivelse av reguleringsplanen

a) Omrade for fritidsbebyggelse:
Antall hytter i planen er foreslatt til 7. Omradet kan romme dette antallet uten at
feltet fremstar som tett og gar pa bekostning av natur og miljeverdier.

Tomtene vedner mot nord-vest, med gode solforhold, spesielt om sommeren. Det er
flott utsikt mot sjeen.

Hyttene skal tilpasses terrenget og hovedmeneretning skal som nevnt tidligere folge
hovedretning pa terrenget. Tomtene ber ikke planeres, verken for 4 tilpasse hytta, eller
for & oppna et flatt uteomréade. Det skal etterstrebes & beholde tomtenes naturlige
vegetasjon. Der terrenget er skratt, skal hytta evt. bygges i nivaer for a tilpasses
terrenget.

For a fa et helhetlig preg p4 feltet, skal hyttene og en fargesetting som holder seq til
Jordfarger (svart, brunt og gratt). For & utnytte utsikt og solforhold, bgr hyttene ha
sterre vindusflater mot ser og nord-vest. Her ber ogsa stue og kjekken lokaliseres.

b) Landskapstilpasning:

Planforsalget har kommet frem til at de foreslatte tomtene vil medfere minst
terrenginngrep i omradet. For & unnga bratte tomter, gar dette pa bekostning av
nzerhet til sjeen. Det er derimot bade ei hytte og naust i nedkant av de foresiatte
tomtene, samt ei hytte ved sjeen i vest, sa strandsonen er i s& mate allerede berert.

Under oppfaring av hytta, ma terrenget sgkes & behandles pa en skansom mate. Lovtreaer
0g tuntreaer pa tomtene skal sgkes bevart. Formalet med dette er & oppna skjerming
mellom hyttene, redusere innsyn og bedre lokalklimaet pa tomta. Videre har trzaerne en
viktig landskapsestetisk verdi.

c) Skogbruk:
Det skal fortsatt kunne drives skogbruk i omradet.

d) Friluftsliv:
Langs sjeen er det flotte strandomrader med svaberg. Et fint omrade for fiske, bading
og annen rekreasjon og omradet vil vaere et naturlig friluftsvalg for hyttefolket.

e} Kulturminner:
Det er ikke registrert kulturminner innenfor planomradet, men skulle det dukke opp noe
som kan veere av arkeologisk interesse, skal Nord-Trendelag fylke kontaktes.

f) Infrastruktur:

Dagens traktorveg som gar fra Vikan og nordover langs sjeen, benyttes i dag som
adkomstveg til eksisterende hytter. Denne vegen skal ogsa benyttes av nye hytteeiere i
omradet. Vegen skal ikke utvides eller opparbeides ut over vanlig vedlikehold, og

Vinter 2010 6
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L Detaljplan for Vikan hytteomrade, Inderay kommune

eksisterende kulturminne ved vegen vil ikke bli berert. Fra 187/1-6 er vegen i dag ikke
kjerbar for bil, men den skal oppgraderes til enkel kjereveg. Vegen skal ikke kunne
benyttes av temmerbil. Inn i hyttefeltet blir det ikke opparbeidet veg, da terrenget er
for bratt. Parkering skal skje som vist pa plankartet, pa P-plass 4 og 5.

Det skal legges opp til miljevennlig privetigsninger som ikke medfarer forurensende
utslipp. Pa markedet i dag finnes det flere gode og funksjonelle privetlasninger, for
eksempel Bio-do og El-do som ikke krever utslippstillatelse og heller ikke en omfattende
og kostbar utbygging av ledningsnett og inngrep i terrenget.

Det tas sikte pa at vann kan legges inn i hyttene. Markedet kan i dag tilby renseanlegg
for gravann, anlegg med slamfilter, pumpekum og biofilter, hvor siamfilteret temmes i
kompostholder. Dette vil veere en egnet Igsning i omradet, men en installasjon av
renseanlegg krever utslippstillatelse og renselesningen ma ogsa installeres av godkjent
handverker iht. plan- og bygningsloven,

Vinter 2010
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b 0 4 SEPT. 2008
7 Ik
B Fykesmannen

Saksbehandler: John Haugen Deres ref.: Var dato: 2.9.2009
THf. direkte: 74 16 81 51
E-post: joh@fmnt.no Var ref.: 2009/3264 Arkivnr: 421.4

o DA

Forhandsvurdering av forslag til endring av bebyggelsesplan for
Hestberga hyttefelt, inderey kommune

Vi viser til Deres oversendelse datert 24.08.09.

Bakgrunn

Bebyggelsesplan for Hestberga hyttefelt ble vedtatt i kommunen den 19.5.2008. Den
inneholder 7 hytter pa eiendommen til Vikan (Felt B} og 9 hyttetomter pa eiendommen
Hembre (Felt A).

I forbindelse med utsetting av tomter og salgsarbeid ser tiltakshaverne at det er behov for & fa
gjort endringer i planen. Endringsforslaget begrunnes med at tomtene vil bli bedre tilpasset
eksisterende terreng og at terrenginngrepene blir mindre. Dette gjelder spesielt for felt B
(Vikan)

For eiendommen Hembre, felt A, er det mindre endringer i utforming av to tomter, samt
forespersel om flytting av to tomter.

For eiendommen Vikan, felt B, er det en starre endring ved at 6 av totalt 7 tomter enskes
flyttet neermere adkomstvegen og sjeen.

Bebyggelsesplanen vil slik den nd foreslds vare i strid med arealet som er godkjent i
kommuneplanens arealdel. Et eventuelt planforslag mé derfor behandles som en reguleringsplan.

Fylkesmannens vurdering

Fylkesmannen minner om fra 1.7.2009 tradte den nye planloven i krafi. Ny reguleringsplan
ma utarbeides som en detaljregulering og m& felge de nye kravene til utforming av kart og
bestemmelser. Det samme gjelder for planprosessen.

Saken har vart forelagt landbruksavdelingen og miljevernavdelingen som etter dette har
folgende merknader:

Fra Landbruksavdelingen:
Landbruksavdelingen har ingen merknader til forslaget til endringer.

Fra Miljevernavdelingen:
Miljevernavdelingen viser til uttalelsen av 28.5.2009 hvor vi beskriver grunnlaget for de
nasjonale feringene for bygging i strandsonen. Ny planlov har i ettertid tridt i kraft med et

Postadresse; Besoksadresse: Telefon: 74168000 e-post: postmottak@fmnt.no
Statens hus Telefax: 74168053
7734 Steinkjer Strandveien 38 Org.nr.: 974772 108 Internett. www.fmnt.no
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forbud mot tiltak 1 100-metersbeltet langs sje jf. PL§ 1-8. Dette er en viderefering og
innskjerping av § 17-2 i den gamle loven.

I den framlagte planendringen for eiendommen Hembre, felt A, ligger hytte H2 innenfor 100-
metersbeltet. I feit B, Vikan, medferer planendringen at alle hyttene flyttes inn i 100-
meterssonen. Dette er en vesenlig endring i forhold til opprinnelig plan hvor alle hyttene, med
unntak ev ei, 13 utenfor 100-metersbeltet langs sjo.

Miljevernavdelingen har vart pd befaring i omrade, senest 10. juli 2009 og vil pa bakgrunn av
den sté fast ved var holdning uttrykt i forhandsuttalelse av 28.5.2009, at hytte nr. Hi, H2 og
H3, i felt B, ikke vil vere skadelidende for miljekvalitetene i strandsonen. Disse hyttene
ligger bakenfor eksisterende hytter i omrdde. Men hytte H4 — H7 vil vi varsle innsigelse til.
Det samme gjelder for hytte H2 i felt A.

Etter Miljevernavdelingens vurdering vil hensynet til miljeverdier i strandsonen og spesielt
100-metersbeltet langs sjoen bli skadelidende dersom det gis tillatelse til endring av
bebyggelsesplanen som forslatt for hytte H2 i felt A og hytte H4 - H7 i felt B.

Med hilsen

ﬁ%&é&@m

Miljeverndirekter

Kopi til:
Nord-Trendelag fylkeskommune Fylkets Hus 7735 STEINKJER
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NORD-TRONDELAG Saksbehandler: Ivar Gt

FY1 KESKOMMUNE Saksnr.: 07/03C
Arkiv: 714.1
Dato: 29.5.2009

Ugradert
Indersy kommune

7670 INDERGY

Inderoy - Bebyggelsesplan pa deler av gnr 188 bnr 1 og gnr 187 bnr 1 -
Hestberga Hyttefelt - Endring av bebyggelsesplan

Vi viser tit oversendelse datert 11.5.2009.

Generelt:

De foreslatte endringene av bebyggelsesplanen innebzerer at 6 hytter i det vestre
delomradet blir trekt fenger ned pa hoyde med den nederste tomta og lagt pa en
rekke langs sjgen. | det gstre delomradet er to av tomtene opp mot fylkesvegen lagt
lenger ned i terrenget og neermere sjeen.

| vare tidligere uttalelser til planen, sist i hgringsuttalelsen, dat. 10.4.2008, uttrykte vi
at det her bar legges saerlig vekt pa landskapsmessig innpassing. Vi kiente videre
ikke til regionale interesser skulle tilsi at det ikke ber tillates en hyttebygging som
omsekt og hadde ut fra det ikke evrige merknader til planforslaget.

Hyttene i vestre del vil ligge bakenfor eksisterende hyiter skogsbiivei/ adkomst til
omradet og det uttrykkes ogsa i oversendelsen fra kommunen at, sitat;

"l forhold til problematikk omkring strandsonen vil eksisterende traktorveger og bratt
terreng danne naturlige' grenser mellom strandsone og byggesone.”

Vi vurderer at planendringen i vesentlig grad ma avklares av kommunen som
planmyndighet ut fra lokale interesser og forhold og vi har ingen merknader til saken

Vi anser at avklaringer i saken i hovedsak tilligger kommunen som planmyndighet

Kulturminner:
Det er ikke kjent fredete kulturminner fra tiden fer 1537 i planomradet. Vi har derfor
ingen innvendinger til planen.

Det kan likevel fortsatt ligge upaviste fredete kulturminner under navaerende
markoverflate i elter inn mot planomradet. Vi vil derfor minne om aktsomhets- og
meldeplikten etter kulturmininelovens § 8 dersom noen treffer pa stike kulturminner
under det videre arbeidet med planforslaget eller byggearbeidene. Dette palegget
ma videreformidles til de.som skal foreta arbeidet.

Postadr: Fyikets Hus, 7735 Steinkjer Telefon: 74111000

Besoksadr: Seilmakergt. 2, Steinkjer Telefax: 74 1110 51
E-post: postmottak@ntfk.no

Org.nr. 938 967 091 Hjermmeside: www.ntfk.no
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Det oppfordres til bruk av http.//askeladden.ra.no for kontroll om tiltak bergrer
kuiturminner. Registrering av ikke kjente kulturminner kan skje via
http://www.mittkulturminne’no

Etter fullmakt

it leceng

Karl-Heinz Cegla
fagansvarlig arealplanlegging

Ivar Guntvedt
overarkitekt

Saksbehandler:
lvar Guntvedt, overarkitekt,-tif: 74111271
Eirik Solheim, fylkesarkeolog, tif: 74111273

Kopi:

Fylkesmannen i Nord-Trandelag, Kommunal- og familieavd., Statens Hus,
7734 Steinkjer
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Indergy kommune

Arkivsak, Nr.;
2010/21-3
Saksbehandler:
Kristin Volden

Saksframlegg
Utvalg Utvalgssak | Metedato
Hovedutvalg Natur 20/10 15.03.2010

Seknad om fradeling av tun péa Grandvollan gnr. 161, bnr. 2 i Inderay.
Seker: Asbjern Oksas, Grandmarka 198, 7670 Indergy

Radmannens forslag til vedtak:

Med heimel i jordlovas §10g §12 blir det innvilga fradeling av tun inntil 5 dekar pa eigedomen
Grandvollan gnr. 161, bnr. 2.

Det blir sett som vilkar at fradelinga medferer at restarealet blir drive saman med bruket Oksas
i Steinkjer kommune som ei driftseining. Brukaren kan ikkje paventa a fa sett opp nytt
vaningshus pa Grandvollan.

Det blir ogsa gjeve dispensasjon fra kommuneplanens arealdel sitt LNF-formél etter plan og
bygningslov §19-2

Vedlegg
1 Oksas Asbjern gnr 161 bnr 002 - Seknad om fradeling, boligtomt
2 Gardskart

Bakgrunn

Asbjarn Oksas eig og driv Grandvollan gnr. 161, bnr 1 Inderay. | tillegg eig han bruket Oksas i
Sparbu i Steinkjer kommune. Disse to eigedommane har vore drive saman som ein driftseining
over lang tid. | samband med at dottera overtar Oksas i Sparbu, ynskjer Asbjern Oksas & dela
fra tunet pa Grandvollan, og at restarealet blir selt og drive saman med Oksas. Avstanden
mellom Grandvollan og Oksas er malt til 12 km.
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Det omsekte arealet til tun er pa 5 dekar. Tunet bestér av vaningshus fra 1984,
kornterke/redskapshus fra 1977 og eit eldre fjgs fra 1908.

Eigedomen sitt areal er pa 82 dekar dyrka jord og 24 dekar skog med til saman eit
landbruksareal pa 106 dekar.

i dag er det kornproduksjon pa dyrka arealet.

Asbjarn Oksas grunngjev seknaden med at det er alt to husvaere pa Oksas, og dermed ikkje
behov for fleire husvaere innanfor driftseininga. Det er bekrefta av Steinkjer kommune at
vaningshuset pa Oksas har to husveere.

Vedtak om fradeling av tomter inntil 2 dekar er delegert. Sidan dette gjeld fradeling av eit tun
pa 5 dekar , og fradelinga medferer samtidig at ein landbrukseigedom i Inderay kommune
forsvinn, blir denne saka lagt fram for politisk behandling.

Det er sendt nabovarsel og Inderey kommune har ikkje motteke noko uttale fra naboar.

Seknaden skal behandlast etter jordlovens §1 og §12 -deling, rundskriv M-4/2003 og PBL §93,
bokstav h. Seknad om fradeling skal behandiast som ein dispensasjon etter plan og
bygningslova §19 sidan fradeling av tun pa gardbruk er i strid med LNF-formalet. Sidan dette
gjeld landbrukseigedom, vil seknaden ferst og fremst bli behandla etter jordlova.

Vurdering

| jordlova §1 star det at jordviddene skal nyttast pa ein mate som er mest gagnleg for
samfunnet, og dei som har yrket sitt der. Det skal takast omsyn til framtidige generasjonar, og
areala skal disponerast slik at det gjev ein tenleg og variert bruksstruktur med tanke pa
samfunnsutviklinga.

| jordlovas §12 som omhandlar deling, star det at eigedommar som skal nyttast til
landbruksproduksjon, kan ikkje delast utan samtykke fra departementet. Samtykke kan gjevast
dersom samfunnsinteresser av stor verdi talar for det, eller deling er forsvarleg ut fra
avkastninga til eigedommen. Det skal takast omsyn til drifts- og miljgmessige ulemper for
landbruket og kulturlandskapet.

Lova gjeld likeeins for bruk som har fleire gnr. og bnr., men blir driven som ei driftseining.
Etter rundskriv M-4/2003, tar delingsforbodet sikte pa & hindra fradeling av bygningar som er
naudsynt for drift av eigedommen.

Bruka Grandvolla og Oksas har vore driven som ei driftseining over lang tid og har hatt same
eigar sidan 1996. Sjelv om den driftsmessige avstanden er forholdsvis stor med 12 km, vil ikkje
dette by pa problem med dagens produksjon og maskiner. Med bakgrunn i at det blir godkjent
ein avstand inntil 17 km mellom mjolkeprodusentar i ei samdrift, er det akseptabelt med inntil
12 km som omsgkt.

Den omsekte arealet med tunet og noko dyrka areal har teke hagde for ei god arrondering
med tanke pa ei rasjonell drift pa restareala. Det kan difor aksepterast fradeling inntil 5 dekar
tomt med tanke pa at heile tunet blir fradelt, og at det skal vera litt areal att fra bygningar til
nabogrense. Fradeling av tomta vil ikkje ha vesentleg innverknad pa kulturlandskapet sidan
bygningane alt finns i dag.
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Eigedommen er avgrensa mot Lorvikbekken i nord, og naboeigedommen gnr. 161/3 i ser som
ligg inntil offentleg veq. Det dyrka areal er fint arrondert med strandlinje til Bergin. Veg til
eigedommen blir same gardsveg som til dyrka arealet pa gnr. 161/2. Det ber tinglysast vegrett
til tomta som er omsgkt fradelt.

Med tanke pa behandling etter plan og bygningslova §93, h, skal seknaden vurderast etter
kommuneplanens arealdel med formal LNF. Tunet vil framleis liggja som med LNF-formal, men
ikkje lenger landbruksformal. Sidan fradelinga ikkje vil medfera drifts og miljgmessige ulemper
for drifta pa bruket og omradet, blir det vurdert som at det er fleire argument som taler for ein
dispensasjon elfer mot, og det blir gjeve dispensasjon etter plan og bygningslova § 19-2.

Konklusjon

Med bakgrunn i jordlovas §1 og §12 blir tilradd & dela fra tunet med inntil 5 dekar pa
Grandvollan gnr. 161/2. Dette er med bakgrunn i ei samla vurdering av bruket sine
produksjonsareal, og at fradelinga ikkje medfarer driftsmessige og miljemessige ulemper for
Grandvollan og omradet elles. Det blir sett som vilkar at restareala blir drive saman med bruket
Oksas i Steinkjer kommune som ei driftseining.
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Vennalivegen 37, 7670 INDEROY

FRADELINGSSOKNAD

* EIENDOMMEN DET SOKES FRADELING FRA:

“‘d 52 ruisnavis.... Ql‘ﬂf’%{kﬂ'é(
Grunneier: . /7 f'e '?" .. p

Tifimobilne.. 7.9 2 0¥ 2/ 7 EoPOSeerrerrermrenooeseossesseesses s steeeeseeesessese e
* DET SOKES OM:

0 Fradeling av boligtomt, ca areal: .......... 2200, Wlﬂ

1 Fradeling til annet formal, BVa: .........copevenrmerencriossiessrnsssosena: CB ATEAL: ceereree e rneenens

0 Fradeling av tilleggsareal til gor. , #/ D CRRTCAE: oo

0 Punktfeste

Navn og adresse pa kisper: M@Mﬁ(éﬁfﬂ)’ré/f-’(;’éof‘b

* TYPE AREAL:

{ﬂ Skogsmark K Dyrka 0 Beite o.l. 0 Annet, beskriv..o.cmncrierecesrernnnnen.
* DELING I HENROLD TIL:

0 Reguleringsplan
‘x Privat forslag

* TILLEGGSOPPLYSNINGER VED FRADELING TIL BOLIGTOMTE.L -

Adkomst 0 Riks-/fylkesveg 0 Komm.veg K Privat veg
0 Ny avkjersel fra offentlig veg
(1 Utvidet bruk av eksist. avkjarsel

Vann X Offentlig vannverk 0 Privat fellesvannverk
0 Annet, beskriv: ........

Avlap 0 Offentlig avlepsaniegg
X Privat enkeltanlegg, hva: .

0 Privat fellesanlegg, hva: .
0 Seknad om utshppstlllateise vedlegges D(Ulshppst:l!atclsc git! tldllgere

* ANDRE OFPLYSNINGER (f.cks. rettigheter som berares)
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o NABOOPPGAVE

(eiendommer som grenser inntif omsekt areal og andre som skjennsmessig ma vaere med, f.eks. kort
avstand, adkomst over eiendommen)

Gor.

Bar.

For.

Eier/festers navn og adresse

L.

-----------

------------

ccccccccccc

o | svansdfransranionssraire

Wer 0g,. Aac, Bt 20 nden o,

-------------------------------------

Rooy., Meera ol

------------- LT Ty Y T R T

NB! GJENPART AV NABOVARSEL/KVITTERING FOR AT VARSEL ER GITT/SENDT MA

VEDLEGGES).

. GG VED KART SOM VISER HVORDAN DELINGEN ONSKES UTFORT,
MA INNTEGNES S4 NOYAKTIG SOM MULIG!

* UNDERSKRIFT AV GRUNNEIER.

..................

sted dato underskrift
EPRENERYIEPEEF XD R RERI IR B UD RS ERFEPNEERN RS E DD AT SER RO R SRR AEE IOV SRR RS n"Ey "REFRE L]
AKSGANG FRADELING BOLIGTOMT/TILL, EA

I. Seknad med vedlegg sendes Inderay kommune,

1. Saksbehandler vil konfrollere om alt er riktig utfylt, utfyliende opplysninger hentes evi. inn.

3. Seknad blir oversendt Lil:
- Vegmyndighet hvis avkjersel il riks- eller fylkesveg.

- Ev. andre.

4, Seknader behandles etter plan- og bygningsloven samt etter jordloven (obs! eget behandlingsgebyr) for arealer
utenfor regulerte omrider. Saksbehandling og behandlingstid vil variere etter sakstype.

5. NAr delingstillatelse foreligger, vil kommunen gi n@rmere beskjed om tid for oppmaling.

6. Nir oppméling er foretan vil kommunen sende milebrevet til tinglysing. Det tinglyste milebrevet vil deretter bli
oversendt til sekeren med keav om oppmalings- og tinglysingsgebyr.

7. Partene mé deretter selv ordne med tinglysing av skjete. Se tinglysing.no
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Gairdskart utskrift A4 Side 1 av 1

Grandvollen «

Grandvollen

- -
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Gg r_ds ka rt Tegnforklaring (Areal i dekar) Kartet visergen presentasjon av
Full . valigt type gardskart for den valgte
ulldyria jord 81.7 landbrukselendommen. I tillegg
1729 - 16 1/2/0 Overflatedyrka jord 0.0 vises bakgrunnskart for
Innmarksbeite 0.0 gienkjennelse.
77 produktiv skog 235
[+] _— Arealstatistikken viser arealer i
Malestokk: 1:2000 Annet markstag 8.1 dekar av de ulike arealkiasser for
lkke kilassifisert 0.9 1142 landbrukselendommen

, S.KO - Det kan forekomme
(e g T avrundingsforskjeller | arealtaliene.
‘t__‘ E; |<
e land ap Elendomsgrenser
Gamle marksiagsgrenser fra
Ajourferingsbehov meldes NSraster

tit fandbrukskontoret

Utskriftsdato: 15.12.2009
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PS 23/10 Radmannen orienterer. Referatsaker 0g delegerte saker
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Saker til behandling

PS 25/10 Ordfgreren orienterer
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