PLANBESKRIVELSE
for

Rishaugmoen hyttefelt, pa eiendommen gnr.14 bnr.2

Plankart datert: 20.02.06  Sstrevidert: 21.12.06 Egengodkjent: 14.02.2007

PLANOMRADET
Planomradet ligger pa eiendommen ” Strand” gnr.14 bnr.2 i Agdenes kommune.

Planomrédet ligger pa Rishaugmoen i Agdenes kommune. Planomradet grenser mot fylkesveg 277 i
nord, gnr.15 bnr.4 mot gst og gnr. 15 bnr.2 mot vest.

Planen omfatter 12 nye hyttetomter med tilhgrende veger og parkeringsplasser.
Planens totale areal er paca. 25 daa.

FORMALET MED PLANARBEIDET
Planarbeidet er startet opp etter foresparsel fra Ashild Strand Solem, hjemmelshaver til
gnr.14 bnr. 2.

Regul eringsplanen fremmes for & styrke eiendommenes nagingsgrunnlag. Omrédet er godt egnet til
hytter og en slik utbygging vil gi en utnytting av omrader somi dag ligger unyttet.

PLANDOKUMENTENE

Plandokumentene bestar av reguleringsplan i malestokk 1:1000 datert 20.02.06, tilherende
regul eringsbestemmel ser og denne planbeskrivel sen.

PLANFORSLAGET

Hytteomradet
Det er planlagt 12 hyttetomter. Det er planlagt veg helt fram til alle tomtene.

Hele omrédet er nordvendt med utsikt over Trondheimsleia mot Storfosna. Det er bra med vegetasion
i omradet dlik at de fleste hyttene blir godt skjermet fra sj@en.

Lokaliseringen av de nye hyttetomtene er ikke til hinder for ferdsel og utnytting av strandsonen.
Hver hyttetomt har et areal paca % daa. Arealet mellom hyttetomtene er regulert til friluftsomréde.
Alle nye hyttetomter er innmalt med GPS.

400-500 meter sar for hyttefeltet er det et viktig omrade for hjortevilt. Grunneier ber saalig om at

loven om bandtvang blir ivaretatt med hensyn til hjorteviltet i omrédet. Spesielt er det viktig a veae
varsom og skane viltet i hgst og vinterhalvaret.



Veger, adkomst og parkering

Fylkesveg 277 gér forbi planomradet. Det er planlagt en avkjarsel frafylkesvegen inni hyttefeltet.
Det er planlagt veg fram til nesten alle hyttene i feltet, og flere av hyttene er tenkt afa
parkeringsplass pa egen eiendom. Alle hyttetomtene har ogsa en andel i en parkeringsplass. Ved
naamere fastsetting av hyttetomtenes fasong er det meningen at tomtegrensen skal legges inntil
neameste veg.

Tekniske anlegg
Det er planlagt aleggeinn vann i hyttene.
Vann kan ikke leggesinn i hyttene far godkjent avlgpsplan for omradet foreligger.

Inntil godkjent avlgpsplan foreligger, skal det dessuten brukes utedo med lukket kum,
formuldingstoalett eller et annet system med |ukket beholder til privetavfall.

Husholdningsavfall skal hyttefolket kaste i sgppelkonteinere satt ut av HAMOS til dette formdl. Det
er tvungen hytterenovasjon i omradet.




Agdenes
kommune

REGULERINGSBESTEMMEL SER
for
Reguleringsplan for Rishaugmoen, deler av Strand gnr.14 bnr.2

Plan datert: 20.02.06 Sist revidert 21.12.06 Egengodkjent: 14.02.2007

Reguleringsbestemmelsene er gitt i medhold av plan- og bygningslovens (pbl) § 25
§ 1. Reguleringsbestemmelsene gjelder innenfor reguleringsgrense vist patilhegrende plankart.
§ 2. Omradet er regulert til falgende formal:

Byggeomr ader (8§25.1.ledd nr.1)
Omréde for fritidsbebyggelse
- planlagt (tomt 1-4, 8, 14-20)

Offentlige trafikkomrader (825.1.ledd nr. 3)
Omréde for offentlig veg
Omréde for annen veggrunn

Spesialomr ader (825.1.ledd nr.6)
Friluftsomréde (F)

Fellesomrader (825.1.ledd nr.7)
Felles avkjarsel (V1-V3)
Felles parkeringsplass (P1-P4)

§ 3. BYGGEOMRADER
Fritidsbebyggelse

83.1 Hytteplasseringene er markert i terrenget med en pel nummererert korresponderende
med plankartet. Pelen skal falle innenfor hyttas grunnmur. Mgneretning er angitt pa
plankartet. Bygningsmyndigheten kan fravike mgneretning i de tilfeller dette gir en
bedre praktisk Igsning uten at det kommer i konflikt med §3.2.

83.2 Bygningsmyndigheten skal gjennom behandling og godkjenning av byggeseknad serge
for at hyttenes form og fargevalg underordner seg de naturlige omgivelsenei omradet.
Det skal tas saarlig hensyn til dette for tomter med stort innsyn. Taktekking skal utferes
med materialer som har matt eller merk virkning.

83.3 Byggearbeid og tomtegraving skal utfares under all mulig hensyntagen til terreng og
vegetason. Ut over det som er ngdvendig for opparbeiding av hyttetomt skal ingen
vegetason fjernes uten grunneiers samtykke.

834 Vanntillatesikkeinnlagt i hyttene far det foreligger godkjent avlgpsplan og



avlgpsanlegg for omrédet.

83.5 Vegadkomst og parkering skal vaae anlagt far hyttene tasi bruk. Alle nye avkjgrsler ma
tilfredsstille vegnormalens krav til utforming og siktforhold.

83.6 Maksimalt tillatt bebygd areal pr. tomt settestil BY A =20%.

§ 4. OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER
84.1 Omradet skal nyttestil offentlig vegformal.
§ 5. SPESIALOMRADER

Friluftsomréde (F)

85.1 Omradet skal nyttestil friluftsomrade paland

§ 6. FELLESOMRADER

Felles avkjarsel (V1-V3)

86.1 Fellesavkjarsel V1 er fellesfor ale hyttetomter og gnr.14 bnr.2.
Felles avkjarsel V2 er felles for hyttetomt 4 og gnr.14 bnr.2
Felles avkjarsel V3 er fellesfor hyttetomt 15 — 20 og gnr.14 bnr.2

Felles parkeringsplass (P1-P5)

86.2 Fellesparkeringsplass P1 er felles for hyttetomt 18 og 19.
Felles parkeringsplass P2 er felles for hyttetomt 15, 16 ogl7.
Felles parkeringsplass P3 er felles for hyttetomt 1, 2, 4 og 20.
Felles parkeringsplass P4 er felles for hyttetomt 3, 9 og 14.

8§7. FELLESBESTEMMEL SER

§7.1 Mindre vesentlig unntak fra disse regul eringsbestemmel sene kan nar saglige grunner taler
for det, tillates av bygningsradet innenfor rammen av bygningslovgivningen og
bygningsvedtektene for kommunen.

§7.2 Far V1 opparbeides og tasi bruk, ma avkjerselens profil og siktforhold
vage i samsvar med vegnormalene.
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