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Planbeskrivelse

Forslag til reguleringsplan dat. 10.02.09. sist revidert 15.06.10.jf. sak FMS 22/10, 05.05.10

Planomr &det - historie

Omradet det n& fremmes reguleringsplan for, inngdr i reguleringsplan for Vernes, Sletvika,
Gravvika, som ble vedtatt av kommunestyret 24.03.2004. Farste heringsutkast il
planforalaget var ute til offentlig etter syn fra sept. —nov. -09, men er nd omarbeidet pa
bakgrunn av merknader og innsigel ser.

Planforslaget omfatter tiltakshavers campinganlegg pa Vaanes og viser en justering og
utvidelse av denne. Omradet ligger sydest for garden og ned mot sjgen. Omradet er i dag
bygd ut med plass for ca. 50 campingvogner og det er fart opp 1 campinghytte. Ved ggen er
det bygd ut molo og smabéthavn som kan romme ca.80 — 85 bater. Campingplassen har vaat
drevet av grunneier i 25 ar, og virksomheten er en viktig tilleggsnaging til gardsbruket.

Planensintens oner

I ntensjonene med planen er a utvide arealet for & kunne mgate en gkende ettersparsel etter
campingtilbud og smabathavn. Det er viktig & kunne bygge nye moloer for & dempe den
kraftige 5j@en som ofte kommer inn fra sydest.

Nye planformal.
| planaer det vist en utvidelse av grensen for omradet mot nordest som tidligere vedtatt av
kommunen. Mot kirkegérden er avstanden beholdt som i reguleringsplan vedtatt 24.03.04.

Ved sgen ved enden av atkomsten til smabathavna er det regulert inn et omrade for rorbuer.
Her er det ogsa satt av et omrade paca. 1,3 datil bevertning/kafé. Det er forutsatt avsatt
tistrekkelig parkeringsareal innenfor omrade avsatt til bevertning/kafé. Ved rorbuene er det
forutsatt parkeringsplass for en bil ved siden av hver bygning.

| planomradets vestre del er det i det tidligere masseuttaket for molo forutsatt oppfering av et
lager for béter og utstyr samt parkeringsplass.

Skjaaenei syd er tenkt knyttet til ny molo med gangbru. Omrédene er forutsatt utnyttet til
bading og rekreasjonsformal for campingfolk og andre tilreisende fraland og §@.

Pa gstsiden av det ene skjazret er det planlagt en liten kai med kran for §j@setting og
ilandsetting av smabéter. Dette er absolutt ngdvendig for & kunne drive marinaen fornuftig, og
omradet egner seg godt for formalet pa grunn av passelige dybdeforhold. Ved kaiomradet er
det satt av et lite omrade for parkering av kjeretgy og utstyr i forbindelse med aktiviteter pa
kaia
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Utbygging av arealer. M assebehov.

Bygging av ny molo er avhengig av at utvidelse av smabathavnablir tatt med i kommunens
planer for framtidige smabathavner i Agdenes kommune. Planen er da at eksisterende molo
flyttes gstover og forsterkes med ekstra fjellmasser som kan skaffes fra nearomradene.
Bygging av denne er noe lengre fram i tid, og det er tatt inn rekkef gl gebestemmel se om dette i
reguleringsbestemmel sene.

Ved utfylling av masser for utleiehytter og ny molo er det beregnet at det vil ga med mellom
11.000 og 13.000 m3 faste masser. Mesteparten av disse masser vil veare masser flyttet fra
eksisterende molo. | tillegg er det muligheter for &ta masser fraomradet avsatt til lager. Ny
molo er tegnet inn i en forholdsvis stor lengde fra skjagret og nordgstover. Lengden pa molo
kan i forbindelse med sgknad om byggetillatelse bli vurdert pany.

Omréade avsatt for rorbuer er redusert noe i forhold til opprinnelig planforslag. For afylle opp
omradet er det beregnet at det vil ga med ca. 2700 — 3000 m3 fjellmasser. Disse massene kan
framskaffes ved & sprenge ut resten av arealet avsatt til lager og parkering.

Parkeringsplasser - batplasser.

Innenfor eks. marinaer det plasstil ca. 80 béter, og ved event. framtidig utvidelse vil det bli
plasstil ca. 80 nye béter. | henhold til kommunens krav til parkering ma man da haca. 52
parkeringsplasser for biler tilgjengelig. | revidert plan er det avsatt parkeringsplass langs
atkomstvegen, pa motsatt side av lagerhallen Innenfor dette omradet kan man parkere over 20
biler. Omradet avsatt til parkering/lager er ca. 2,5 da. Det anbefales at 0,9 da av dette arealet
settes av for opparbeidel se av parkeringsplasser. Dette arealet vil da kunne romme ca. 38
biler. Totalt vil man dainnenfor omradet kunne opparbeide ca. 58 parkeringsplasser. | tillegg
vil man i sommerhalvaret om ngdvendig kunnetai bruk lagerhallen til parkering, da batene er
pa g gen.

Konsekvenser for natur- og milj@
Naturinngrepene er klart redusert fraforrig planforslaget der det var foreslatt masseuttak i
strandsona samt bygging av veg i fjsara.

Fordlaget viser at ca. 40-50 meter av fjagra fra eksisterende molo og mot sgrvest, blir utfylt.
Sjokart viser at dette arealet faller tart ved fjaae §@, og etter utfylling vil det ikke bli noen
fijeaei omradet. Det er etter det kommunen kjenner til, ikke gjort spesielle undersgkel ser av
fjagrai dette omradet. Ut fra det vi kan vurdere, er det ingen indikasjoner pa at det skal vaare
spesielle forhold i det planlagte utfyllingsomradet.

Det har vaat registreringer av planter og fugl, og dette framgar av registreringer i
artsdatabanken og naturbasen. | faglge naturbasen inngar arealet nedenfor campingplassen og
eksisterende smabéthavn i lokaliteten ” Akervika (BN00028395), som naturtype tangvoll. Det
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framgdr av registeret at det ikke foreligger tilfredsstillende beskrivelse av omrédet, og at det
blir gitt verdi C (lokalt viktig).

Det er gjort en rekke ornitologiske observagjoner fraland, like ved eksisterende campingplass,
bl.a. er den kritisk truede arten lomvi og den nag truede sj@orre. Disse registreringene er gjort
etter at eksisterende molo ble etablert, og det antas at den planlagte utvidelsen ikke vil vaare
av avgjerende betydning. Det to skjaaene som inngdr i planforslaget er muligens
hekkeomrade for mase.

Ut fra de botaniske registreringene som er gjort, ser det ikke ut til & vaare spesielt srbare eller
truede arter etter det kommunen har kunnskap om, og samtlige registrerte planter er plassert i
kategorien "ikke vurdert”.

Ut fraat det allerede er foretatt utfylling av molo og areal for kafe/servicebygg i fjaaa
nedenfor campingplassen, finner vi det akseptabelt at inntil 50 meter av fjagra kan fylles ut.

Framtidig drift

Om noen &r vil driften av garden Vaanes @stre vage inne i et generasjonsskifte. Denne
planendringen er et forsgk pa aleggetil rette for arbeid og inntekter for framtidige
generasoner som skal overta garden. Jordbruket i seg selv er ikke tilstrekkelig til & oppna
dette. Det forventes at framtidig besgkende pa turistanlegget ansker et variert tilbud, god
service og ordnede forhold pa campingplassen. Et moment for framtiden er ogsa at
kommunen gnsker & begrense antall flytebrygger og smabatanlegg rundt om i kommunen og
heller legge opp til & samle disse pafaare og sterre enheter. Omsgkte plan vil kunne
imgtekomme disse gnsker.
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Reguleringsplan for del av eilendommen gnr. 19, bnr. 1

Rettslig bindende bestemmel ser
utarbeidet i medhold av plan- og bygningslovens § 12-7

Bestemmel sene gjelder for plankart dat. 10.02.09, sist revidert 15.06.10 jf. sak FM S 22/10, 05.05.10

Vedtatt av Agdenes kommunestyre: sak:

1 Planomr &det.
Det regulerte planomradet er vist med planbegrensningslinje pa reguleringskartet.

2 Reguleringsformal
Omradet er regulert til:
- Bebyggelse og anlegg.
- Samferdsel og teknisk infrastruktur.
- Kombinerte formal

- Grennstruktur.
- Bruk og vern av 5@ og vassdrag.
3 Bebyggelse og anlegg. Utleiehytter.
31 Innenfor omrader avsatt til utleiehytter kan det fylles ut med sprengmasser for

oppfering av bygninger for utleie.

3.2 Fer tillatel se til utfylling kan gis, skal det foreligge situasjonsplan som viser
utforming av fyllingsomradet samt plassering av utleieenheter og utomhusareal.
Situasjonsplanen skal godkjennes av kommunen.

3.3 Det skal settes av 1 parkeringsplass for hver utleiehytte innenfor omradet.

4 Bebyggelse og anlegg. Omrader for camping.

4.1 Omradet avsatt til campingplass tillates opparbeidet til campingformal for
oppstilling av bobiler, campingvogner, telt og utleiehytter.

4.2 Oppfaring av spikertelt skal meldes til kommunen. Makstillatt sterrelse pa spikertelt
er 15 m2. Spikerteltet skal likevel ikke vaae starre enn campingvognen det bygges
inn mot.

4.3 Det skal vaae minimum 5 meter mellom campingvogner/spikertelt. Biler kan
plasseres pa dette arealet.

Haringsutkast - reguleringsplan for Vaanes gstre del av gnr.19 bnr.1 —
Campingplass og smdbathavn — rev. jf. sak FMS 22/10, 05.05.10
Planbeskrivel se og regul eringsbestemmel ser
Side5av 8



4.4

6.2

6.3

6.4
6.5

6.6

8.1

8.2

Det tillates inntil ett sanitaarbygg innenfor campingplassomradet. Far det tillates
oppfaring av nye bygg (utleiehytter, sanitaarbygg) ma det legges fram situasjonsplan
som viser plassering. Situagonsplan skal godkjennes av kommunen.

Bebyggelse og anlegg. Bevertning - kafé.

Innenfor omrader avsatt til bevertning — kafé kan det fares opp bygninger for
formdlet. Endelig plassering og sterrelse pa bygninger skal godkjennes av
kommunen.

Innenfor omrade avsatt til bevertning - kafé skal det etablerestilstrekkelig med
parkeringsplasser.

Kombinert formal. Lager/parkering

Innenfor omradet tillates uttak av fjellmasser til bruk for utfylling av areal for
rorbuer som er regulert innenfor planomradet. Etter uttak tillates her oppfart
lagerbygg for vinterlagring av béter og utstyr samt parkering. Bygninger kan ogsa
inneholde kontor, mgterom m.v.

Event. lagring av drivstoff og gassflasker innenfor omradet skal skjei henhold til lov
om brannfarlige varer.

Endelig plassering og sterrelse pa bygninger skal godkjennes av kommunen i
forbindel se med sgknad om byggetillatel se.

Omradet tillates gjerdet inn.

Innenfor omradet skal det opparbeides en parkeringsplass paca. 0,9 da. for biler
tilhgrende bateiere i smabathavna.

| sommerhalvéret skal det ogsa vaare mulig a parkere biler i lagerbygningen.

Samfer dselsanlegg og teknisk infrastruktur. Veger og atkomster.
Atkomst og parkering for besgkende til campingplass og marina skal skje via private
veger som vist pa plankartet.

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur. Parkeringsplasser.

Det skal settes av 0,5 parkeringsplass for hver batplass for inntil halvparten av ale
bétplasser, og for den andre halvparten batplasser skal det settes av 0,15
parkeringsplass pr. bétplass.

Nordest for omrade avsatt til parkering/lager er det avsatt et areal langs vegen for
parkering for biler tilharende eiere av bater i smabéathavna. | tillegg er det forutsatt
parkering for samme gruppe innenfor omrade avsatt til lager/parkering.

Samfer dselsanlegg og teknisk infrastruktur. Annen veggrunn — grentareal.
Omradet omfatter moloer som skjermer smabathavna. Moloer kan trafikkeres av
kjeretayer i forbindelse med inspekson og reparason av anleggene. Molo og
skraninger ber hainnslag av sd mye grennstruktur som mulig.
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10
10.1

11
111
11.2

12
121

13
131

14
141

15
151
15.2

15.3

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur. Kai.
Omradet er forutsatt benyttet til §jasetting og opptaking av béter. Plassering av
| afteutstyr for disse operasjoner inngdr som en del av kaianlegget.

Grennstruktur. Badeplass — friluftsomr ade.

Omradene vist pa plankartet er forutsatt benyttet til bading, friluftsliv og rekreasjon.
Innenfor omradene, som kan forbindes med molo ved gangbru, kan det settes opp
bord og benker og anordnes grillplasser for besgkende til campingplassen. Det skal
benyttes naturvennlige materialer og utforming og bruk skal tilpasses og
underordnes |andskapet.

Grannstruktur. Beplanting/leskjerm.

Rundt omrade avsatt til campingformal skal det foretas beplanting som danner en
leskjerm mot bebyggelse som er beliggende inntil campingplassen. Mot kirkegarden
skal det i vegetasjonsbeltet legges opp en jordvoll med maks. hayde pa 1 meter, og
denne skal tilsas med gress og event. buskvegetasjon.

Bruk og vern av §@og vassdrag, med tilhgrende strandsone. Farleder.
Utenfor molo skal farvannet holdes apent og fritt for trafikkering av béter.

Bruk og vern av §@og vassdrag, med tilhgrende strandsone. Havnheomr. i §@.
Omrade utenfor kaianlegget er forutsatt benyttet som trafikkareal i forbindelse med
opptaking og §j@setting av fartayer og smabéater. Omradet skal merkes tydelig for
formalet.

Bruk og vern av §@ og vassdrag, med tilhgrende strandsone. Smabathavn.
Innenfor omradet tillates bygd molo og anlagt flytebrygger for smabéter.

Deler av omradet tillates gjerdet inn for & hindre ugnsket ferdsel pa molo og
flytebrygger.

Arbeid og tiltak innenfor omrédet kan ikke tatil far sgknad om tiltak er sendt
kommunen til behandling og godkjenning fra denne foreligger.

Veiledning: Forhold til andre lover

Det kan i medhold av havne- og farvannsloven fastsettes spesielle bestemmel ser for ferdsel
med bat innenfor sj@omradet avsatt til formalet. Fer tiltak i 5@ kan settesi verk, herunder
utfylling, mudring, utgraving, legging av ledninger/ rear og utlegging av flytebrygger kreves
det tillatel se etter ” Lov om havner og farvann” . Kystverket gir en dik tillatel se etter loven.
Mudring/ utgraving i §@ krever sgknad til fylkesmannen jfr. forskrift om” Regulering av
mudring og dumping i §@ og vassdrag” og andre relevante lover/ forskrifter.
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16

16.1

17
171

18
181

19
191

19.2

193

194

Bruk og vern av § @ og vassdrag, med tilhgrende strandsone. Friluftsomrade i
§ @ 0g vassdrag.

Omradet utenfor badeplass og friluftsomrade er forutsatt benyttet til bading og lek i
sjgen. Trafikk av motorbater innenfor omradet skal ikke vagre tillatt.

Vann og avlgp.
All bebyggelse innenfor planomradet som har innlagt vann skal tilknyttes
avlgpsanlegg i henhold til avlgpsplan som ma godkjennes av kommunen.

Generelt

Alle meldings- og seknadspliktige tiltak i planomradet, sa som oppfering av
bygninger, mudring i strandsonen, uttak og utfylling av sprengmasser m.v. skal
byggemeldes eller omsgkestil Agdenes kommune ihht. plan- og bygningslioven.

Rekkefalgebestemmelser og andre bestemmelser.

Far det tillates utfylling av masse i §j@ skal det foreligge geoteknisk vurdering av
stabiliteten av §abunnen.

Far det gis byggetillatelse for ny molo skal det vaare foretatt miljateknisk
undersgkel se av sedimentene i utfyllingsomradet.

Tillatelse til bygging av ny molo og tilharende utvidel se av smabathavn er avhengig
av at kommunen gjennom en pagaende utredning velger a prioritere eksisterende
smabathavn som en av flere aktuelle for videreutvikling av smabéathavner i
kommunen.

Atkomster og bygninger innenfor planomradet skal utformesi henhold til regler for
universell utforming. Det samme skal, salangt det lar seg gjere, skje innenfor
omrader avsatt til badeplass og friluftsomrade.

*k*
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