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136, bnr. 10.

PS 45/11 Klage pa vedtak i sak 19/11 i Hoveutvalg Natur - dispensasjon fra
kommunedelplan Straumen for anleggelse av bitopptrekk pa gnr 2
bnr 13 festenr 1§ Vangslia

PS 46/11 Gangstadmarka 51 - Per Holmen. Klage p3 avslag pa sgknad om
dispensasjon for ny enebolig pa gnr. 197 bnr, 132

PS 47/11 Sgknad om fradeling pA Hammer gnr. 151, bnr. 1,
dispensasjonssgknad.

PS 48/11 Utgardslia 15 - Johnny Lien, Sgknad om dispensasjon for oppfaring
av bolig

PS 49/11 Koa Gard & Camping - Spknad om redusert VA-gebyr etter
vannlekkasje vinteren 2010

PS 50/11 Bruds Jens - gnr 113 bnr 001 - Sgknad om redusert gebyr etter
vannlekkasje

PS 51/11 Herstad Jens - gnr 110 bnr 001 - Sgknad om redusert VA-gebyr etter
vanniekkasje vinteren 2010

PS 52/11 Forr Vigdis - gnr 035 bnr 003 - Sgknad om redusert VA-gebyr etter
vannlekkasje vinter 2010

PS 53/11 Tertialrapport. Regnskaps og aktivitetsutvikling pr. 30.08.2011

PS 54/11 Temasak

PS 55/11 Radmannen orienterer, Referatsaker og delegerte saker

RS 127/11 Noremsvegen 242 -Norum. Godkjent oppfering av enebolig, 057/017

RS 128/11 Vangshyllbakkan 43 -sem. Godkjent utvidelse av hytte 036/001/4

RS 129/11 Skjemstadmarka 14 - Bregrs. Godkjent endring av tillatelse under
vilkar og igangsettingstillatelse del 2 for resterende arbeider.

RS 130/11 Arfallvegen 16 og 18- Block Watne. Ferdigattest for carport

RS 131/11 Nessetvegen 172 - Austheim/Skjevik. Godkjent oppfgring av bolig og
garasje, Nessetvegen 172

RS 132/11 Vangsliv. 11- Lindgaard. Godkjent forstetningsmur

RS 133/11 Skjelvagen - Erichsen. Godkjent oppfgring av naust 196/019.

RS 134/11 Blaveisvegen 9 - Bragstad. Ferdigattest for ny enebolig 136/014

RS 135/11 Nessetvegen 214 - Godkjent tilbygging av vinterhage og ekstra
soverom

RS 136/11 Vudduvegen 555 - Klev. Tillatelse til tilbygging av fjgs,100/001
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RS 142/11
RS 143/11
RS 144/11
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RS 146/11
RS 147/11
RS 148/11
RS 149/11
RS 150/11

RS 151/11
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RS 153/11
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RS 156/11
RS 157/11
RS 158/11

RS 159/11
RS 160/11

RS 161/11

RS 162/11

RS 163/11

RS 164/11

RS 165/11

Norumsvegen 264 A - Norum. Tillatelse til tiltak -tilbygg trgnderldn
Lordsvegen 60- Bergersen. Ferdigattest for enebolig, 159/020

Neergard Bodil og Klaus - gnr 221 bnr 008 - Bartnesvegen - Bolig -
godkjennes

Stokke Arnt - gnr 055 bnr 001 - Letnesvegen 712 - Tilbygg Fjgs -
godkjennes

Bjgnnavegen 27 - Nilsen. Godkjent tilbygging av bolig 197/038
Innvilgning av fradeling av grunneiendom p& gnr. 81, bnr. 4 i Indergy
Skjelvagen -Indstgy/Myren. godkjent oppfgring av naust 196/017.
Skjelvagen - Viken. Godkjent oppfgring av naust, 196/020
Skjelvagen - Weie. Godkjent oppfering av naust 196/018

Skjelvigen - Lie. Godkjent oppfaring av naust, 196/023

Skjelvagen - renli. Godkjent oppfgring av naust, 196/024

Skjelvagen - Freysadal. Godkjent oppfaring av naust, 196/025
Skjelvagen -Melhus. Godkjent oppfering av naust ,196/027

Sund Folkehggskole- Midlertidig godkjennelse for oppfering av
galleri 136/011

Kjelvikvegen 58 - Sele. Godkjent rehabilitering av vatrom i
enebolig,066/007

Vudduvegen 669- Meilser. Godkjent tilbygging av vaningshus,
093/002

Solhaugen 7 - Rgvik. Godkjent oppfgring av vedbu, 005/027
Bosnesvegen 41 - Setho. Tillatelse til tiltak for redskapsbu
Kvamshaugan 93- Saether. Tillatelse til tiltak - tilbygg

Skarnsundvegen 10 - Brunes. Godkjent utvidelse av veranda 037/045
Vistventrga 15- Haug. Godkjent oppféring av fritidsbolig, 081/029

Randavegen 21- Steinvik. Godkjent tilbygg inngngsparti og
innbygging av terrasse 083/021

Hgsvegen 2 - Huldt-Nystrgm. Ferdigattest for garasje, 136/115

Sundsnesvegen 18 -Letnes. Godkjent utvidelse av veranda og tak
over terrasse 136/140

Letnesvegen 409- Letnes. Godkjent oppfgring av utleichytte,
060/001

Johan Aksel Stgre, Innvilgning av seknad om deling av tilleggsareal til
tomt fra gnr. 179, bnr. 1.

Utgyvegen 366 - Sundnes. Godkjent bruksendring p3 loftsetasje i
garasje,

Nessetvegen 843 - Wist, Godkjent endring av tillatelse, ansvarsrett
088/001.

Innvilgning av sgknad om deling pa Hylla gnr. 183, bnr. 1

Side 3



RS 166/11

RS 167/11

RS 168/11

RS 169/11
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RS 171/11
RS 172/11
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RS 177/11
RS 178/11

RS 179/11
RS 180/11
RS 181/11

RS 182/11

RS 183/11

RS 184/11
RS 185/11

RS 186/11

PS 56/11

Innwvilgning av sgknad om deling av nausttomter i Skjelvagen gnr.
196, bnr. 12,

Innvilgning av spknad om fradeling av hyttetomter pa Vikan, gnr.
187, bnr. 1i Inderpy,

Innvilging av spknad om fradeling av hyttetomt pa gnr. 199, bnr. 5
Indergy.

Skjelvagen -Tuseth. Godkjent oppfering av naust, 196/026

Nessetvegen 315 A - Ferstad. Godkjent tilbygging av redskapshus,
193/001

Liavegen 38 - Aurstad. Godkjent oppfgring av garasje, 183/049

Loavegen 225- Westerhus. Godkjent oppfering av fyrhus og
redskapsbu/flislager 046/001

Nessveet 58 - Fjerstad. Byggetillatelse for bolig og garasje

Sakshaugvegen 55- Vaerdal. Godkjent utvidelse av veranda og bytte
av vinduer 005/006

Stiklestad Bjgrn - gnr 222 - bnr 004 - Sgknad om oppfering av ny
fritidsbolig etter brann - godkjennes

Innvilgning av vannbassengtomt p3 Kverkillen gnr, 146, bnr. 1,
dispensasjonssgknad.

Hegglivegen 1 - Stadsgy. Godkjent oppfering av garasje, 172/130

Lensmyra 8 - Gran & Ekran AS - Godkjent tilbygging av lager med
dispensasjon for hgyde og avstand til nabogrense

Arfallvegen 18 -Block Watne AS. Ferdigattest for enebolig,133/038
Rostadvegen 418 - Ulvin, Godkjent oppfgring av flislager, 032/002

Kirknes Solveig - Berland Tom - gnr 084 bnr 004 - Vistvenvegen -
Tilbygg bolig - godkjennes

Albergvegen 110 - Grande. Godkjent sgknad om tilbygging av
fritidsbolig

Vang lzabella og Terje - gnr 001 bnr 059 - Sandvégen 8 -
Bruksendring - godkjennes

Skjemstadmarka 9-Olstad. Godkjent fritidsbolig, 085/089

Skjemstadmarka 48 -Slapgérd/Enes. Ferdigattest for oppfering av
hytte 085/092

Vangsvegen 106 -Inderpy kirkestue. Rammetillatelse for tilbygg,
005/032 .

Saker til behandling

Ordfereren orienterer
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Indergy kommune

Arkivsak. Nr.:
2010/922-3
Sakshehandler:

Pal Sendrol Gauteplass

Saksframlegg
Utvalg Utvalgssak | Matedato
Hovedutvalg Natur 43/11 29.08.2011

Detaljreguleringsplan for Saksmoen boligfelt - Offentlig ettersyn.

Radmannens forslag til vedtak

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 12-11 legges vedlagte forslag til reguleringsplan for
Saksmoen boligfelt ut til offentlig ettersyn og sendes p3 hering.

Vedlegg
1 Plankart
2 Plankart A3
3 Reguleringsbestemmelser
4 Planbeskrivelse
5 Innspill til forhandsvarsel
Bakgrunn

Saksmoen er godkjent for boligformal i kammunedelplan for Straumen (omrade 5), med antatt
utnytting pa ca. 15 tomter,

Planstyring AS har pa vegne av Kjersundet Rorbuer AS fremmet en detaljreguleringsplan p3 18
tomter. | tillegg er en nzerliggende bolig-/fritidseiendom innlemmet, hvor det er foreslatt at det
kan deles fra en tomt, slik at omradet totalt omfatter 19 eneboligtomter samt ett eksisterende
hus.
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Vurdering

Bebyggelse/tomteinndeling:

Tomtestgrrelsene i planen varierer fra 700 — 1400 m2. At omridet tilrettelegges for
eneboligtomter vurderer rddmann som svaert positivt. Etter hvert som Nessjordet bygges ut
blir det et meget godt tilbud av leiligheter pa Straumen, mens det er fortsatt er liten tilgang pa
eneboligtomter. Med denne reguleringsplanen far Straumen et godt boligtilbud med tett
utbygging av leiligheter pd Nessjordet, og eneboligtomter i ytterkanten av sentrumsomradet.

Terrenget innen omradet er kupert. Mange av tomtene far til dels svaert gode utsikts- og
solforhold med eksponert beliggenhet pa markerte hgyder, mens andre blir liggende nede i
sgkk litt i “skyggen” av andre.

Planlegger har forutsatt at det blir gjort en del terrenginngrep for 3 motvirke dette problemet.
Dette gjelder tomt 5 og 6 og tomt 8 og 9, hvor det er satt krav til maks kotehgyde for
bebyggelsen. Det innebzrer at det fjernes en del masse fra disse tomtene.

Eksisterende eiendomsgrenser og avgrensing mot dyrkamark gjgr at en del av tomtene fir en
litt ugunstig form. Administrasjonen har oppfordret planlegger til 3 3 til en grensejustering
mot naboeiendommen for 3 fa til en bedre arealutnyttelse men dette har ikke fgrt fram.

Det er sjelden mulig at alle tomtene i et felt far like gode sol og utsiktsforhold. Noen av
tomtene i Saksmoen boligfelt blir liggende lavt i terrenget og far kun utsikt ut i skogen. Ut fra at
terrenget er svaert utfordrende a bebygge, vurderer rddmannen at tomter og veier har fatt en
sa god som mulig planlgsning.

Trafikk:

Omradet er planlagt med to avkjgringer fra Sakshaugvegen, samt at dagens atkomstveg til
heydebassenget opparbeides som gang-/sykkelveg. Det er etter oppfordring fra
administrasjonen lagt inn mulighet for en framtidig vegforbindelse nord-gstover. Dette gir
bade mulighet for adkomst til framtidige boligomridet lengre gstover, og mulighet til at
Sakshaugvegen pa sikt kan knyttes sammen med Vudduvegen ovenfor Li prestegird (ca 400
m).

Sakshaugvegen har darlig standard og sma muligheter for utbedring forbi Sakshaug gamle
kirke. Dersom det blir aktuelt med framtidige stgrre utvidelser av boligfeltene i omradet
Solhaugen/Saksmoen, bgr det vurderes & bygge en avlastningsveg. Dette gis en nermere
vurdering i forbindelse med revidering av kommunedelplan for Straumen.

Skolebarn ma ga ca. 400 m langs Sakshaugvegen fram til gang/sykkelveg. Totalt er det ca. 1 km
avstand til skolen. Sakshaugvegen er relativt lite trafikkert og ridmannen vurderes det ikke
som pakrevet at det stilles krav om bygging av gang-/sykkelveg som forutsetning for
utbyggingen. Dette vil eventuelt ha en kostnad p4 ca 1. million, eller ca 50.000 pr tomt.

Reguleringsplanen definerer ikke hva som skal vare offentlig og private veganlegg. Riddmann
gnsker 3 gjgre en narmere vurdering av dette fgr andre gangs behandling av

reguleringsplanen.

Friomrider:
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Det er regulert inn en felles [ekeplass pa ca 500 m2 relativt sentralt i feltet. | et
eneboligomrade er det erfaringsvis lite behov for nzerlekeplasser, men det er ngdvendig at det
legges til rette for noe fellesareal.

Det er ca. 300 m til nzermeste ball-lpkke som disponeres av Solhaugen velforening. Solhaugen
er et lite boligfelt og radmannen antar at det bare er positivt dersom det blir flere til & bruke og
vedlikeholde denne. Omradet ligger for gvrig i tilknytning til stgrre og sammenhengende
skogsomrader og nzert Prestlia skianlegg og det kommunale friomrédet pa Vennesborg.

Vurdering av generelle utredningskrav etter plan og bygningsloven:

§ 4-1 Planprogram.

Reguleringsplanen er detaljering av tidligere godkjent kommunedelplan. Detaljering av
boligfeltet vurderes ikke 3 ha slike virkninger for miljg og samfunn at det kommer inn under
krav om planprogram.

§ 4-2 Planbeskrivelse og konsekvensutredning.

Planbeskrivelse er utarbeidet og ligger som vedlegg. Detaljering av boligfeltet vurderes ikke &
ha slike virkninger for miljg og samfunn at det kommer inn under krav om
konsekvensutredning

§ 4-3 Samfunnssikkerhet og risiko- sdrbarhetsanalyse.
Prosjektet er av planlegger vurdert opp mot DSBs veileder det er vurdert naermere, skredfare,
flomfare og forhold til vannforsyning.

Administrasjonen har ogsd gjennomgatt sjekkliste for ROS analyse og stgtter planleggers
vurderinger. Omradet bestdr overveiende av bart fjell og grunne masser. Utbyggingen vurderes
ikke a fgre til, eller inneholde spesielle faremomenter.

Utenom det som framkommer av sjekklistene vurderes det at eksisterende overvannssystem i
omradet har begrenset kapasitet. | en flomsituasjon kan overbelastning av dette rgrnettet
medfgre oversvsmmelse og skade. Utbygger méa paregne at overvann fra feltet handteres i et
lokalt system eller med fordrgyning far det slippes pa eksisterende rgrnett.

§ 5-1 Medvirkning

Overordna myndigheter, naboer og bergrte grunneiere er varslet skriftlig om planarbeidet.
Innspill er beskrevet i planbeskrivelsen og vedlagt saken.

§12-8 Kunngjgring av planarbeid

Reguleringsendringen er varslet med annonse i henhold til plan- og bygningslovens krav.

Konklusjon

Radmann anbefaler at planforslaget sendes pé hgring og legges ut til offentlig ettersyn.
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REGULERINGSPLAN FOR SAKSMOEN

REGULERINGSBESTEMMELSER

Bestemmelsene sist revidert 16.08.2011

1 GENERELT

1.1 Omradet reguleres til fglgende formal:
Bebyggelse og anlegg (§12-5 pkt 1)

¢ Boligbebyggelse
¢ Vannforsyningsanlegg
e Lekeplass

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§12-5 pkt 2}
* Kjgreveg
* Gang-/sykkelveg
e Annen veggrunn— grgntareal
¢ Parkeringsplasser

Grgnnstruktur (§12-5 pkt 3)
® Grgnnstruktur

Hensynssoner
e Sikringssone - frisikt

1.2 Tidligere planvedtak:

Reguleringsplanen gjelder foran fglgende tidligere reguleringsvedtak:
¢ Kommunedelplan Straumen, vedtatt 14.12.2005.

2 FELLES BESTEMMELSER

2.1 Automatisk fredede kulturminner:

Dersom det under anleggsarbeid fremkommer automatisk fredede kulturminner, ma
arbeidet straks stanses og kulturavdelingen i fylkeskommune varsles, jfr. kulturminneloven §
8.2,

2.2 Byggehoyde og utnyttelsesgrad:
Utnyttingsgrad er 30% BYA. Angitt byggehgyde og grad av utnytting beregnes i henhold til

Tekniske forskrifter til plan- og bygningslovens kap IIl.

2.3 Trafikkstgy:
Anbefalte stgygrenser gitt i Retningslinje for behandling av stgy i arealplaner (T1442) gigres

bindende for planomradet.

Reguleringsbestemmelser for Saksmoen Side 1
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2.4 Byggegrenser:
Byggegrenser mot regulert veg er som vist pa plankartet.

Som retningslinje for dispensasjonsbehandling kan garasje uavhengig av byggegrense plass-
eres inntil 5 meter fra veg- eller gangvegkant. Garasje plassert parallelt med vegen kan
plasseres inntil 2 m fra veg- eller gangvegkant safremt plassering ikke hindrer sikt for trafikk-
avviklingen.

2.5 Krav til parkeringsdekning:
Ved etabiering av ny bebyggelse gjelder fgigende krav til parkeringsdekning:

Boligenheter over 100 m? BRA 2 plasser pr boenhet.
Boligenheter under 100 m” BRA 1, 5 plasser pr boenhet

2.6 Rekkefglgebestemmelser

Gang-/sykkelveger skal opparbeides samtidig med resten av anlegget slik at de er klare til
bruk nar feltet er byggeklart.

3 BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL:

3.1 Bebyggelse og anlegg

3.1.1 Bolighebyggelse

Omradene kan bebygges med maksimal mgnehgyde 7,5 m og gesimshgyde 5,5 m malt til
giennomsnittlig planert terreng. Takvinkel skal vare mellom 15 og 35 grader. For bygg med
pulttak, eller bygg med ark/takopplgft som utgjgr mindre enn 1/3 av hovedtakets lengde, til-
lates gesimshgyde inntil 7 m.

Garasje tillates oppfert med maks mgnehgyde 6 m. Garasje og bolig skal i stgrst mulig grad
ha samme materialvalg og takvinkel.

I omrade a_B3 skal husene pa tomt 5, 6 og 7 ha en lavere profil enn pa tomt 8 og 9 med
tanke pa utsikt. Maks tillatt mgnehgyde pa tomt S, 6 og 7 er kote 107,5 m, pd tomt 8 kote
115,5 og pa tomt 9 kote 120,5.

Langs omrade a_B1 ligger det i dag en eksisterende vannledning til eiendom nord for om-
radet. Denne ma pavises fgr det igangsettes graveaktivitet i omradet.

Over de to tomtene lengst nord i a_B4 ligger overfaringsledning for vann fra hgydebass-
enget. Dette ma tas hensyn til ved opparbeidelse av tomt, og det er derfor lagt byggegrenser
langs denne traseen. Det samme hensynet gjelder mot vest for tomt lengst sgr i a_B4.

| omrade BS tillates at eksisterende bebyggelse erstattes av tilsvarende bygninger ved en evt
brann eller annen skade.

Reguleringsbestemmelser for Saksmoen Side 2
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3.1.2 Vannforsyningsanlegg
Omradet omfatter eksisterende hgydebasseng i forbindelse med kommunal vannforsyning.
Det tillates bygging i forbindelse med bassenget.

3.1.3 Lekeplass
Omradet omfatter lekeplass som er felles for alle boligene i feltet.

3.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

3.2.1 Kjgreveg
Kigreveger skal anlegges med den bredde som er vist pa plankartet. Det kan gjgres mindre
justeringer i veglinjer og bredder hvor senere detaljprosjektering viser behov for dette.

Arealet i en sone pa 1 m pa hver side av vegkant (asfaltkant) skal disponeres til veggroft og
sngoppsamling ved broyting. | dette beltet skal det ikke gjenbygges eller beplantes uten
etter avtale med kommunens vegmyndighet.

3.2.2 Gang-//sykkelveg

Vegene 0_GS1 og o_G52 skal benyttes som gang-/sykkeiveger. O_GS1 benyttes i tillegg som
adkomst til haydebassenget, O_GS2 tillates benyttet som adkomst til tomt 4 lengst nord i
omrade a_B4.

3.2.3 Parkeringsplasser

Omradet er felles parkeringsplasser for hele feltet, og skal fungere som gjesteparkering og
evt vinterparkering dersom sng og is medfgrer problemer med framkommeligheten.

3.3 Grennstruktur
Det tillates ikke bygging i disse omradene.

| omrade o_G2 ligger det vannledninger i forbindelse med hgydebassenget i omrade o-VF1.
Omrade o_G3 sikrer en framtidig vegtrase ved en evt utvidelse av boligomradet gstover.

| omrade o-G5 skal det etableres sti som knytter o_GS1 og o_GS2 sammen. Omradet kan
ogsa benyttes til akebakke pa vinteren.

3.4 Hensynssoner

3.4.1 Sikringssone - frisikt

Primaervegens kjgrebane, sett fra sekundaervegen, bgr vzere synlig i hele sikttrekanten.
Innen sikttrekanten skal eventuelle sikthindringer ikke vaere hgyere enn 0,5 m over primaer-
vegens kjgrebaneniva. | tillegg ma det kontrolleres at planet mellom gyepunkt i sekundzer-
vegen og kjgrebanen i primaervegen, er fritt for sikthindringen.

Enkeltstaende traer, stolper og lignende kan std i sikttrekanten.

Reguleringsbestemmelser for Saksmoen Side 3
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KIZERSUNDET RORBUER AS
REGULERINGSPLAN

SAKSMOEN

PLANBESKRIVELSE

Planstyring

Radgivende ingenigrer

Steinkjer 16. august 2011
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Reguleringsplan Saksmoen, Indergy Kommune

PLANBESKRIVELSE

1 Intensjon / bakgrunn

Planstyring fikk i oppdrag fra Kjeersundet Rorbuer AS v/ Leif Arne Hafstad & bist3 ved ut-
arbeidelse av reguleringsplan for omradet Saksmoen, del av gnr 5, bnr 1 i Indergy kommune.
Utbygger er palagt 3 utarbeide reguleringsplan for omradet da det er pnske om & legge til
rette for boligbygging i omradet. | tillegg er det tatt med eiendommen gnr 5 bnr 4, hvor det
giennom planen blir tilrettelagt for deling i to eiendommer.

2 Planstatus

Det aktuelle omradet er i gjeldende kommunedelplan regulert til boligformal. Det er ikke tid-
ligere utarbeidet reguleringsplan for omradet

3 Beskrivelse av planomradet

Planomradet ligger nord-gst for skole- og idrettsanlegg pa Sakshaug, nedenfor eksisterende
boligomrade pa Solhaugen, og omfatter berggrunn med lav bonitets lauvskog. Omradet
figger i sgrvendt skraning, forholdsvis hgyt og med gode solforhold og delvis svaert god utsikt
over fjorden.

Reguleringsplan Saksmoen, Indergy Kommune 3
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4 Eiendomsforhold

Omradet omfatter del av eiendommen gnr. 5 bnr. 1 som eies av Ketil Sakshaug, samt
kommunal eiendom hvor det ligger hgydebasseng i forbindelse med kommunal vannfor-
Syning.

5 Grunnforhold

Grunnen i omradet bestar av fjelt.

6 Beskrivelse av planforslaget
Plannavnet er “Reguleringsplan Saksmoen, Indergy Kommune”.
Planforslaget bestar av

¢ Plankart i malestokk 1:1000 datert 16.08.2011

e Planbestemmelser datert 16.08.2011

Planen bie varslet offentlige myndigheter og naboer pr brev datert 11.11.2010, og annonsert
i Trender-Avisa 20.11.2010.

Arealet innenfor planomradet skal benyttes til fglgende formal:
Bebyggelse og anlegg:
e Boligbebyggelse

¢ Vannforsyningsanlegg
e Lekeplass

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

* Kjogreveg

e  Gang-/sykkelveg

e Annen veggrunn — grgntareal

e Parkeringsplasser
Grgnnstruktur

s  Grgnnstruktur

Sikringssaner
e Frisikt

| omrade a_B3 ma terrenget bearbeides en god del fgr bygging. P& tomt 5 og 6 bgr berget
sprenges ned for at husene far en lavere profil i forhold til husene pa tomt 8 og 9. Golvhgyde
i hus 5 og 6 ber ligge pa ca kote 99-100, og tomt 6 minst like hgyt som 5. Tomt 7 kan bebygg-
es med sokkelhus med hgyde pa hovedetasje pa nivd med tomt 5 og 6.

Tomtene 8 og 9 er plassert pa en eksisterende rygg. Terrenget pa tomt 8 ber planeres pd ca
kote 108, og tomt 9 pa ca kote 113 for at disse husene ikke skal komme for hgyt i forhold til
bakenforliggende hus i omrade a_B2.

Reguleringsplan Saksmoen, Indergy Kommune 4
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7 Innkomne forhandsanmerkninger
Vi har mottatt falgende merknader i forbindelse med varsling om oppstart:

Fylkesmannen:
¢ Miljpvernavdelingen er opptatt av at barn og unges interesser ivaretas.
s Mulighet for snarvei til skole.
e ROS-analyse
Nabo:
¢ Fritidsbolig pa smabruk sgr-gst for omradet.
»  @nsker ikke bebyggelse mot egen eiendom, dvs. sr og gst for hgydebasseng.

Disse merknadene ligger vedlagt.

8 Konsekvenser av planforslaget

8.1 Lokaliseringsfaktorer
Utbygging vil medfgre noe mer trafikk pa Sakshaugvegen forbi Sakshaug gamle kirke,
og ned til Fv 755. Krysset med fylkesvegen er oversiktlig og i hht vegvesenets norm-
aler. Gang-/sykkeltrafikk gér [angs Vennalivegen ned mot skoler og idrettsanlegg.

8.2 Registrerte fornminner
Det er ingen kjente registrerte fornminner i omradet. Dersom man underveis skulle
giore funn, fplges vanlige prosedyrer for funn av automatisk fredete kuiturminner.

8.3 Beredskapsmessige vurderinger, ROS-analyse

Planen er vurdert opp mot DSBs Samfunnssikkerhet i planprosessen for vurdering av

sikkerhets- og beredskapsmessige hensyn. Fglgende forhold er vurdert:

» Grunnen bestar av fjell, s3 det er ingen skredfare.

. Omradet ligger hpyere enn omkringliggende dyrket mark, s3 det er liten fare for
mye overvann/flomvann i omradet

. Det regulerte omradet omfatter hgydebasseng for vannforsyning, men tiltaket
vil ikke medf@re noen gkt risiko med tanke pd vannforsyning eller for selve
bassenget. Vegen forbi bassenget er kun gang-/sykkelveg.

. Tomtekjgpere ma gjgres kjent med traseer for vannforsyning til og fra basseng,
slik at det ikke blir gjort tiltak som kan skade ledninger.

Tiltaket medfgrer kun mindre endringer i forutsetningene med tanke pa sikkerhet og
beredskap i omradet.

Reguleringsplan Saksmoen, Indergy Kommune 5
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Planstyring
Planstyring AS Radgvende ingenisrer
Bomveieﬂ 13 PAOTTANT U B DES 2["0
7725 Steinkjer
Dppdragsnr.:

v/Bjram Stubbe Duto seti: ,Slgn

Trondheim, 7. desember 2010
Reguleringsplan Saksmoen

Viser til brev datert 11. november 2010 om igangsetting av arbeid med
reguleringsplan for Saksmoen og med forespersel om synspunkter tif plancn.

Vi er nabo til omridet, i Sakshaugveien 1185, like nedenfor vanntanken. Eiendommen
er oppfert i 1901 og var min farmor's barndomshjem. Vi overtok det fra mine foreldre
for noen &r siden. Béde vi og mine foreldre bor i Trondheim, men vi bruker stedet pa

Inderaya som fritidsbolig store deler av 4ret.

Vi er klar over at det er stor ettersparsel etter boligtomter sentralt pa Inderya. Vi har
naturligvis ogsé forstaelse for at grunneieren ensker 4 selge omridet, og at han med
reguleringsplanen vil legge til rette for et mest mulig lonnsomt utbyggingsprosjek.

Virt anske er imidlertid at det ikke planlegges bebyggelse i den nederste delen av
planomrédet, nedenfor tanken. Omrédet er markert pé kopi av plantegninga vedlagt.

Eiendommen vér har alltid ligget fritt, omgitt av bare aker og skog. En bolig pé tomta
nedenfor tanken vil komme neere var bolig, og den vil komme relativt hoyt i terrenget.
Serlig i forhold til innsyn kommer dette til 4 forandre stedet vart radikalt, serlig om
sommeren ndr vi er mye ute i hagen.

Jeg kommer til 4 ta kontakt nir planleggingen starter, og mitt enske er at vi for planen
sendes inn til behandling kan enes om en losning som er god for alle parter.
Med hilsen

Hévard Johansen

Havard Jobansen, Viktor Baumanns vei 17E, 7020 Trondheirn
TIf: 73 53 26 66 (privat), 936 45 688 (mob)

E-post: haavaj@online.no
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Fylkesmannen

i Nord-Trandalag

Saksbehandier: John Haugen Deres ref.: Vir dato: 08.12.2010

TIF. direkte: 74 16 81 51

E-post: joh@fmnt.no Var ref,: 2010/7063 SU s X A
Planstyring
Ra'q grende N nIgres

Planstyring .

Bomvn 13 wormer 13 DES ol

I

7725 STEINKJER
Qppdeagsnr.

Forhandsuttalelse til varsel om igangsetting av reguleringsplan for
Saksmoen 5/1 i Indergy kommune

Fylkesmannen viser til Deres oversendelse av 12.11.2010,

Formélet med planarbeidet er 4 legge til rette for nytt boligfelt p4 eiendommen gnr. 5 bor. 1 i
Inderey kommune. Planomrédet er avsatt til boligformil i kommuneplanens arealdel.
Planomradet bestér i lauvskog og berg i dagen. Tidligere barskog er hogd ut. Eldre boligfelt
ligger 250m vest for planomride og det er ca. 600- 700 meter til skole og andre
sentrumsfunksjoner

Saken er forelagt Fylkesmannens fagavdelinger som etter dette har falgende merknader:

Fra Landbruksavdelingen:

Landbruksavdelingen vurderer det som svzrt positivt at dette planomradet ni reguleres, og
ber om at det legges vekt pé 4 finne en god planlesning herunder arealekonomiserende
lesninger.

Fra Miljevernavdelingen:

Planprosessen skal organiseres slik at synspunkter fra barn som berert part kommer fram og at
ulike grupper bam og unge, samt funksjonshemmede selv gis anledning til 4 delta. Det vises i
den sammenheng til de vurderinger/beskrivelser som skal folge planer etter PBL med hensyn
pé konsekvenser for barn og unge, samt funksjonshemmede, jfr. Miljoverndepartementets
rundskriv T-2/08 om bamn og planlegging, samt rundskriv T-5/99B om tilgjengelighet for alle.

Vi minner om at grenseverdier for stay ma overholdes. Detaljert informasjon vedrerende dette
stdr i retningslinje T-1442, utgitt av Miljeverndepartementet.

Planomride ligger i terrenget ovenfor skole. Planen ber se pA muligheter for 4 etablere gode
snarveier og grannstruktur fra boligfeltet til skolen.

Fra Kommunal- og administrasjonsavdelingen:

Fylkesmannen forutsetter at det foretas en ROS-analyse i arbeidet med reguleringsplanen i
trdd med pbl § 4-3, og viser til DSB sin veileder "samfunnssikkerhet i arealplanlegging”.
Denne kan lastes ned fra Fylkesmannen i Nord-Trandelag sine nettsider under tema
samfunnssikkerhet/samfunnsplanlegging. De vurderinger som gjores i forbindelse med ROS-
analysen skal synliggjeres i forslaget til reguleringsplan.

Postadresse: Bespksadresse: Telefor: 74168000 e-post: postmottak@imnLno
Postboks 2600 Statens hus Telefox: 74168053
7734 Steinkjer Strandveien 38 Org.nr.: 974 772 108 Intemett www.fmntno
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Med hilsen
e Taa ad L/\;‘ VL&—‘\
Bjornar Wiseth (e.f.)
Nestleder
Miljevernavdelingen |
hn H
giver
iljovernavdelingen
Kopi til:

Statens Vegvesen Region Midt  Fylkeshuset 6404 Molde
Nord-Trendelag fylkeskommune Postboks 2560 7735 STEINKJER

Saksbehandlere:
Landbruksavdelingen: Anne Berit Lein, tif, 74 16 82 09
Kommunal- og administrasjonsavdelingen: Lars Libach, tIf. 74 16 82 03
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‘% @ Planstyring

Ridyivende inganiorcr

Statens vegvesen woriare (3 2 MAR 2041

Planstyring AS Oppdragsne.
Bomveien 13 Dalp sell: iﬁ‘iga :

7725 STEINKJER

Behandlende enhet: Saksbehandlersinnvalgsne: Vir referanse: Deres referanse: Vi dato:
Region midt June Stubimo - 74122530 2030/232124-003 BS 01.03.2013

Reguleringsplan for Saksmoen - del av gnr. 5, bar. 1 | Indergy
kommune - Forhindsuttalelse fra Statens vegvesen

Vi viser til deres oversendelse datert 11. november 2010,

Hensikten med oppstart av reguleringsplan for Saksmoen er 4 tilrettelegge for nye boliger i et
boligfelt. Utbyggingsformalet er i samsvar med overordna planer.

Statens vegvesen har felgende kommentarer til planarbeidet:
Utbyggingsomradet er lokalisert i giavstand til skoler og andre sentrumsfunksjoner. Det vil
derfor bli viktig 4 planlegge for gode, trafikksikre og attraktive forbindelser for giende og

syklende. Den eksisterende grennstrukturen gir muligheter for 4 tilrettelegge for attraktive
gangvegforbindelser og snarveger.

Vi forutsetter at avkjersel til boligomridet blir samordnet til én felles med eksisterende
avkjorsler.

Vi har ellers ingen merknader til planoppstart, men tar forbehold om mulige merknader eller
kommentarer nir det foreligger et konkret planforslag med bestemmelser for omridet.

Plan- og trafikkseksjonen
ed hilsen

?NW

June Stubmo

elgpr Sxtermo
kajbnsleder
Kopi: Fylkesmannen i Nord-Trendelag, Kommunal- og administrasjonsavd.,

Statens hus, 7734 Steinkjer
Nord- Trendelag fytkeskommune, Regional utviklingsavdeling, Fylkes hus,

7735 Steinkjer
Postadresse Tetefon: 815 44 040 Konteradresse Fakturaadresse
Statens vegvesen Telefaks: 7% 27 41 01 Byavegen 21 Statens vegvesen
Region midt fimapost-midt@vegvesen no 7737 STEINKSER Regnskap
Fytkeshuset Bétsfiordveien 19
6404 Molde Org.nr: 971032081 9815 VADSE

Telefon: 78 94 15 50
Telefaks: 78 95 33 52
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indergy kommune

Arkivsak. Nr.:
2011/1087-2
Saksbehandler:
Kristin Volden

Saksframlegg

Utvalg Utvalgssak | Mgtedato

Hovedutvalg Natur 44/11 29.08.2011

Seknad om konsesjon pa erverv av fast eiendom pa Sundsgya gnr. 136, bnr. 10.

Kjeper: Anne Margrete Stgre og Lars Bjgrn Sund, Kvistadbakkan 6, 7670 Indergy
Selger: @yvind Sund, Sundsgya 30, 7670 indergy.

Radmannens forslag til vedtak

Indergy kommune innvilger Anne Margrete Stgre og Lars Bjgrn Sund sin sgknad om konsesjon
pa Sunds@ya gnr. 136, bor. 10 i Indergy. Vedtaket er fattet med hjemmel i konsesjonslovens § 1

og §9.

Det settes som vilkar at kjgperne bosetter seg pa eiendommen innen ett &r og selv bebor den i
minst 5 ar.

Vedlegg

1 Seknad om konsesjon pa erverv av fast eiendom pa Sundsgya gnr. 136, bnr. 10.
2 Sgknad om konsesjon pa erverv av fast eiendom pa Sundseya gnr. 136, bnr. 10.
3 Kart over eiendommen.

Henvisning:

1.tov av 2003-11-28 nr. 98 med senere endringer: Lov om konsesjon ved erverv av fast
eiendom.

2. Rundskriv M- 3/2002, M- 4/2004 og M-1/2010 som gjelder priser pa landbrukseiendommer
ved konsesjon.
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Bakgrunn

Sundsgya, gnr. 136, bnr. 10, er et vakkert beliggende smabruk som ligger ved innkjeringen til
Straumen sentrum. Dagens eier, @yvind Sund er pensjonist og gnsker & seige smabruket.
Bruket er lagt ut til salg, og det er Anne Margrete Stgre og Lars Bjgrn Sund som har fatt
tilbudet om & kjppe Sundsgya. Lars Bjgrn Sund er slektning av @yvind Sund, men er et ledd for
langt ut til 3 ha odel pa bruket og ma derfor spke konsesjon.

Sundsgya blir solgt for 5,3 millioner kroner.

Sgknaden skal behandles etter Lov om konsesjon pd erverv av fast eiendom, med vekt p3
formali § 1 og § 9 som gjelder sarlige forhold for landbrukseiendommer.

| tillegg gjelder konsesjonslovens § 5 og § 6 om bopliktens innhold pa landbrukseiendommer,
og det kan settes vilkar for a gi konsesjon etter § 11.

Vurdering

Sundsgya gnr. 136/10 bestar av 29 dekar dyrka jord, skogareal pa 3,4 dekar og tun/strandlinje
pa 9,8 dekar, i alt 43 dekar. Jordbruksarealet er i dag bortleid p3 langsiktig avtale og vil ogs3
gjelde etter salget.

Dagens bygninger pa garden er oppgitt til bolig/viningshus med middels standard. Huset er
gammelt, men restaurert senest ca. 1985. Nar det gjelder driftsbygninger, er det et
redskapshus og grisefj@s fra ca. 1980 med middels standard. 1 tillegg er sjgbua restaurert og
har en middels standard. Restbygningene som karhus, bur/garasje og lave er alle gamle og har
darlig teknisk standard.

Sundsaya har stor strandlinje og er et populeer tur- og fiskeomrade bade for lokalbefolkningen
og tilreisende.

Bruket hadde tidligere en hytte ved sjgkanten, som er fradelt og fremdeles eies av @yvind
Sund.

| konsesjonslovens § 1 heter det at loven har til formal & regulere og kontrollere omsetning av
fast eiendom for & oppna et effektivt vern om landbrukets produksjonsarealer, og samtidig f3
til eier og bruksforhold som er mest gagnlige for samfunnet. Nar det gjelder § 9 der
tandbrukseiendommer er saerlig omtalt, skal prisen vurderes pa ervervet, bosettingsforhold,
det a ha en god driftsmessig Igsning, at kjgper er skikket til 3 drive landbrukseiendom, og om
ervervet tar hensyn til en helhetlig ressursforvaltning og kulturlandskap.

1. Ved vurdering av pris pa landbrukseiendom skal Landbruksdepartementet sine
rundskriv gjelde: M- 3/2002, Rundskriv M-4/2004 og M-1/2010,

Nar prisen pa kjgp av Sundsgya er pa hele 5,3 millioner kroner, gjenspeiler det p3 ingen
méate prisen pa landbrukseiendommer i distriktet. Selv om Sunds@ya etter loven er en
landbrukseiendom fordi den overstiger grensen pa 25 fulldyrket jord, er dette forst og
fremst en svaert attraktiv boplass. Eiendommen ligger for seg selv med en halvgy ut i
Straumen og Bgrgin med naer tilknytning til sentrum og sjg. Selv om det ligger tett ved
industriomradet, er det et flott kulturlandskapselement ved innkjgrsel til Straumen
sentrum.
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Siden dette er en eiendom mest uten landbruksmessig betydning, og plassen har stgrst
interesse og verdi som bosted, skiller den seg lite ut fra bebygd tomteeiendom plassert
pa en tilsvarende plass. Straumen er attraktiv boomrade som gjgr at det blir stor
forskjell pa boligeiendommer og beregnet kostnadsverdi pé tilsvarende bolig pa
landbrukseiendommer i omradet. Etter rundskriv M -1/2010 kan mindre eiendommer
hvor boligfunksjonen er mye mer fremtredende enn naeringsaspektet, godkjennes med
en markedsverdi uten at naeringsutgvelsen pa bruket svekkes.

Garden er ikke taksert, men solgt ut fra markedsverdi for den spesielle eiendommen. En
finner det derfor vanskelig a taksere de forskjellige verdiene pa bruket og komme med
en samlet anbefalt landbrukstakst, men godtar at dette er en s3 spesiell eiendom at det
etter skjgnn kan godkjenne den markedsverdi eiendommen har oppniadd.

Det ma bemerkes at en gar ut over rammen pa 1, 5 mill. kroner
landbruksdepartementet har sett som tillegg for boverdi ved prisvurdering p&
landbrukseiendommer, og saken kan skape presedens for senere salg av smé
landbrukseiendommer i kommunen. Men det har i senere 3r blitt solgt
landbrukseiendommer til hgy pris i Indergy som pé ingen méate har samme boverdi som
Sundsgya.

Etter § 5, 2 ledd er det boplikt pa Sundsgya fordi eiendommen overstiger 25 dekar.
Kjgper ma bosette seg pa eiendommen ett ar etter overtaking og bo der minst fem &r.
Dette blir sett som vilkar ved innvilgning av konsesjonssgknaden. Kjpperne har meddelt
at de kammer til 4 flytte til eiendommen straks kjgpet er i orden, og dermed vil
boplikten vaere oppfylt. Det er svaert gledelig at unge folk fra omradet kjgper Sundsgya
og tar det i bruk som sin reelle bolig.

. Sundspya ligger for seg selv med dyrka arealet rundt tunet. Det er vanskelig 4 ha egne
driftsredskaper for 3 drive sapass sma arealer, sd i farste omgang vil jorda bli bortleid til
et bruk i narheten. Dette vil medfare samme drift som tidligere og vurderes som en
driftsmessig god lgsning for & holde landbruksarealet i hevd.

. Anne Margrete Stgre og Lars Bjgrn Sund anses som skikket til 4 drive Sundsgya. De har
ingen formell landbruksutdanning, men gnsker a ta vare pa eiendommen gjennom 3 bo
der og bevare dens sarpreg. Lars Bjgrn Sund er oppvokst som narmeste nabo og
tilbrakte mye av barndom og ungdom pa plassen.

. Kjgperne er opptatt av at de tar over en spesiell eiendom med flott beliggenhet. De
gnsker a ta vare pa de kvaliteter Sundsgya har som smabruk midt i sentrum. Kjgpet vil
ivareta hensynet til en hefhetlig ressursforvaltning og kulturlandskapet for
eiendommen.
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Konklusjon

Nar Stgre og Sund kjgper Sundsgya, vil en sikre fast bosetting av smabruket. Kigpet vil videre
sikre en driftsmessig god [gsning for landbruksarealene pa Sundsgya og fremdeles fremstd som
et viktig kulturlandskapselement for omradet.

Siden eiendommen har en spesiell beliggenhet neer tettstedet Straumen og mest uten
landbruksressurser, er den prisvurdert som en flott boligeiendom og kan godkjennes med den
markedsprisen eiendommen har oppnadd.

Med bakgrunn i en samlet vurdering om forhold i konsesjonslovens § 9, og at eiendommen i
tillegg bevares innen familien Sund, anses sgknaden om konsesjon som er en god Igsning for
eiendommen Sundsgya.
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Statens landbruksforvaltning Seknad om konsesjon pa erverv av fast elendom

' Fer spknaden fyllés'ﬁut, ber det undersokes om ervervet

nr. 98

J i henhold til konsesjonsloven av 28. november 2003
=l Dette skjemaet er pabudt brukt ved seknader om konsasjon

__etk‘opsaﬁorisﬁ_ift,jf. rettiedningen pa side 3 og 4.

Til ordferereni Indersy kommune

{den kommune der elendommen Bgger)
Seknad om konsesjon skal sendas til ordfereren innen fire uker etter at avialen er inngétt efier ervervenen fikk radighet over
eiendommen. Det bes redegjort pd side 3 for forhold av betydning som ikke fremgér av svarens pd de sparsmal skjemaet innehoker
Skjste, Kjepekontrakt, leiekontrakt eller annen aviale samt takst skal vedlegges | origing! eller bekreftel avskrift | den utsirekning sfike
dokumenter foreligger. Gjelder ervervet landbrukseiendom, skal skogbruksplan vediegges séfremt siik plan foreligger.

— =
— B e = T

7| Sakerens navn {aleitsnavn, for- og mellomnawn) iFadselsnr. (11 siffer)
4 |Sund Lars Bjern T
- | Adresse Organisasjonsn, {9 sima)
‘2 |Kvistadbakkan 6 7670 Inderwsy
~| Tedefonnr. {8 sifter) | E-postadresse
13191343723 larssund20@hotmail.com

4 |@yvind Sund

nawm Farsglznr (11

S e e
& |sundsgya gnr.136 bnr.10

= Eiopuu'nl leiesum pr. 4r (ved arv efier gove oppgi antatt verdi) Kar av 5-arlig verdi Kiepesum for l@sere

|| Adresse Organtsasgonsnr. {9 siffer)
5 | Sundsgya 30 7670 Inderasy

715300000

= Kommune Fylce

8 | Indersy Nord trendelag
#_‘-* | Arezlets sterreise Arealets fordelmg pd dyrket jord, produktiv $kog og ennet amal
‘8140 dekar 28 dekar dyrket jord, resten er

bebygd, gardstun osv

" | Hvis shaghnsicsplan foreligger, oppgi fordefing pa hogstidasse V. bonitel o batansekvantum for progukiiv skog

10
{Besksivelsn av névasrends botyggeise pa siendommen (bofighus, hytis, driftsbygning, forretringsgird, Industrlo1)
[Bygring (type) Grunckete | m? Antal elasjer | Teknisk tstand (9od, middets ]
Bolighus ca 110 900 |2 middels
Bygning (type) Grunrfigte im* | Oyggelir | Aniall eiasjer | Teknisk Gisland (god, middels aller aakg) |
Karhus ca 70 1927 |2 darlig
[Bygring (type) Grunnflete im- | Byggedr | Antail elasrer | Tewrisk Bistand (god, middels elier dirig) |
Bur/garasije ca 20 1915 |1 darlig
[Bygning (type) Grunnfateim” | Byggelr | Antall slasjer | Tekmsk bletand (god, middels elier darig)
41 { Redskapshus ca 150 1978 |1 middels
- | Bygning (type) Gunnlateim® | Oyggelr | Aniall etasjer | Tekniek fistand (god, middels eler darkg) |
Grisefijes ca 165 1982 |2 middels
Bygring (ype) Grunnfiale Tm” | Bygpedr | Antall etasjer | Teknisk I9siand (god, middels eher damg) |
Lave ca 200 1915 |2 dérlig
Bygning (type) Grunnfizie im- | Byggedr | Antall elasjer | Teknigk U1stand (god, middels efler aaig) |
Brygge/naust ca 100 1935 |2 middels
_ [Annen bebygpelse

Med sidde pd 3 redusers nasringslivets oppgaveplikter, kan opplysninger som avgis i dette sigema | medhold av lov om Oppgaveragisteret §§ 5 og 6,
heit aller debvis bli benyttet ogsd av andre offentlige organer som har hjsmmel 1if & innhente de samme opplysningene. Opplysninger am eventuell

samordning kan fés ved henvendelse Ul Oppgaveregisterat pd telefon 75 0D 75 00
SLF-359 B Elekironisk utgave av 07.09
Stutens lrndbnzisfoneitaing
@ Ferwegien Aptadorel Achery
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7 R_ett:ghster s‘om liggarﬁ amdummmeﬁu'm er evtalt | !fbinddsa mad ovardr;gelsen

42

eller [ , hans ekiefelle aller barm 18 &r annen fast efendom i munen?
3 ] v F tetie hvike:
! i Nel

eller lzigr s@keven, hana ekiefella siier bam under 16 &r st giendom | andre kommuner?

14 ] e 1 tilfelte tvitke:
|
A Ne

v hvordan eiendommen brukes i dag (gjeider ervervet landbrukserendom, beslaty elendommens dnit)
Eiendommen brukes i dag som boligeiendom med utleid dyrkamark

5

| Erververens planes Tor bruk av eiandommen
|Eiendommen skal brukes som boligeiendom med utleid dyrkamark
16

| Spesielt for jord- og skogbrukselendommer (landbruksaiendommer) ———

[ Vied erverv av tileggsjord oppgi gav. 0g bir, pi sekerens lidhgere eiendom
7

;; Sekerens sjoner (teoretisk ogfaliar pra fra jord- og
18!

| Vil sutiosran forplikie seg B & bosetia 6y pd siendommen innen 1 — elt - &r og derelter selv bebo siendommen
19 | | minst 5 — fem — dr | sammenheng?

(V] [Ine

] o5 seker konsesion fords g ke skl bosette meg pd eiendomman, if konsesiansioven § 5 anmet ledd

| Har overdrageren annen fast elendom | kommunen som ikke omfetins av overdragelsan?

Dt Saud | MMS %ﬂ/] &Mtg

Iqu Ja | titfalle hvitke:
:.' Nei
I | Er det fiesw spkere, bes opplyst om sekeme er gite ellor semboere
3]
1 juli 2011 411 juli 2011
2 Overdragerens underghrift | [Sekerens undersiaift

Underretning om avgjareisen bes sandt:
Lars Bjern Sund Kvistadbakkan 6 7670 Inderey

Bilagsiontegnelse;

Skjemaet er tigiengetig pa intemetl: wyw st deo.ng under «Skjema og hitn:/blanketter.dse deo no
Sparsmal om utfylling kan rettes #il kommunen.

SLF-3598B
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Statens landbruksforvaitning Seknad om konsesjon pa erverv av fast eiendom

Seknad om konsesjon skal sendes 1l ordfareren innen fire uker etter at avtalen er NNGALL eller BIVBIVENEN Thus +uvgr v ~- -
eiendommen. Det bes redegjort pa side 3 for forhold av betydning som ikke fremgar av svarene pd de spersmal skjamast inneholder.
Skjwta, kjapakontrakt, leisiantrakt eller annen avtale samt takst skal vediegges i orignal eller bekraftat avskrift i den utstrekning slike

—_—

dokumenter foreligger. Gjeider ervervet landbrukseiendom, skal skogbruksplan vedlegges séframt siik plan foreligger,

uuuuu - - —= LT - P ———— i T - o

—_—

| Sekerens nav (slektsnevn, for- og mellomnavn) Fedsatanr. (11 sdier)
| Stere Anne Margrete
T [ Adesse Crganisasjonsar. (9 siffer)
2 |Kvistadbakkan 6 7670 Indermy
1 Teletonnr, (8 siffer) [ E-postadresse
iLSl?S?BBq _| fanta@ntebb.no
| Overdragerens nawn TFAeclgnr. (11 sfe) |
4 |@yvind Sund .
— [Adresse Orgarvsassonsnr. (9 sifter) ]
|6 | Sundseya 30 7670 Indersy
1 cmmean(e)s eller retligheten{e}s belegnelse (navn, gar., bar,, festenr, e.l.)
6 { Sundseya gnr.136 bnr.10
Kiepeaum/ feiesum pr. &r (ved arv oller gave oppg) aniatt verd)) KAr av 5-Arig vens Kjepesum for lgsere =]
715300000
_I Kemmune Fylke
8| Inderey Nord trendelag
‘| Arealels sterrelse fordeting pd dyrket jord, produldiv skog og annet ereal
9|40 dekar 28 dekar dyrket jord, resten er
bebygd, gardstun osv
|| Hvis skogbruksplan fwsligger, oppgi fordeling paf hogstidesse I-V, bonitet g balansekvantum for prodLkiv skog
0
L J
| Besiaivoiee av ndvisrende bebyggelse pd eisndommen (bolighus, hytts, driftsbygning, forrstringsgdrd, mdustriol)
i | Byaring (type) Grunntate | m? r | Antall etasies | Teknisk listand (god, middels eer Gariig)
" |Bolighus ca 110 00 |2 middels
Bygning (type} Grunnfiate | m™ | Byggedr | Aniall etasler | Teknisk tilstand (god, midels elier damg)
{Karhus ca 70 1927 |2 darlig
[ Byoning type) Grmnfateim® | Byggehr | Anlad slasjer | Teknisk tistand (9od, miodals eler daig)
. |Bur/garasije ca 20 1915 |1 dirlig
" [Bygning Gype) Grunriaie im® | Byggesr | Antall etaser | 1ekoniak tisland (god, middels e¥er darig)
i41 | Redskapshus ca 150 1978 |1 middels
I [Eygning (type) Grunniie im~ | Byggedr | Antall stasjer | Tekniak tisiand (9od, middsls eier darig)
| |Grisefies ca 165 [1982 |2 middels
[Byorng (type) Grunnfisie im? | Byggesr | Antal clasier | Teknisk tistand (god, middels sier Gamig) |
~ |Lave ca 200 1915 |2 darlig
[ Bygring (type) Grunnfide im® | Byggedr | Aniall elesjer | Teknisk (istand (god, miodeis olier dbrlig) |
| |Brygge/naust ca 100 1935 |2 middels
.| Annen bebyggelse

Med silte pd 4 redusers neeringsiivets oppgaveplikter, kan opplysninger som avgis i dette sijema | medhold av iov om Oppgaveregisteret §§ 509 8,
helt ellar deivis bl benyttet ogsd av andre offentige omganer som har hjemme til 4 innhente de samme opplysningene. Opplyaninger om eventuell
samondning kan s vod henvendelse til Opppaveregisteret pd telefon 7S G0 75 00

SLF-359 8 Elektronisk wigave av 07.09 o
e Steton lamirulaforesltning
”w Horwwgiom Agrimiivrsl Amthevy

" For seknacen wmu?b;& e :| I:e;lshold til konsesjonsloven
er konsesjonsirit, jf. rettikedning side 3 og 4. :
genpé = — 1 Dette skjiemaet er pabudt brukt ved
Til ordfereren i Inderey kommune
{den kommune der elendommen igger) 048979
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Rettigheter som Iigg& Til eiendommen eier som er avtalt | forbindelse med overdesgelsen

12
| Eler eller koier skeren, hans eidetelle alfer bam under 18 ar annen st Biendom | Kommunen?
13 ] 1 tifele hvike:
v'| Nei
Ejer oller lefer sokeren, hans eldefello eller bam under 18 &r fasi eiendom i andre kommuner?
14] ] e ) el hvilke:
1 v] Nei
'} Besksiv hvordan eiendommen brukes i dag (gjelder ervervet landbrukseiendom, beskriv eiendommaens drift)
Eiendommen brukes i dag som boligeiendom med utleid dyrkamark
16
Erververens planer for bruk av eiendom mee
Eiendommen skal brukes som boligeiendom med utleid dyrkamark
16

Speoielt for jord- og skogbnikselendommer (landbrukseiendommer)

T Ved erverv av tilleggsjord oppgi gnr. og bir, pa sokerens idigere eiencom
17

Sekerens kvaiiiikasjoner (IBorelisk og/eler prakiick eraring ira jord- op SKogoIUK)
18

Vil sekeren: forplikie sag til & bosette seg pé elendommen innen 1 — att — dr og demtier selv bebo siendommen
49 | | minst 5 — fem - &r i sammenhang?

e [we

deg sakar konsesjon fordi jeg ikke skl bossite meg pé elsndommen, i konsesionsioven § 5 annet ledd

Har overdragecen annen fast slendom i kommunen som ikke omfaties av ovardragelsen?

20{ | 1 tifelle hvikke;
| Nei
/| Er det flere sokers, bes opplyst om sakeme er gifte eller samboere
21
!. Dato . Dato
1 juli 2011 1 juli 2011
2 Overdragerens undersknit Sokerena underskrift

@Q‘-«u'\hé) cond | Anne™M Shore

Uﬁamnhgunavgimdsmbessendl.
Lars Bjern Sund Kvistadbakkan 6 7670 Inderoy

 Bilagsfortegnelse.

Skjemast er tigjengelig pa intemett www.sif dep.nig under «Skjemnan og hitp:/ianketter des,dep no
Spersmal om uifyling kan rettes til kommunen.

SLF-3598 2-2
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Gérdskart utskrift A4

e P i

. i
\'-1
\ A
.
2 \

Straumen

Side 1 av 1

Sundsoya

Gardskart
1729 - 136/10/0

M3lestokk: 1:4500

Ajourfpringsbehov meldes
til Jandbrukskontoret

Utskriftsdato: 4.7.2011

Isanforklaring (Areal] dekar)
Fulldyria jord 28.5
Overflatedyrka jord 0.9
Innnarksbeite a.0
[ skog, sars hag bonitet 0.0
.Skog, heg bornitet 0.0
[ skog, middels bonitet 3.4
. Skog, lav bonltet 0.0
Uproguktiv skog 0.0
I Myr 0.0
_ Jorddekt fastmark 9.8
Skrinn fastmark 0.0
Restareal 0.8

3

Kartet viser en presentasjoen av
valgt type gérdskart for den vaigte
jandbrukseiendammen. 1 tillegg
vises bakgrunnskart for
gienkjennelse.

Arealstatistikken viser arealer i
dekar av de vlike arealkiasser for
{andbrukseiendommen

Det kan forekomme
avrundingsforskjeller |
areaitallene.

__. Eiendomsgrenser
... Gamle markslagsgrenser fra
NS5raster

http://gardskart.skogoglandskap.no/ngnijos/plot?kartutsnitt=1 &aformat=A4 &malesto...

04.07.2011
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Indergy kommune

Arkivsak. Nr.:
2009/1001-69
Saksbehandler:
Gunnar Winther
Saksframlegg
Utvalg Utvalgssak | Mgtedato
Hovedutvalg Natur 45/11 29.08.2011

Klage pa vedtak i sak 19/11 i Hovedutvalg Natur - dispensasjon fra
kommunedelplan Straumen for anleggelse av batopptrekk knyttet til naust
bygget pa gnr 2 bnr 13 festenr 1 i Indergy kommune

Radmannens forslag til vedtak

Hovedutvalg Natur avviser klage fra Vangslia vellag pa vedtak i sak 19/11 - dispensasjon fra
kommunedelplan Straumen for anleggelse av batopptrekk knyttet til naust bygget pa gnr 2 bnr
13 festenr 1i Indergy kommune.

Saken oversendes Fylkesmannen i Nord-Trgndelag som overordnet klageinstans for
sluttbehandling.

Vedlegg
1 Klage fra Vangslia vellag datert 9.6.2011
2 Saksframlegg til sak 19/11 i Hovedutvalg Natur 30.5.2011

Bakgrunn
Det vises til klage fra Vangslia vellag datert 9.6.2011 (vedlegg 1).

Det vises videre til saksframtegg knyttet til sak 18/11 i Hovedutvalg Natur 30.5.2011 (vedlegg 2)
samt befaring samme dato.
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Hovedutvalg Natur fattet i sak 19/11 falgende vedtak:

Kirsten Skjervold Letnes innvilges dispensasjon etter Plan- og bygningsiovens § 19-2.
Dispensasjonen gjelder anleggelse av batopptrekk knyttet til naust bygget pd gnr 2 bnr 13
festenr. 1iIndergy kommune. Vedtaket er gjort med bakgrunn i Plan- og bygningsiovens § 11-6
rettsvirkning av kommunedelplan Straumen.

Vurdering

Det er i klagen framfart at vedtaket i Hovedutvalg Natur av 30.5.2011 prinsipalt m3 avvises
med basis i manglende planhjemmel for naustet. Vangslia vellag skriver videre at vedtaket av
30.5.2011 subsidizert ma oppheves og behandles pa nytt nr Sivilombudsmannens svar p3
vellagets klage i byggesaken for naustet er mottatt.

Vedrgrende manglende planhjemmel.
Det vises i den forbindelse til tidligere behandling og Fylkesmannen sitt vedtak av 2.2.2011:

Avvisningsvedtaket i Hovedutvalg for natur i sak 36/10, den 31.05.10, stadfestes. Klagen har
ikke fart frem.

Fylkesmannens vedtak er endelig og kan ikke pdklages videre i forvaltningen, jf. fvl. §28.

Det ma legges til grunn at naustet pa gnr 2 bnr 13 festenr 1 i Vangslia har planhjemmel og er
lovlig oppsait.

Vedrgrende kiage til Sivilombudsmannen.

Klagen til Sivilombudsmannen var ogsa gjort kjent for Hovedutvalg Natur ved behandlingen av
dispensasjonsspknaden 30.5.2011, bade som vedlegg til saken og ved at klagen var omtalt i
saksframlegget. Hovedutvalg Natur instanser har siledes hatt fullstendig kjennskap til alle
Vellagets anfgrsler fgr vedtak er fattet.

Vangslia veliag framferer i klagen pa nytt at ei tradisjonell stg med rydding av stein og
utlegging av stokker for a dra baten pa er en bedre Igsning enn en battopptrekk med
skinnegang. Rddmannen ma i denne sammenhengen vise til de omfattende vurderinger som er
giort omkring dette i saksframlegget knyttet til behandlingen 30.5.2011, samt Hovedutvalgets
befaring i Vangslia samme dato. Radmannen kan ikke se at klagen inneholder nye avgjgrende
opplysninger eller fakta som kunne danne grunnlag for 3 tilrd omgjpring av vedtak.

Konklusjon

Rddmannen vurderer at det i klagen ikke er framkommet ny informasjon som pé avgjgrende
mate endrer grunnlaget for vedtaket i Hovedutvalg Natur av 30.5.2011 (sak 19/11).
Hovedutvalgets dispensasjon fra kommunedelplan Straumen for anleggelse av batopptrekk
tilrds opprettholdt og saken sendes over til Fylkesmannen for sluttbehandling.

Side 35



HUTERRIR

Vangslia veliag
e 11 SESTT
ey Lo
indeiiy;den 9. juni, 2011 . '

Fylkesmannen | Nord-Trgndelag

7700 Steinkjer

KLAGE PA INDERDY KOMMIUNES VEDTAK OM DISPENSASION FRA XOMMUNEDELPLAN STRAUMEN
FOR ANLEGGELSE AV BATOPPTREXK TIL FORDEL FOR KIRSTEN SIJERVOLD LETNES, FESTE NR. 1
UNDER GNR. 2, BNR. 13 | INDERDY

Vedtaket

i mgte den 30. mai 2011, sak nr. 19/11, fattet Hovedutvalg Natur slikt vedtak:

Kirsten Skfervold Letnes innvilges dispensasfon etter Plan- og bygningsiovens § 19-2. Dispensasjonen
gielder anleggeise av bitopptrekk knyttet til naust bygget pd gnr 2 bnr 13 festenr. 1 | Indergy
kommune. Vedtaket er gjort med bakgrunn i Plan- og bygningsiovens § 11-6 rettsvirkning av
kommunedeiplan Straumen.

Dette er et enkeltvedtak hvor lovbestemt klageinstans er departementet. Derfor stiles klagen til
fylkesmannen, men sendes til underinstansen, Indergy kommune.

Rettslig kiageinteresse

Siden vedtaket gir festeren rett til 3 anlegge batopptrekk pd den del av kommunens eiendom i
Vangslia som i kommuneplanens arealdel er regulert til friomride, og siden disposisjonsretten - inkl
drift og tilsyn med omridet i henhold til avtale - er overfort fra kommunen til Vangsiia vellag, anser
vellaget seg som kiageberettiget part i saken, jfr, plan- og bygningsioven, § 21-3, andre ledd, andre
punktum.

Klagen

Vangslia vellag mener prinsipalt at vedtaket m# erklaeres ugyldig pa grunn av mangiende
planhjemmel for naustet. Subsidizrt mj vedtaket oppheves og behandles pd nytt ndr
Sivilombudsmannens svar pé vellagets klage i byggesaken for naustet er mottatt. Eventuell
dispensasjon ma gielde rett for festeren til 4 anlegge ordinzer stg.
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Begrunpeise

Vangslia vellag er ikke enig med kommunen i at kemmuneplanens arealdel hiemler rett til oppsetting
av naust pa den aktuelle festetomt (punktfeste}. Arealplanen viser at omradet er regulert til
friomrade. P4 det sted hvor naustet er bygget, er inntegnet | areofkartet en liten sirkel med tynn
strek. Reguleringsformalet for omradet er ikke forandret, Selve planen har ikke ett skrevet ord til
forklaring pa hva sirkelen betyr. At det foreligger en tinglyst festeavtale (privatrettslig avtale) med
registreringsbrev for grunn, dagbokfert 27.06. 1986, m4 ses bort fra i denne sammenheng. Vangslia
vellag mener pd grunnlag av dette at naustet er oppfert i strid med kommuneplanens arealde!.
Faigelig er det ikke grunnlag for 3 gi dispensasjon fra planen for 3 anlegge “bitopptrekk”. Denne
eventuelle hjemmelsmangelen kan elimineres ved at kommunestyret endrer arealplanen.
Alternativet er fierning av den oppferte bygning. Da faller selviigelig behovet for dispensasjon bort.

Den subsidizre pastand begrunnes med at saksbehandiingen lider av formelle feil. Vellaget skulle ha
vaert behandlet som part med rettslig klageinteresse, og fatt anledning til & uttale seg om
dispensasjonssgknaden fgr den ble lagt fram for hovedutvalget for avgjgrelse. Dessuten vil det veere
en saksbehandiingsfeil ikke & vente med realitetsbehandlingen til Sivilombudsmannens svar pa
vellagets klage forefigger.

Skulle vellagets pastand om mange! p3 hjemmel vaere feil, vil vellaget subsidiaert past3 at det bare er
anledning til 3 dispensere fra arealplanen for bygging av stg, slik det utvetydig er angitt i festeavtalen
metlom kommunen og eieren av eiendommen Sundfzr, gnr. 1, bar. 1 Indergy.

I seknaden om dispensasjon er det anfart at det tradisjonelt er to ulike metoder som er benyttet for
4 trekke opp biter,

A Rydding av stein ned til sandbotn og utlegging av stokker for & dra biten pa. Stein som ryddes
vekk, biir vanligvis lagt opp pé siden av bitstga.

B Etablering av skinnegang med vogn for opptrekk av bat (slipp).

Det er presisert at det sgkes om dispensasjon fra kommunedelplan Straumen for 4 kunne anlegge
bétopptrekk i form av skinnegang med vogn. Sgkerens syn er at dette vil gi et mindre inngrep i
landskapet enn en tradisjonell ste der stelamassene er lagt | to rekker og seive staa er ryddet ned til
sandbotn. Vellaget mener derimot at store og mindre store steiner vil mitte flyttes samme hvilket
alternativ som velges. En stg vil i alie fall bli et enklere og mindre fast anlegg, og ma ogsd bli en
enklere sak 3 forandre pd hvis nadvendig i fremtiden. Vellaget mener ogs3 at alternativ A vil vaere
mindre sjenerende for allmennheten, bide visuelt og praktisk. Valg av alternativ 8 vil gigre det lett
for nausteieren til tider 4 la bitvognen bli stiende p3 slippen med biten p3, med trekkwiren som en
’snubletrdd’ meilom naustet og vognen. Det vil vellaget i tilfelle se p4 som en vesentlig ulempe for
bruken av stranden i friomridet.

Avslutning

Festekontrakten metlom kommunen og naustbyggeren gir sistnevnte en gratis rett til “oppsetting av
enkelt batnaust” samt “rett til § anlegge adkomststi til naustet, fra bilvegen i boligfeltet, og rett til
anleggelse av stg”. Kommunen har gitt tillatelse til oppféring av et naust som | alle fall er en pen
bygning, men som neppe kan betegnes som “enkelt bitnaust”. Det kan etter vellagets syn sies at det
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var uheldig at tillatelsen ble gitt uten at det samtidig ble avgjort hvitken sort "stg” som kunne
anlegges. Denne klagen er en folge av den lemfeldige og ensidige saksbehandtiing som
bygningsmyndigheten har statt for, hvor utbyggers gnsker hele tiden har blitt ‘imgtekommet’, nesten
uansett hva utbygger mitte finne pa. Allmennhetens og vellagets interesser har konsekvent ikke blitt
tatt hensyn til i rddmannens saksutredning. Anleggelse av en molo med en jernbaneskinnegang i et
friomrade er selvsagt mer til sjenanse og skade bdde for landskapet, dyrelivet og alimennhetens
mulighet til fri ferdse! enn ei st¢ hvor terrengniviet ikke endres. Vellaget mener derfor

At hovedutvalgets vedtak i sak nr. 19/11 mé oppheves. Siden ngdvendig hjemmel mangler i
kommunedelplanen/arealplanen, m3 kommunestyret ta stilling tit om planen skal endres, eller om
naustet skal fijernes.

At sak nr, 19/11 tas opp til ny behandling, hvis planhjemmel finnes, nir Sivilombudsmannens
avgjerelse pd vellagets klage vedrgrende naustbyggingen foreligger, og etter at saksdokumentene tit
hovedutvalget er supplert som bedt om av vellaget og eventuelt av ombudsmannen. |
dispensasjonsvedtaket md det angis om dispensasjonen skal vaere tidsbegrenset {midlertidig), eller
om dan skal vaere permanent {varig).

Acen,

Med hilsen,

arald Ness

Leder
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Indergy kommune

Arkivsak. Nr.:
2009/1001-64
Saksbehandler:
Gunnar Winther

Saksframlegg
Utvalg Utvalgssak | Megtedato
Hovedutvalg Natur 30.05.2011

Kirsten Skjervold Letnes - gnr 2 bnr 13 festenr. 1 —sgknad om dispensasjon fra
kommunedelplan Straumen for anleggelse av batopptrekk

Radmannens forslag til vedtak

Kirsten Skjervold Letnes innvilges dispensasjon etter Plan- og bygningsiovens § 19-2.
Dispensasjonen gjelder anleggelse av batopptrekk knyttet til naust bygget p& gnr 2 bnr 13
festenr. 1 i Indergy kommune. Vedtaket er gjort med bakgrunn i Plan- og bygningslovens § 11-
6 rettsvirkning av kammunedelplan Straumen.

Vedlegg

1  Letnes Kirsten Skjervold - gnr 002 bnr 013 festenr. 1 - Batopptrekk og dispensasjon -
Spknad om tillatelse i ett trinn

Tegninger

Nabovarsel

Seknad om dispensasjon

Situasjonsplan

Maskinentreprengr Anton Letnes AS - Ansvarsrett

Lyngstad Arkitekter AS - Ansvarsrett

Lyngstad Arkitekter AS - Kontrollerklzering

Fylkesmannens uttalelse til dispensasjonssgknad for batopptrekk til naust
Fylkeskommunens uttalelse til dispensasjonssgknad for batopptrekk til naust
Avtale naust Skjervold - Indergy kommune av 26.1.1989 m.v.

Fylkesmannens endelige vedtak angdende klage pa vedtak om avvisning: Inderpy
kommunes vedtak stadfestes

WO~ bW

=
= O

Lo
[\8]
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13 Brev fra Vangslia Vellag til Sivilombudsmannen av 15.3.2011

14 Brev fra Vangslia Vellag av 25.6.2010: Uttalelse til dispensasjonssgknad for batopptrekk til
naust

15 Terrengprofil for skinnegang naust Kirsten fra Lyngstad Arkitekter AS

Bakgrunn

Kirsten Skjervold Letnes sgker om dispensasjon fra kommunedelplan Straumen (vedtatt av
Indergy kommunestyre 14.12.2005) for anleggelse av batopptrekk til naust bygd pa punktfeste
gnr 2 bnr 13 festenr. 1i Vangslia, Indergy kommune {vedlegg 4). Det spkes samtidig om
byggetillatelse i ett trinn (vedlegg 1).

Dispensasjonssgknad er ngdvendig siden tomt for naust er innregulert som punktfeste i
kommunedelplan Straumen, og det omsgkte bitopptrekket derfor vil g& over areal regulert til
friomrade i kommunedelplanen.

Det gnskes montert skinneganger for batvogn fra naustet og ned i sjgen. Tiltaket er planlagt
slik at stein fjernes der skinnegangene skal ligge. Etter at skinnegangene er montert legges
stein og den stedvise massen tilbake slik at skinnene kommer lavest mulig i terrenget og blir
mest mulig skjult for allmennheten.

Naustet er plassert ca 15 m fra flomalet og skinnene skal ga ut i sjg under lavvann. Skinnene
skal fundamenteres med ferdigstapte betongsviller som skal nedgraves med stedvise masser.
Stedvise masser skal fylles opp mot skinnegangen. Det skal legges flatstein mellom skinnene og
avstanden mellom skinnene vil bli 1560 mm.

I dispensasjonssgknaden blir tiltaket blant annet begrunnet med at dette vil fgre til mindre
visuelle inngrep og bli til mindre hinder for allmennheten, enn en gammeldags batste der all
stein legges i dunger pa siden av bitstga.

Det vises for pvrig til vedlagte tegninger og situasjonsplan (vedleggene 2 og 5). Lyngstad
Arkitekter AS har etter foresparsel fra Hovedutvalg Natur i tillegg utarbeidet en terrengprofil
for det omsgkte tiltaket (vedlegg 15).

Kort historikk for forutgdende behandling av byggetillatelsen for naust:
Hovedutvalg Natur fattet den 15.6.2009 vedtak i sak 37/09 angdende bygging av naust knyttet

til punktfeste med gnr 2 bnr 13 festenr 11 Indergy kommune med fglgende ordlyd:

Bygningsmyndighetene har ingen merknader til det omsgkte tiltak.
Tegninger iht tegningsliste legges til grunn for godkjenninga.
Meldinga er behandlet i samsvar med reglene i plan- og bygningsiovens § 86 a.

Vangslia vellag klaget i brev av 8.4.2010 pa3 flere forhold knyttet til det nevnte vedtaket.
Hovedutvalg Natur behandlet klagen i sitt mgte 31.5.2010. Hovedutvalg Natur fattet vedtak
om ikke & ta klagen opp til behandling grunnet oversittelse av klagefrist. Vangslia vellag
paklaget dette vedtaket 13.6.2010. Hovedutvalg Natur behandlet denne klagen i sitt mgte
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21.6.2010, og vedtok der a opprettholde sitt avwisningsvedtak. Saken ble 1.7.2010 oversendt
Fylkesmannen i Nord-Trgndelag som overordnet klageinstans for sluttbehandling.

Fylkesmannen fattet 2.2.2011 fglgende vedtak:

Avvisningsvedtaket i Hovedutvalg for natur i sak 36/10, den 31.05.10, stadfestes. Klagen har ikke
fort frem.
Fylkesmannens vedtak er endelig om kan ikke paklages videre i forvaltningen, jf. fvl. §28.

Sluttbehandlingen hos Fylkesmannen har tatt uforholdsmessig lang tid, og dette har ogsa
Fylkesmannen beklaget i sitt oversendelsesbrev.

Dispensasjonssgknaden fra Kirsten Skjervold Letnes knyttet til bitopptrekk er journalfgrt hos
Indergy kommune 29.6.2010. Radmannen har imidlertid stilt saken i bero inntil det forel3 et
endelig vedtak fra Fylkesmannen knyttet til byggetillatelsen for selve naustet. Dette har
tiltakshaver vaert informert om. Nar Fylkesmannens endelige vedtak n3 foreligger, legges
sgknaden om dispensasjon for batopptrekk knyttet til lovlig oppfert naust pd eiendommen gnr
2 bnr 13 festenr. 1 Vangslia, Indergy kommune, fram for Hovedutvalg Natur for behandling.

Vurdering
Aktuelle sektormyndigheter har hatt dispensasjonssgknaden p3 hgring.

Nord-Trgndelag fylkeskommune oppfordrer kommunen til 3 fokusere p3 at tiltaket tilpasses
omgivelsene best mulig ved en eventuell godkjenning. Nord-Trgndelag fylkeskommune ber
videre kommunen ta inn i vurderingen at tiltaket spkes utfgrt innenfor det fores!3tte
verneomradet Bgrgin i nasjonal marin vernepian,

Radmannen registrerer at det ikke er helt uvanlig med batopptrekk til naust, heller ikke i form
av skinner, innover Straumen.

Det omspkte tiltaket ligger videre helt i ytterkant av det geografiske omradet som er angitt for
et eventuelt marint verneomrade i Bgrgin. Det omsgpkte tiltaket vil etter rAdmannens vurdering
derfor ha marginal pavirkning i forhold til de forslag som forelgpig er lagt fram for nasjonal
marin verneplan. Rddmannen registrerer forgvrig at Fylkesmannens miljgvernavdeling som
regional ansvarlig myndighet for arbeidet med nasjonal marin vernepian, ikke har
problematisert dispensasjonssgknaden i forhold til nasjonal marin verneplan.

Fylkesmannen i Nord-Trgndelag kommenterer at tiltaket ligger innenfor omrade avsatt til
friomrade i kommunedelplan Straumen. Ut fra hensynet til friluftslivsinteressene i omradet
rader Fylkemannen kommunen til 3 avsla sgknaden om dispensasjon.

Radmannen registrerer at Fylkesmannen gir Indergy kommune rid om & avsl3 spknaden om
dispensasjon ut fra hensynet til friluftsinteressene, men at Fylkesmannen ikke ber om 3 bli
orientert om kommunens vedtak i saken. RAdmannen m3 ut fra vanlig praksis hos
Fylkesmannen derfor tolke dette som et faglig rid fra uten varsel om innsigelse ved et
eventuelt motsatt vedtak i Indergy kommune.
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Spesielt om nabovarsling:
Bergrte naboer er varslet om tiltaket og sgknaden om dispensasjon. Det har ikke kommet inn

merknader fra bergrte naboer. Tiltakshaver har ikke varslet Vangslia vellag spesielt om
spknaden om dispensasjon, men leder for Vangslia vellag p3 tidspunktet for spknaden om
dispensasjon er varslet som nabo.

Det kan for den foreliggende saken diskuteres om Vangslia vellag burde vaert varslet sarskilt
med nabovarsel. Raddmannen ma her a vise til de vurderinger som Fylkesmannen har gjort
angdende nabovarsling i forbindelse med klagebehandlingen knyttet til opprinnelig byggesak
for naust (se vedlegg 12). Det viktigste vurderingspunktet knyttet til varsling blir for ridmannen
om Vangslia vellag er kjent med, og har fatt mulighet til 3 gi tilbakemeldinger pa, de planene
som na foreligger for batopptrekk.

Radmannen mener at det ut fra sakens omfattende historikk og korrespondanse ikke bar vaere
tvil om at Vangslia vellag er godt kjent med planene for batopptrekk. Vangslia vellag har ved
flere anledninger ogsa latt sin stemme bli hgrt i saken. Det vises her til brev fra Vangslia Vellag
datert 25.6.2010 der Vangslia vellag gir sin uttalelse til dispensasjonssgknaden (vedlegg 14).
Det vises videre til brev fra Vangslia vellag til Sivilombudsmannen av 15.3.2011 {vedlegg 13).

Radmannen mener med basis i det ovennevnte at relevante merknader og ankepunkter fra
Vangslia vellag har kommet godt fram i saken. Radmannen har spesielt merket seg
bekymringen fra Vangslia vellag knyttet til de geotekniske forholdene pa stedet. Spprsmélet
om geotekniske forhold er derfor gitt en szerskilt vurdering senere i saksframlegget.

Privatrettslig avtale sett i forhold til kommundedelplan Straumen:

Det er i gjeldende kommunedelplan Straumen lagt inn punktfeste for fritidsbebyggelse der
naust kan fares opp for eiendommen gnr 2 bnr 13 festenr 1. Mellom punktfestet for naust og
sjpen er det formal friomrade i kommunedelplanen. Det har derfor blitt tydeliggjort overfor
tiltakshaver at det var ngdvendig med en egen dispensasjonssgknad for eventuelt batopptrekk.
Den foreliggende dispensasjonssgknaden er et resultat av dette.

Radmannen mener at det er vesentlig 4 ha med videre i vurderingen at naustet til Kirsten
Skjervold Letnes er lovlig oppfart pa punktfeste angitt for naust i kommunedelplan for
Straumen. Nar formalet naust er angitt i planen, ma det forutsettes at intensjonen bak
kommunestyrets planvedtak var at naustet skulle brukes til oppbevaring av bit.

Det vises videre til avtalen meltom Indergy kommune og Per Skjervold av 26.1.1989 der det er
sagt at: "Festet omfatter ogsa rett til 3 anlegge adkomststi til naustet, fra bilvegen i boligfeltet,
og rett til anleggelse av stg”. Denne avtalen er privatrettslig og derfor ikke juridisk bindende
satt opp mot plankartet og bestemmelsene knyttet til kommunedelplan Straumen. Rddmannen
mener imidlertid at det ma vaere riktig 4 anta at kommunestyret tok nausttomta til Skjervold
inn i kommunedelplan Straumen for a fa juridisk stadfestet i plan den avtalen som var inngatt
mellom Indergy kommune og Skjervold.

Nar det samtidig ikke er dpnet for vei ned til nausttomta, mener rddmannen det vil vaere
avgjerende for nausteier 3 kunne transportere baten inn i naustet fra sjgsiden {og motsatt fra
naustet og ut i sjpen). Rddmannen legger derfor til grunn at det i den foreliggende saken vil
veere npdvendig & finne en Igsning for opptrekk av bat til naustet, og at den Igsningen som
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velges samtidig ma vaere den beste sett i forhold til en totalvurdering av miljgmessige
konsekvenser og samfunnsmessige forhold for gvrig.

Spesielt om geotekniske forhold:
Grunnforhold er omtalt i begrunnelsen for dispensasjonssgknad. Dette har ogsa veert

framholdt som et av de vesentlige bekymringspunktene fra Vangslia vellag, jamfgr ogsa
vellagets uttalelse til dispensasjonssgknaden (vedlegg 14) samt brevet fra vellaget til
sivilombudsmannen (vedlegg 13).

| forbindelse med terrengforandringer i strandsonen i Vangslia i 1987 ble det gjennomfgrt
geotekniske underspkelser i omradet. | rapport fra Sivilingenigr Ottar Kummeneje AS av
8.12.1987, "Stabilitetsforhold ved Vangslia, Straumen”, er det sagt fglgende om
grunnforholdene i Vangslia:

"Tidligere undersgkelse {0.1250, sept. 1971) og opparbeidelse i Vangslia viser relativt faste
moreneavsetninger, silt, sand og grus med noe stein. Omradet er markert som randmorene p3
kvartargeologiske kart”,

De geotekniske undersgkelsene utfart av Sivilingenigr Ottar Kummeneje AS i 1987 ga resultater
som samsvarte med undersgkelsene fra 1971:

"Praven bekreftet at massene i stranden er av samme art som i Vangslia, dvs. morenemasser:
Leirfattig silt, sand, grus, med vanninnhold w = 12 %.”

Om arsaken til nevnte terrengforandringer sa Sivilingenigr Ottar Kummeneje AS i 1987
fglgende:

”Arsaken til de oppstatte fenomener er uklar. Det er imidlertid mest sannsynlig at det er et
erosjonsfenomen, ved at steinhuden i stranden er blitt brutt ved kraftig plandsvaer ved lav
vannstand. Hayt poretrykk og hgy utlgpsgradient kan ha gjort de lokale partiene mer sarbare.
Det er ikke en vanlig utglidning elier et stabilitetsbrudd som er skjedd.”

Radmannen mener at det er faglig forsvarlig & bruke de foreliggende geotekniske rapporter
som grunnlag for vurderinger rundt grunnforholdene p3 stedet.

Sett i forhold til konklusjonene fra Sivilingenigr Ottar Kummeneje AS, bgr eventuell fare for
erosjon av morenemassene pa stedet vaere det som vektlegges mest nér det gjelder hvilken
Igsning som bgr velges for et eventuelt batopptrekk.

Ved anleggelse av ei tradisjonell batstg, ma stein ryddes til side for 3 lette opptrekket av bat til
naustet. Dette vil etter rddmannens vurdering gi gkt eksponering av silt- og grusmassene, og
giennom dette gkt fare for erosjon fra sjgen. Jamfar dispensasjonssgknaden fra Kirsten
Skjervold Letnes skal det legges flat stein rundt og mellom skinnegangen etter at
betongsvillene er nedgravd og skinnegangen er pa plass. Dette vil etter riddmannens vurdering
vare et sikrere tiltak i forhold til erosjon fra sjgen enn ei tradisjonell batstg.
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Konklusjon

Radmannen har tidligere i saksframstillingen lagt til grunn at det her m3 vaere riktig 3 finne en
l@sning for opptrekk av bat til et lovlig bygd naust i falge kommunedeiplan Straumen, og at den
l@sningen som velges samtidig ma vaere den beste sett i forhold til en totalvurdering av
miljpmessige konsekvenser og samfunnsmessige forhold for pvrig.

De to eneste reelle alternativene for batopptrekk vurderes 3 vzere enten ei tradisjonell batstg
der stein ryddes til side for 3 lette opptrekket av bét, eller skinnegang anlagt som i den
foreliggende dispensasjonssgknaden. Ridmannens vurdering er at omsgkte Igsning med
skinnegang vil vazre den som skaper minst hinder for friluftsaktiviteten i strandsonen, jfr.
reguleringsformalet friomrade. R&ddmannen har med basis i de eksisterende geotekniske
rapporter videre vurdert den omsgkte lgsningen som den beste sett opp mot eventuell risiko
for erosjon.

Radmannen innstiller med basis | det ovennevnte pd at Kirsten Skjervold Letnes innvilges
dispensasjon etter Plan- og bygningslovens § 19-2. Dispensasjonen gjelder anleggelse av
batopptrekk knyttet til naust bygget pa gnr 2 bnr 13 festenr. 1 i Indergy kommune. Vedtaket er
gjort med bakgrunn i Plan- og bygningslovens § 11-6 rettsvirkning av kommunedelplan
Straumen.
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