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Segknad om konsesjon ved erverv pa Granaaunet, gnr. 104, bnr. 2 i Indergy

Selger: Gudrun Gran v/Nina Gran iht. fullmakt, Nedre Arnes 15, 7170 Afjord.
Kjgper: Ragnhild Kjesbu, Granavegen 6, 7670 Indergy

Radmannens forslag til vedtak

Det innvilges konsesjon til Ragnhild Kjesbu for erverv av Granaaunet gnr. 104, bnr. 2 i Indergy.
Sgknaden er behandlet etter konsesjonslovens §§ 1 og 9.

Ved ervervet regnes boplikten som oppfylt ved at Ragnhild Kjesbu bor pa Gran store i
pliktperioden pa fem &r etter kjgpet.

Vedlegg
1 Kart over Granaaunet og Gran store
2 Spknad om konsesjon ved erverv pa Granaaune, gnr. 104, bnr. 2 i Indergy

Henvisning:
1. Lov om konsesjon ved erverv av fast eiendom (Konsesjonsloven).
2. Rundskriv M- 3/2002, priser pa landbrukseiendommer i kommunen
3. Rundskriv M- 1/2010, priser pa landbrukseiendommer
4. Rundskriv M- 2/2009, Konsesjon og boplikt.

Bakgrunn

Garden Granaaunet ligger nord for Granavatnet tett ved skistadion pd Gran. Bruket har vaert
uten fast bosetting i mange ar, og dyrkajorda har veert bortleid pa langtidskontrakter. Det er
bygd ut en godkjent skistadion med skytterbane mellom garden og fylkesveg. Adkomsten til



garden er privat veg som gdr langs skiomrédet og som nyttes til avlingsvei til bakenforliggende
arealer.

Garden er lagt ut til salgs pé det dpne markedet, og det er nabobruket ved Ragnhild Kjesbu
som har fétt tilslaget og seker na konsesjon ved erverv av Granaaunet. Den avtalte prisen er p3
1.800.000 kroner.

Bakgrunnen for ervervet er & nytte gardsbruket som tilleggsjord til sitt eget bruk Gran store,
gnr. 105/1. Den dyrka jorda og beitene skal brukes til forproduksjon.

Pa sikt @nsker den nye eieren & fradele og videreselge tunet p& Granaaunet, og deretter sla
landbruksarealene sammen med Gran store.

Sgknad om konsesjon skal behandles etter lov om konsesjon ved erverv av fast eiendom § 1,
formal og virkemidler, og § 9, Szerlige forhold for landbrukseiendommer. Det kan settes vilkar
etter konsesjonslovens § 11.

Vurdering

Granaaunet er en bebygd eiendom som er over 25 dekar dyrka- og overflatedyrka mark samt
at hele eiendommen er over 100 dekar, og derfor kreves det konsesjon ved kjgpet.

P4 bruket Granaaunet gnr. 104/2 er det i fig. Skogoglandskap.no registrert 43 dekar dyrka jord,
22 dekar innmarksbeite, 159 dekar skog og 29 dekar annet areal, til sammen er bruket pa 253
dekar. Kj@per er kjent med at det foreligger privatrettslig kontrakt pa leie av jordbruksarealet.

I dag driver Ragnhild Kjesbu garden Gran store som etter skogoglandskap.no er registrert med
101 dekar dyrka areal, 7 dekar overflatedyrka, 73 dekar innmarksbeite, 192 dekar skog og 26
dekar anna areal, til sammen 401,2 dekar. Melkekvoten er p3 126.388 liter i 2011.

Nar det gjelder formdlet med konsesjonsloven, skal loven regulere og kontrollere omsetning av
fast eiendom for @ oppna et effektivt vern om landbrukets produksjonsarealer og sikre eier og
bruksforhold som gagner samfunnet. Det vil si sikre fremtidige behov til landbruksnaeringen,
bosetting, hensyn til allmennhetens interesser til utbyggingsgrunn og friluftsomrader samt
ivareta naturverninteressene og kulturlandskapet i omradet.

Ved salg av Granaaunet som tilleggsjord til nabobruket, vil arealene fremdeles vare
produksjonsareal for landbruket, og det sikrer et bruksforhold som skaper en god driftsmessig
enhet og sikrer landbruksnaeringen i omradet.

I konsesjonslovens § 9 er det noen szerlige forhold som skal vurderes spesielt ved konsesjon p3
landbrukseiendommer.

1. En samfunnsmessig forsvarlig prisutvikling.

Landbrukseiendommen er vurdert ut fra veiledningen i rundskriv M- 3/2002 og rundskriv M-
M/2010 og det er sett fglgende verdi p& Granaaunet.
Jordbruksareal (Dyrka, overflatedyrka og innmarksbeite) = kr. 300.000

Skogbruksareal = « 150.000
Annet areal = « 50.000
Bolighus (Teknisk verdi redusert med mangler/alder) = «1300.000
Driftsbygninger kan kun brukes som lager =« 50.000

Hgyeste anbefalte pris kr. 1850.000




Det kan legges til makspris for boverdi pa 1.5 millioner kroner ved salg av
landbrukseiendommer. Det blir ikke vurdert som aktuelt her, da det er fgrst og fremst verdien
av tilleggsjord som har vaert med 3 sette prisen pd Granaaunet.

Som grunnlag for prisen er det sett en dekarpris pa kr. 4500 pa jordbruksarealet. Dette ligger i
gvre sjiktet, men det er tydelig at dyrkajorda er sveert attraktiv i dette omradet, sa en ser det
som samfunnsmessig forsvarlig a prise jorden hggt.

Nar det gjelder skogen pa eiendommen, er mye av de hgyeste bonitetene hogget ut. Det stir
likevel att en del spredt omkring, og ut fra ei skogfaglig vurdering bgr ikke dekarprisen settes
mye hgyere enn ca. kr. 800. Det er sett en makspris pa kr. 150.000 pa produktiv skogareal.

Av bygninger pa tunet, er dagens driftsbygninger av eldre dato og uegnet for landbruksdrift.
Det kan nyttes til lager og rom for mindre aktiviteter som handverk eller kjzeledyr. Derfor er
det kun véningshuset som er sett opp med noe betydelig verdi. Verdien er tatt utgangspunkt i
teknisk verdi for nybygg minus fradrag for alder og manglende vedlikehold.

Med tanke pa at bruket er kjgpt som tilleggsjord til Gran store, kan prisen virke noe hgy. Men
ut fra de verdier som ligger i bruket som helhet, er prisen ikke urovekkende hgy for distriktet.
En har tydelig sett at prisene for landbrukseiendommer i distriktet har vaert hgy de siste arene
med tanke pd at Indergy er bade en attraktiv bokommune og landbrukskommune.

Med utgangspunkt i de verdsatte delene pa eiendommen, er kjppesummen en
samfunnsforsvarlig pris som bidrar til @ realisere mal i landbrukspolitikken med tanke pa & sikre
rekruttering av en aktiv yrkesutgver, en langsiktig ressursforvaltning og legge til rette for
inntektsmuligheter i landbruket.

2. Bosettingshensynet
| spknaden om konsesjon pé Granaaunet, er det sagt at formalet er fgrst og fremst & nytte
jordbruksarealet til tilleggsjord pa gnr. 105/1, og at tunet gnskes fradelt for videresalg.
Etter rundskriv M-2/2009, punkt 7.7anses boplikten 3 vaere oppfylt dersom en ny eier bor pa
naboeiendommen som ligger i umiddelbar nzerhet av konsesjonseiendommen.
| dette tilfellet vil boplikten vaere oppfylt ved at Ragnhild Kjesbu er bosatt p& naboeiendommen
i hele pliktperioden pa fem ar, og at eiendommene blir drevet som en driftsenhet. Derfor blir
det ikke sett vilkar etter konsesjonslovens § 11 om boplikt ved kjgpet.

Dersom tunet blir fradelt og solgt, er det gnskelig a styrke bosetting i grenda med at noen bor i
husene pa heltid, men tunet kan ogsa bli solgt som fritidseiendom.

3. Driftsmessig god Igsning.

Det er et nasjonalt mal & skape et robust landbruk med stabile arbeidsplasser og god
lgnnsomhet. Dette innebaerer blant annet at en skal tilstrebe en bruksstruktur som gir grunnlag
for & redusere kostnader og tilpasse driften til rammebetingelsene i landbruket.

Nar Ragnhild Kjesbu kjpper Granaaunet, vil den nye driftsenheten bli en rasjonell og samlet
eiendom. Bade dyrket areal, innmarksbeiter og skogen grenser inntil Kjesbu sin eiendom, og
samlet blir det en driftsenhet med god arrondering.

4. Skikket til 8 drive eiendommen.




Ragnhild Kjesbu oppfyller alle krav ved erverv av tilleggsjord. Hun er bade agronom og har
hgyere landbruksutdannelse samt praktisert som gardbruker i 11 ar.

5. Hensynet til helhetlig ressursforvaltning og kulturlandskap.
Med helhetlig ressursforvaltning menes virkningen eierskifte har p3 alle deler av eiendommen
slik at ressursene blir ivaretatt med tanke p3 drift og bosetting.
Nar Granaaunet blir slatt saimmen med Gran store, vil det legge grunnlaget for en helhetlig
driftsenhet med aktiv melkeproduksjon og skogsdrift. Brukeren vil bo pa eiendommen og
kunne ivareta eiendommen i et langsiktig perspektiv.

Dagens kulturlandskap vil ikke bli endret, da jordbruksarealene vil bli nyttet til gras- og
beiteproduksjon slik som i dag. Det samme gjelder for muligheter til jakt og friluftslivsom er
tillagt eiendommen i dag. Lyslgypen og skiskytteranlegget for skistadion bergrer deler av
Granaaunet, noe som er kjent for kjgper.

Konklusjon

Gardsbruket Granaaunet har veert uten fast bosetting de senere drene, og jordbruksarealet har
veert bortleid i mange ar.

Det anses positivt at bruket blir solgt til nabobruket Gran store som har et sterkt behov for
tilleggsareal for a opprettholde dagens melkeproduksjon.

Prisen kan virke noe hgg med tanke pa tilleggsareal, men den er ikke urovekkende hgy med
hensyn til kigpesum pa garder i distriktet.

Kjgpet av Granaaunet vil styrke driftsgrunnlaget for et aktivt melkeproduksjonsbruk samtidig
som det blir en bedre arrondering av arealene, og en robust driftsenhet for fremtidige
generasjoner.



Statens landbruksforvaitning

er konsesjonsintt, jf. retledningen pé side 3 og 4.

Far soknaden fylles ut, bor det undersakes om ervervet

Soknad om konsesjon ved erverv av fast eiendom i
henhold til konsesjonsloven av 28. november 2003

nr. 98.
Dette skjemaet er pabudt brukt ved seknader om konsesjon

Til ordforereni...... J nd 4y end

(den\ymrhune der eiendommen ligger)

Seknad om konsesjon skal sendes til ordfereren innen fire uker etter at avtalen er inngétt eller erververen fikk radighet over eien-
dommen. Det bes redegjort p4 side 3 for forhold av betydning som ikke fremgér av svarene pa de spersmal skjiemast inneholder.

Skjote, kigpekontrakt, leiskontrakt eller annen avtale samt takst skal vedle
slike dokumenter foreligger. Gjelder ervervet landbrukseiendom, skal skog

T

=Y Sokerens navn (slektsnavn, for- og mellomnavn)

RAGNH{LD KJESBU

gges i original eller bekreftet avskrift i den utstrekning
bruksplan vedlegges safremt slik plan foreligger.
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GUDRUN MARIANNE GRAN

v/ /;/Mﬁ' é/ﬂrl

{i Adress
GRANAAUNET
GNR. (04 BNR .

2 NEDRE ARNES (5, HF0 AFJ0RD

inmmen(e)sller rettigheten(e)s betegnelse (navn, gnr., bnr., festenr. e.l)
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Crganisasjonsnr. (9 siffer) J

1 800 000 ,- kr

A Kjopesum/leiesum pr. ar (ved arv eller gave oppgi antatt verdf)

O

Kar av 5-arlig verdi

Kigpesum for lzsare

.| Kommune

INDERRY

Fylke

NORD ~ TRUN D ELAG-

| Arealets stairelse

Arealets fordelin:

g pa dyrket jord, produktiv skog og annet areal

‘ it =L . _
253 dekar Prdmirslnt dpakar
Ao oreal : 5 ddior

| Hvis skogbruksplan foreligger, oppgi fordeling p& hogstklasse I-V, bonitet og balansekvantum for produktiv skog
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.*\J Bygning (tyge) . Grunnflate | m2 Bygear Antall etasjer Tﬁisk tilstand (god, middels elier dariig)

BVL Slouvgrnung Q68| 1923 g .

| Bygning dype) ) J I Grunnflate i 2 TByggedr [Antall etasier | Teknisk tilstard (god, middels eller darig)
?I,ab{o’wr | 1 Dég

1 Bygning (type) Grunnflate im2  [Byggedr |Antall etasjer Teknis‘lgtilstaqd’(god, middels eller dariig)

o ;yy-\,tg : ? oriig

=1 Bygning (type) Grunnflateim2  |Bygge&r |Antall etasjer | Teknisk tilstand/(god, middels eller dariig)

Bygning (type) Grunnflate im2  |Byggear [Antall etasier | Teknisk tilstand (god, middels eller darlig)

Bygning (type) Grunnflate im2  [Bygge&r |Antall stasjer | Teknisk tilstand (god, middels eller darlig)

Annen bebyggelse

Med sikte pa & redusere neringslivets oppgaveplikter, kan opplysnin
av andre offentlige organer som har

helt eller delvis bli benyttet ogs

samordning kan f&s ved henvendelse til Oppgaveregisteret pa telefon 75 00 75 00.

SLF-0359 B - 10.000 02.04 - Rix Grafisk as

ger som avgis i dette skjema i medhold av lov om Oppgaveregisteret §§ 5 og 6,
hjemmel til & innhente de samme opplysningene. Opplysninger om eventuell

Statens landbruksforvaltning
Norwegian Agricultural Authority

&
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' _ [Tiffelle hvilke:

1 Besknv hvordan emendommen brukes i dag (gjelder ervervet landbrukseiendom, beskriv eiendommens grift)
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we| 105 [ 4

Sekerens kvalifikasjoner (teoretisk og/eller praklisk erfaring fra jord- og skogbruk)
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' Har overdrageren annen fast eilendor | kemmunen som ikke omfattes av overdragelsen?

[T titfelle hvilke:

1 Swkerens underskrift

E?* Overdragere s underskrift ' | ‘

Undemetning om avgjerelsen bes sendt:

Bilagsfortegnelse:

Skjemaet er tilgjengelig pa Intemett: www.slf.dep.no under «Skjema» og http://blan
Spersmal om utfylling og bestilling kan rettes til kommunen eller Statens Iandbruksforvaltnlng (tlf 24 13 10 00).

Skjemaet kan ellers bestilles fra Statens landbruksforvaltning: Bestilling @slf.dep.no
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Kontrollutvalgets arsrappport 2011

Radmannens forslag til vedtak:

Kommunestyret tar Kontrollutvalgets arsrapport for 2011 til orientering

Vediegg
1 Arsrapport 2011 - Kontrollutvalget

Bakgrunn

I henhold til kommunelovens § 77 skal kommunene ha et kontrollutvalg. Kontrollutvalget
forestar pa vegne av kommunestyret det Igpende tilsyn med forvaltningen i kommunen.
Utvalget skal pase at revisjon og kontrolltiltak fungerer pa betryggende méte.

Kontrollutvalget behandlet sin arsrapport i mgte den 15.11.11, sak 25/11, og gjorte slikt

vedtak:

1. Det framlagte forslaget til Kontrollutvalgets arsrapport for 2011 vedtas.
2. Arsrapporten oversendes kommunestyret.

3. Kontrollutvalget innstiller pd at kommunestyret vedtar:
Kommunestyret tar Kontrollutvalgets arsrapport for 2011 til orientering.

Vurdering

Det vises til Kontrollutvalgets behandling.




Konklusjon

Kontrollutvalgets arsrapport for 2011 legges med dette fram for kommunestyret til behandling,
jfr. utvalgets vedtak, pkt. 2 og 3.



@9 | Inderoy kommune
@ Kontrollutvalget

Kontrollutvalgets arsrapport
for 2011 til kommunestyret

Vedtatt av kontrollutvalget i mgte 15.11.2011

HomSek Trandelag IS,
-sekretariat fO'; Kontrollutualgene ﬁ

Postboks 2564, 7735 Steinkjer
Telefon 74 11 14 76
E~ post: post@komsek.no
Web: www.komsck.no
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1 INNLEDNING

Kommunestyret i Indergy valgte i mete den 15.10.2007 et kontrollutvalg pa 3 faste
medlemmer og 3 personlige varamedlemmer for perioden 2007 — 2011,

Faste medlemmer Varamedlemmer
Leder Svein Jorum Oystein Lorentsen
Nestleder Anstein Lyngstad Astri Marie Wessel
Medlem Karin Kjelmoen Bente Melhus

Fra og med valgperioden 2007-2011 er det lovfestet at minst ett av utvalgets medlemmer skal
velges blant kommunestyrets medlemmer (Kommuneloven § 77 nr. 1).

Svein Jorum er fast medlem av kommunestyret.

2 KONTROLLUTVALGETS VIRKSOMHET I 2011

2.1 MOTER
Kontrollutvalget har i 2011 holdt 6 ordinzre mater og behandlet 25 saker, se vedlegg 1 og 2.
Tilsvarende tall for 2010 var 5 ordinzre meter, 24 saker og 2 besek ved kommunale

avdelinger/institusjoner.

Metene i kontrollutvalget har vart 4pne fom. mars, etter vedtak i utvalget i sak 003/11.
Kommunens revisor deltar med mate- og talerett.

Ordfereren har mete og talerett i kontrollutvalget, og bade ordferer og radmann far tilsendt
meteinnkalling og -protokoll.

2.2 BEHANDLING AV KOMMUNENS REGNSKAPER

Nér kontrollutvalget er blitt forelagt revisjonsberetningen fra revisor, skal utvalget uttale seg
om drsregnskapet for det vedtas av kommunestyret. Uttalelsen gar til kommunestyret, men
kopi skal vaere formannskapet i hende tidsnok til at formannskapet kan ta hensyn til uttalelsen
for dette organet avgir sin innstilling til kommunestyret, jfr. forskr. § 7.

I mete 10.05.2011 ga kontrollutvalget uttalelse til kommunestyret om kommunens &rsregn-
skap med revisjonsberetning og kommunens arsberetning for 2010 (sak 11/11).

2.3 FORVALTNINGSREVISJON
Forvaltningsrevisjonsrapport nr 1729-1/2011 Offentlige anskaffelser ble behandlet av

kontrollutvalget i mate 25.08.2011, sak 14/11, og oversendt kommunestyret til behandling.

2.4 SELSKAPSKONTROLL
Ingen selskapskontroll er gjennomfort i 2011.

KONTROLLUTVALGETS ARSRAPPORT FOR 2011 SIDE3 AV 9



2.5 GJENNOMGANG AV MOTEPROTOKOLLER

Rapporter etter revisjonens gjennomgang av meteprotokoller fra kommunestyret og formann-
skapet blir lagt fram for kontrollutvalget to ganger i dret. Hensikten med gjennomgangen av
saksframlegg og vedtak er 4 kontrollere at de samsvarer med lov, forskrift, regelverk og over-
ordnede planer. Saker av vesentlig konomisk betydning er prioritert.

2.6 TILSYN MED REVISJONEN

Gjennom behandling av revisjonsstrategier og statusrapporter fra revisjonen ferer utvalget
tilsyn med at revisjonsarbeidet er & jour og foregdr i samsvar med god kommunal
revisjonsskikk.

I mote 25.08.2011, sak 15/11, tok kontrollutvalget sekretariatets “Rapportering fra kontakt-
mete med revisjonen” til orientering,

Oppdragsansvarlig revisor skal 4rlig avgi erkleering om sin uavhengighet, jfr. forskrift om
revisjon § 15. Denne ble forelagt kontrollutvalget i matet den 27.09.2011, sak 022/11.

2.7 ORIENTERING FRA KOMMUNENS ADMINISTRASJON
Disse har mett og orientert kontrollutvalget i mete:

e Radmann Jon Arve Hollekim 07.02 under sak 002/11

¢ Réidmann Jon Arve Hollekim 27.09 under sak 019/11

Kommunens administrasjon har orientert om aktuelle forhold ved driften av kommunen.

2.8 BEFARING/BESOK
Kontrollutvalget har ikke gjennomfort besgk i 2011.

2.9 DELTAKELSE I KURS/KONFERANSER
Karin Kjelmoen og Svein Jorum deltok p&d Norsk Kommunerevisorforbunds kontrollutvalgs-
konferanse pa Gardermoen 2.-3. februar.

2.10 ANDRE SAKER
I mete 27.09.2011, sak 021/11 evaluerte kontrollutvalget sin egen virksomhet og sendte

evalueringen til kommunestyret til orientering.

3 AVSLUTNING

Kontrollutvalget er valgt av kommunestyret - som har det gverste ansvaret - for pé dets vegne
& fore tilsyn med gvrige folkevalgte organer og administrasjonen. I praksis blir forhold som
kontrollinstansen avdekker, last pa lavest mulig niv, og bare unntaksvis formelt rapportert til
kommunestyret. Den arlige meldingen er derfor viktig informasjon om det tilsyn kontroll-
utvalget utever pa vegne av kommunestyret.

KONTROLLUTVALGETS ARSRAPPORT FOR 2011 SIDE4 AV S



Kontrollutvalget ser positivt pa innspill fra kommunestyret i form av forslag pa oppgaver det
vil veere onskelig at kontrollutvalget ser nzrmere pa.

Inderay, 15.11.2011

Svein Jerum Anstein Lyngstad Karin Kjelmoen
leder nestleder medlem
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4 VEDLEGG
4.1 OVERSIKT OVER KONTROLLUTVALGETS SAKER I 2011

07.02.

001

Referatsak
002 Orientering fra administrasjonen
003 - | Apne meter i kontrollutvalget
004 Plan for forvaltningsrevisjon 2008-2011 - endring
005 Gjennomgang av meteprotokoller 2. halvar 2011
006 Kontrollutvalgets &rsrapport for 2010 til kommunestyret
22.03. |007 Referatsaker ‘
008 Skatteoppkreverfunksjonen 2010
009 Orientering fra revisjonen
010 Rapport etter ekstern kvalitetskontroll av KomRev Trendelag IKS
10.05. {011 Indergy kommunes arsregnskap og &rsberetning for 2010
012 Henvendelse fra innbygger — ev. sak for kontrollutvalget
25.08. |013 | Referatsaker ‘
014 Forvaltningsrevisjonsrapport nr 1729-1/2011 — Offentlige anskaffelser
015 Kontaktmete med KomRev Trondelag IKS - rapportering
016 Oppfelging av kontrollutvalgets saker
017 Evaluering av kontrollutvalgets virksomhet
27.09. |018 Referatsaker
019 Orientering fra administrasjonen
020 Forslag til driftsbudsjett for 2012 for kontroll- og tilsynsarbeidet i kommunen
021 Evaluering av kontrollutvalgets virksomhet
022 Revisjon 2011
15.11. 023 Referatsaker
024 Gjennomgang av meteprotokoller 1. halvar 2011
025 Kontrollutvalgets arsrapport for 2011 til kommunestyret
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