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» Oppvekst Indergy kommune - supplerende utredning

Viser til rapport for Indergy kommune: Utredning skoler- og barnehager — Levetidsanalyser for ulike alternativ
i bygningsmassen. Dette notatet oppsummerer supplerende utredning vedtatt av Kommunestyret 10.12.2018
(Sak 52/18). Supplerende utredning omfatter:

1. Utrede & gke elevtall til 130 elever ved Mosvik skole, herunder ta i bruk Mosvik barnehage til
skoleformal. Interessant i scenario der elever fra Utgy skole overfgres til Mosvik.

2. Utrede & gke elevtall til 160 elever ved Sandvollan skole. Interessant i scenario der elever fra

Lyngstad skole overfgres til Sandvollan skole.

Utrede bruk av Spiren som del av kapasitet ved Sakshaug.

Utrede bruk av Utay skole til barnehageformal

Utrede bruk av Lyngstad skole til barnehageformal

I punkt 6 er gjengitt samlet oppstilling for kalkyle skoler

S

1. @kt kapasitet Mosvik skole

Dagens elevtall ved Mosvik skole er ca 50 elever. | rapport er maks kapasitet i eksisterende bygningsmasse
estimert til 85 elever, og falgelig utredet som ett alternativ. Viser til rapport mht vurderingskriterier og resultat.

| denne supplerende utredningen er det gjort en tilsvarende analyse av Mosvik skole der elevtall gkes til 130.
Dette bestar av tekniske vurderinger, kapasitetsvurdering opp mot tilgjengelig areal i skole- og barnehage-
bygg, egnethet og hvor tilpasningsdyktig bygningsmassen er for denne gkningen i elevtall, samt kalkyler for
investeringsbehov og totalgkonomi/arskostnad.

Gjar oppmerksom pa at fgdsels-/barnetall tilsier at barnetall ikke blir vedvarende p& niva 130, men lavere.

Arealbehov

Relevant bruttoareal (fratrukket svgmmehall) ved Mosvik skole er ca 2 400 m?. For 130 - 140 elever gir dette
ca 18 m?/elev, noe som indikerer at bygningsmassens stgrrelse er noe liten mht kapasitet til dette elevtallet.
Nye skoler planlegges ned mot rundt 15 m?/elev, men da har man en helt annen arealeffektivitet og
brutto/nettofaktor enn Mosvik skole har.

Kapasitet klasserom

130 elever med fulldeling og behov for 2-deling av enkeltkull, gir behov for 8-9 klasserom.

Eksisterende klasseromsflay fra -65 er i rapport vurdert & ha vesentlige avvik mht egnethet/tilpasnings-
dyktighet, selv med 85 elever. Det er likevel sett nsermere pa hvordan flgy evt kan utnyttes, og man kan fa
rom for tre bra klasserom med tilstatende grupperom. Se skisser neste side.

n:\518\40\5184038\5 arbeidsdokumenter\54 rapport\supplement 1 til utredning oppvekst indergy k.docx 2019-01-17 | Side 1 av 15



Notat Norconsult ¢%

Oppdragsgiver: Indergy kommune
Oppdragsnr.: 5184038 Dokumentnr.:

Figur 1: Flagy -65, 1.etg: aktuelle klasserom

Figur 2: Flgy -65, 2.etg: aktuelle klasserom
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Eksisterende musikkrom er egnet til klasserom (markert rad i figur). Musikkrom kan flyttes til bibliotek/
mediatek, noe som vil vaere gunstig mht arealutnyttelse/brukstid. Dette reduserer behov areal nybygg.

Rom kunst/handverk kan omdisponeres til klasserom med tilstatende grupperom, forutsatt alternativ lgsning
for spesialrom, f.eks samlet i nybygg (rad stiplet linje). Slgydfunksjon i naborom er utdatert og er ikke egnet.

Bibliotek og skolekjakken anses ikke egnet til klasserom, bade ut fra format, starrelse, samt at en oppdeling i
flere rom gir utfordringer mht dagslyskrav og sikker reamning. Behov for spesialromfunksjon og kapasitet gker
vesentlig fra dagens niva, sa disse rommene bar opprettholdes.
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Figur 3: Flagy -93, aktuelle klasserom

En slik lgsning som beskrevet ovenfor gir fem klasserom i eksisterende bygg. Tre-fire klasserom ma lgses
pa annet vis. Imidlertid m& vurderes om man gnsker en slik spredning av klasserom og spesialrom.

n:\518\40\5184038\5 arbeidsdokumenter\54 rapport\supplement 1 til utredning oppvekst indergy k.docx 2019-01-17 | Side 3 av 15



Notat Norconsult 0:0

Oppdragsgiver: Indergy kommune
Oppdragsnr.: 5184038 Dokumentnr.:

Mosvik barnehage som skole

Det er innspill om & bruke eksisterende bygningsmasse ved Mosvik barnehage som skole. Bygningen er
skreddersydd for barnehagedrift og anses som godt egnet som barnehage, jmf rapport.

Planlgsning og struktur (starrelser, mulige rominndelinger, plassering tekniske installasjoner etc) er ikke
egnet til klasserom. Det er to langsgaende sgyleakser/bzerekonstruksjon (markert rgd i tegning) som
begrenser fri bredde i rommene til ca 4,2 m. Dette er ikke egnet til klasserom. A sl& sammen rom pé tvers i
bygget anses heller ikke aktuelt, da man far sgyler midt i rommet.

Det er ikke mulig a fa til en grei planlgsning selv med ombygging av bzeresystemet (f.eks fierne enkelte
sgyler, legge inn baerebjelker med lengre spenn). En slik omfordeling av vertikallaster er det overveiende
sannsynlig at fundamentene ikke er dimensjonert for. Det er dessuten utfordrende grunnforhold.
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Figur 4: Planskisse Mosvik barnehage

Det er ogsa mange ulike takvinkler/-hgyder som vanskeliggjer ombygging. Ulik himlingshayde, skjgrt, lave
tekniske fgringsveger gir ogsa utfordringer for & finne lgsning, gode lydforhold etc. Generell himlingshayde
anses ogsa & veere lavt som en moderne skole.

Bygget er heller ikke egnet til spesialrom, da de ogséa krever klasseromstarrelse med mulighet for
fellesundervisning. Det vil ogsé vaere krevende mht akustikk, brannkrav, el-kapasitet etc.

Bygget kan avlaste kapasitetsbehov for grupperom og kontor/personalfunksjoner, men det vurderes som
ugunstig a splitte denne funksjonen, noe ogsa rektor er svaert Kritisk til.

Bygget kan lgse funksjon SFO uten tunge investeringer, men forutsettes at barnehagedriften legges ned, blir
brukstiden som SFO-bygg sveert kort, og det blir en kostbar lgsning.
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Konklusjon er fglgelig at barnehagebygget ikke er egnet til skoleformal.

Skal barnehagen legges ned, kan man vurdere ulik etterbruk. | denne sammenheng kan nevnes at
bygningen egner seg bra til boligformal.

Pavirkning spesialrom

@kning fra 85 til 130 elever utfordrer kapasitet for spesialrom som skolekjgkken, mediatek, musikk etc, bade
i starrelse pr rom, men ogsa samlet areal. Rapport konkluderer med bra fleksibilitet og kapasitet i
spesialrom, men med potensial for arealeffektivisering opp mot gangareal o.a.

En overslagsmessig vurdering av areal spesialrom ved Mosvik skole indikerer at man sannsynligvis har
kapasitet for elevtall pa 130 — 140 elever. Dette forutsetter noe sambruk og ulike funksjoner inn i samme
rom, og at man ikke omdisponerer noe av arealet til andre formal eller deler opp rommene i mindre enheter.
Dette medfgrer at dagens musikkrom og kunst og handverksrom ikke kan disponeres til ordinaere klasserom.
Lokaler i Mosvik barnehage anvendt for & gke kapasitet i spesialrom, er kommentert i eget punkt. Er ikke
hensiktsmessig.

Pavirkning idrettsareal, garderober

Idrettsareal, dvs sal, garderober og tilhgrende rom, har et samlet areal pa nesten 500 m2, da er ikke medtatt
basseng med tilhgrende garderober.

Totalareal har sannsynligvis kapasitet til en elevtallsgkning til 130 - 150, og kapasitet garderober anses ok,
forutsatt ogsa bruk garderober svammehall. Avhengig av klassedeling/organisering, evt samtidighet med
bruk basseng, etc, kan man ha kapasitetsbegrensninger her. Vurderes som lgsbart.

Dagens garderobekapasitet elever (uteklaer etc) er allerede i dag med ca 50 elever, for liten. Dette ma
lzses/kompletteres i et evt nybygg, eller omdisponering av tilstatende areal i -65-flgy. Dette utvider i s& fall
«skitten sonex» og gker renholdsbehovet.

Pavirkning arbeidsplasser, administrasjon o.a

@kt elevtall gker krav til antall ansatte, og falgelig areal til arbeidsplasser, personalrom, garderober etc.
Rapport gir gode score for dette i -14-flgya (personal/adm), men gitt maks 85 elever.

Samlet areal gir overslagsmessig tilstrekkelig kapasitet, selv med gkning til 130 elever. Imidlertid forutsettes
at hjgrnerom i -14-flay som i dag brukes til klasserom, inkluderes i areal og disponeres som
laererarbeidsplasser. Uten dette blir kapasitet for liten. Forutsatt ny undervisningsflay, s er det lgsbart.

Kapasitet personalgarderober/WC anses som for liten ved gkt antall ansatte, noe som er viktig & ivareta pa
skikkelig vis. Ogsa Arbeidstilsynet har strenge feringer pa dette. Det er ingen apenbar lgsning pa dette, og
kan veere utfordrende a fa til. Kan lgses ved at elevgarderobe utekleer flyttes.

Pavirkning uteomrade

Uteomrade fikk i rapport relativt bra score mht fleksibilitet. En sdpass stor gkning i elevtall og arealbehov, vil
imidlertid gi utfordringer mht at uteomrade splittes/edelegges, evt ballbinge ma fiernes, samt at man i starre
grad vil kunne pavirkes av ugunstige grunnforhold. Se skisse neste side. Ved a rive -65-flgy og erstatte det

med et nytt arealeffektivt bygg pa samme sted, elimineres mye av disse negative effektene.
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Pavirkning trafikk

Adkomst, kapasitet p-plasser og trafikksikkerhet fikk bra score i rapport, selv med en gkning fra dagens ca
50 elever til vurdert maksimal kapasitet pa 85 elever. Noe behov tiltak, men Igsbart.

En ytterligere gkning til elevtall 130 kan bli utfordrende. @kning gir generelt gkt press pa trafikkbildet, men
ogsa en vesentlig gkt andel elever fra buss og foreldrekjgring, da de kommer fra andre bygder.
Trafikkmengden vil kreve tiltak for & skille myke og harde trafikanter. Bussoppstillingskapasitet er mulig
knapp, sett opp mot gkt behov p-plasser og generell trafikkgkning. Om dette lar seg gjgre uten starre tiltak,
er ogsa avhengig av om barnehagens skjebne og dens behov for foreldreparkering, etc. Det er lagt inn rund
sum for dette i kalkyler, men er tall svaert avhengig av endelig lgsning.

Mulig lgsning Mosvik skole

En gkning av elevtall til 130 vurderes som lgsbart, forutsatt tilbygg/nybygg. Det er to hovedalternativ:

Alternativ 1: Utnytte eksisterende bygningsmasse inkludert -65-flgy + samle resterende arealbehov i tilbygg
Alternativ 2: Utnytte eksisterende bygningsmasse, men rive -65-flgy + sette opp ny undervisningsflgy

| alternativ 1 forventes behov for et tilbygg for fem klasserom, grupperom, birom pa 550 — 600 m2 BTA.
Noen konsekvenser:

- Stort totalareal, lite arealeffektiv l@sning.

- Mindre egnet, lite arealeffektivt bygg fra -60-tallet beholdes
- Utfordrende & finne plassering pa tomta

- Uteomrade splittes/forringes, fierne ballbinge ngdvendig?
- Daérlige grunnforhold gir potensielt store utfordringer

| alternativ 2 rives -65-flgy og et nybygg bygges. Nybygg gir
rom til atte klasserom, grupperom, birom o.a pa 850 — 900 m?2
BTA.

Noen konsekvenser:

- Gammelbygget elimineres

- Frigjer plass til nybygg

- Uteomrade beholdes i stor grad

- Omrader med darlig grunn kan i starre grad unngas
- Man kan planlegge et optimalt tilpasset bygg

- Totalareal reduseres

Basert pa dette anbefales ikke alternativ der -65-flgy beholdes.

@konomi i

. . . Figur 5: Situasjonsplan Mosvikﬂs-k‘ole
Det er mange usikkerhetsmomenter i et scenario med 130 g jonsp

elever, jmf punkter ovenfor. Det er likevel gjennomfart en
grovkalkyle med ngkkeltall for alternativ 1 og 2, sammenlignet for rapportens alternativ S3A — 85 elever.

Tabell pa neste side viser at alternativ 1 har sannsynlig vesentlig hgyere arskostnad enn alternativ 2. Dvs at
skal elevtall gkes til 130, vil ny undervisningsflay gi best totalgkonomi. Kalkulert investering for dette er ca 60
Mill kr, noe som indikerer en merkostnad for 130 elever kontra 85 elever i starrelsesorden 35 Mill kr.
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Merinvesteringen vil kunne avskrives over lengre tid i et nybygg enn i et renovert -60-tallsbygg. @kningen i
den arlige kapitalkostnaden blir falgelig «dempet noe».

En slik l@sning vil gke bruttoarealet ved skolen med grovt anslatt ca 140 m2, noe som gir gkt arlig FDV-
kostnad. Arealgkning er likevel relativt beskjeden da et nybygg vil kunne planlegges mer arealeffektivt og
optimalt ift funksjoner. Generelt vil man ogsa oppna lavere FDVU-kostnader pr m2. Dette motvirkes noe av at
en «starre produksjon» - flere elever og ansatte pr m2, ogsa vil gke slitasje og @vrige driftskostnader noe.

Grovkalkyle indikerer en gkning i arskostnad (fra 85 til 130 elever) i stagrrelsesorden 1,2 Mill kr/ar ved
nybygg. For alternativ 1 der -65-flay beholdes tilsvarer gkning ca 1,6 Mill kr pr ar.

Tabell 1: Kalkyle Mosvik skole

1. Mosvik 130 elever 2. Mosvik 130 elever S3A Mosvik 85 elever
Renov + Tilbygg Renov + ny undervisn.flgy Ref rapport
Beregnet investering, kr inkl mva 49 600 000 60 300 000 25 330 000
Beregnet arskostnad, kr/ar inkl mva 6 910 000 6 460 000 5290 000
Sum areal, BTA 3430 2970 2834
Areal pr elev 26,4 22,8 33,3
Elevtall 130 130 85

Oppsummering Mosvik skole

Utredning viser at skal elevtall gkes til 130, ma man tenke ny undervisningsflay som erstatning for -65-flgy.
Dette gir mest egnede Igsning, men ogsa best totalgkonomi.

Mosvik barnehage er uaktuell som skolebygg.

Hensyntas forventet elevtall basert pa fadsels- og barnetall, er det sannsynlig at man er nzermere 110 enn
130 elever. Imidlertid vil konklusjonene bli relativt like mht bygningsmasse og kalkyler, da man ma legge til
grunn full-deling av klasser, at man allerede strekker seg mht kapasitet i eksisterende bygningsmasse og
ngdvendige tiltak blir i samme skala. Falgelig vil 110 elever ikke medfare reduserte investeringskostnader/
arskostnader enn angitt i regnestykke for 130 elever.
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2. Sandvollan skole

| rapport er maks kapasitet i eksisterende bygningsmasse ved Sandvollan skole estimert til 140 elever, og
folgelig utredet som ett alternativ. Viser til rapport mht vurderingskriterier og resultat.

Det bes nd om en vurdering av Sandvollan skole der elevtall gkes ytterligere - til ca 160 elever. | denne
supplerende utredningen er det gjort en slik analyse, bestaende av tekniske vurderinger, kapasitetsvurdering
opp mot tilgjengelig areal, egnethet og hvor tilpasningsdyktig bygningsmassen er for denne gkningen i
elevtall, samt kalkyler for investeringsbehov og totalgkonomi/arskostnad.

Gjer oppmerksom pa at fadsels-/barnetall tilsier at barnetall ikke blir vedvarende pa niva 160, men lavere.

Arealbehov

Bruttoareal ved Sandvollan skole er ca 2 700 m2. For 160 elever gir dette ca 17 m?/elev, noe som indikerer
at bygningsmassens starrelse er for liten mht kapasitet til dette elevtallet. Nye skoler planlegges ned mot
rundt 15 m?%/elev, men da har man en helt annen arealeffektivitet og brutto/nettofaktor enn Sandvollan skole
har. Fglgelig ma paregnes utbygging/tilbygg.

Kapasitet klasserom

Bygningsmassen har sju klasserom med stgrrelse 47,4 — 54,5 m2. Dette er generelt sma klasserom, og
spesielt ved gkte klassestarrelser. Forutsatt norm 2 m2/elev for 160 elever og arealkrav personale, vil man i
gjennomsnitt ha behov for p& klasserom pé 55 - 60 m2, alts& starre enn alle eksisterende rom. A legge seg
hgyere enn minstenorm, hadde gitt mer fleksibilitet, men anses enda mer urealistisk. Endret planlgsning med
starref/feerre rom anses ikke hensiktsmessig.

En gkning i elevtall, fulldeling og behov for 2-deling av enkeltkull, vil dessuten gi behov for to-tre ekstra
klasserom med god starrelse for gkt fleksibilitet (totalt 9-10 klasserom). Disse kan etableres evt i et nybygg.
Selv om ikke alle arskull vil veere like store, er falgelig undervisningsflgya fra 1953 med de minste rommene,
en utfordring mht egnethet, hvis elevtall skal gkes fra 140 til 160.

Generelt utfordres undervisningsflaya fra 1953 ved gkt elevtall og starre grupper. Den nar en «smerte-
grense» mht stgrrelsene og egnethet. Dette sammen med teknisk tilstand/rest levetid, gjgr at man bar
vurdere a rive denne flaya og bygge nytt, hvis elevtallet skal gkes ut over 140 elever.

Pavirkning spesialrom

@kning fra 140 til 160 elever utfordrer kapasitet i dagens spesialrom, spesielt musikkrom, men ogsa bibliotek
og skolekjgkken. Normtall tilsier i stgrrelsesorden 2,4 m2 pr elev til spesialrom, mens ved Sandvollan er tallet
i underkant av 2,0. Tilsynelatende mangler ca 70 m2 opp til norm. Dette kan ikke erstattes med ett nytt rom,
da flere rom er gjennomgaende sma. Det er mulig det kan lgses ved at klasser deles, men det er ikke alltid
formalstjenlig. Man vil imidlertid oppnd en gevinst i gkt brukstid av arealene.

En gkning til 160 elever utfordrer faglgelig ogsd ovennevnte «smertegrenser» mht starrelsene og egnetheten
ved eksisterende bygningsmasse.

Pavirkning idrettsareal, garderober

Samfunnshuset har samlet bruttoareal p& over 800 m2. Imidlertid er brukbart idrettsareal/sal kun en liten del
av dette. Minste anbefalte idrettsareal (gymsal, garderober, birom) uansett elevtall, ligger pa 250 m?2, for 160
elever anslagsvis 275 m2. Samfunnshuset har relevant areal pa ca 230 - 240 m2. Som gymsal vurderes den
for liten og uegnet ved gkt elevtall, med «spilleflate» pa kun ca 8,5 — 12,5 m. Ogsé uegnet som samlingsrom.
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Det er mulig samfunnshuset kan ombygges til starre sal i hovedplan, men det er ogsa utfordringer med
universell utforming mht garderober i kjeller etc.
Pavirkning arbeidsplasser, administrasjon o.a

@kt elevtall gker krav til antall ansatte, og fglgelig areal til arbeidsplasser, personalrom, garderober etc. Man
har p.t. allerede avvik mht kapasitet arbeidsplasser, og med 160 elever, kreves sannsynligvis 12 pedagoger
og et arbeidsplassareal pad minimum 72 m2. Eksisterende areal er 56,7 m2.

Totalt areal til personal- og administrasjon er ca 170 m?, men bar veere i stgrrelsesorden 240 m2. | tillegg til
arbeidsplassareal, er spesielt kapasitet personalgarderober for liten, men ogsa kontor/adm o.a funksjoner.
Pavirkning uteomrade

Totalt uteareal er stort, og anses ikke som begrensning mht optimal lgsning for gkt elevtall. Potensielt
omrade for tilbygg er iflg opplysninger pa festet tomt. Anbefales avklart.

Pavirkning trafikk

Trafikksituasjon og parkeringslgsning er uavhengig av evt gkt elevtall, ikke gunstig. Det er liten
parkeringskapasitet, men det anses lgsbart i sgndre del av baner, med ny adkomst adskilt fra myke
trafikanter og foreldrekjgring. Dagens skraparkering ma endres pga trafikksikkerhet.

En gkning i elevtall og elevtransport fra Lyngstad gir gkt omfang og stgrrelse pa busser. Det ma Igses, men
anses lgsbart.

Dette anses ikke begrensende for gkt elevtall ved Sandvollan skole.

Mulig lgsning Sandvollan skole

En gkning av elevtall til 160 vurderes som lgsbart, forutsatt tilbygg/nybygg, men man neermer seg
smertegrensen for eksisterende bygningsmasse. Se plantegninger neste side. Det er to hovedalternativ:

Alternativ 1: Utnytte eksisterende bygningsmasse + lgse arealbehov i tilbygg
Alternativ 2: Rive -53-flgy og samfunnshus, sette opp ny undervisningsflgy og gymbygag/flerbrukshall

| alternativ 1 forutsatt opprettholdt funksjoner i -53-flgy, klasserom i personalflgy, 2. etg bygges om til
personalfunksjoner. Dvs behov for tilbygg for fire klasserom, grupperom, birom pa ca 500 m2 BTA.
Noen konsekvenser:

- Kapasitet i undervisningsflgy tgyes langt.

- Lite tilfredsstillende idrettsfunksjoner i samfunnshus beholdes.

- Mindre egnede, mindre arealeffektive bygg fra -50- og -70-tallet beholdes
- Kan veere utfordring & finne god plassering tilbygg. Uteomrade forringes.

| alternativ 2 rives -53-flay og samfunnshus, personalflay rendyrkes til formalet, evt ett klasserom. Dvs behov
for nytt skolebygg pé ca 1.700 m2 + gymbygg pa ca 450 m2. Ikke regnet pa flerbrukshall, men det bar
vurderes bl.a pga behov lag/foreninger.

Noen konsekvenser:

- Gammelbygget elimineres. Utdatert samfunnshus/gymbygg elimineres
- Frigjgres plass til nybygg

n:\518\40\5184038\5 arbeidsdokumenter\54 rapport\supplement 1 til utredning oppvekst indergy k.docx 2019-01-17 | Side 9 av 15



Notat Norconsult ¢%

Oppdragsgiver: Indergy kommune
Oppdragsnr.: 5184038 Dokumentnr.:

- Totalareal reduseres vesentlig
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Figur 6: Plantegninger Sandvollan skole
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Det er gjennomfgrt en grovkalkyle med ngkkeltall for alternativ 1 og 2, sammenlignet for rapportens alternativ
S2A for maks 140 elever.

Pga at undervisningsflgya fra 1953 utfordres mht stgrrelse og egnethet, men ogsa har den tekniske
tilstand/standard det har, sa er det gjort en kalkyle pa a rive denne og erstatte med ny undervisningsflay.
Pga alder, tilstand og begrensninger i samfunnshuset, er det ogsa gjort en kalkyle pa a rive denne og bygge
ny gymbygg. Anbefaler & vurdere flerbrukshall, men det er ikke med i kalkyle.

Tabell 2: Kalkyle Sandvollan skole

1. Sandvollan 160 elever 2. Sandvollan 160 elever = S2A Sandvollan 140 elever

Renov + Tilbygg Nytt skolebygg + gym Ref rapport
Beregnet investering, kr inkl mva 56 100 000 88 600 000 36 800 000
Beregnet arskostnad, kr/ar inkl mva 7 260 000 7 660 000 6 050 000
Sum areal, BTA 3210 2 800 2713
Areal pr elev 20,1 17,5 19,4
Elevtall 160 160 140

Tabell viser at begge alternativ for 160 elever har vesentlig hgyere investering og arskostnad enn alternativ

for 140 elever (S2A). Dette underbygger at man generelt naermer seg smertegrensen for skolens kapasitet,

men at 140 elever kanskje er optimal utnyttelse uten at denne grensen passeres, og stgrre nybygg utlgses.

Minimumslgsning for & gke fra 140 til 160 elever ser ut til & gi en merinvestering pa 20 Mill kr, og en gkning i
arskostnad pa 1,2 Mill kr.

Er behovet 160 elever, er differanse i arskostnad for alternativ 1 og 2 ikke veldig stor, selv om investering er
vesentlig hayere for 2. Hensyntatt at alternativ 2 gir i stor grad en komplett ny moderne skole, med ogsa
samlet lengre rest levetid, anses alternativ 2 som den beste gkonomiske lgsningen. Forutsatt dette gir gkt
elevtall ut over 140 (differanse til S2A) en kalkulert merinvestering pa 52 Mill kr, og en gkning i arskostnad
pa 1,6 Mill kr.

Alternativ 2 gir en arealeffektiv lgsning med 17,5 m2 pr elev (BTA). Avveining flerbrukshall kontra gymbygg
vil pavirke dette.
Oppsummering Sandvollan skole

Utredning viser at elevtall p& ca 140 er en smertegrense for kapasiteten ved Sandvollan skole. Ma man ha
en buffer opp til 150 elever, evt helt til 160, anbefales ny undervisningsflgy og gymbygg som erstatning for -
53-flgy og samfunnshus. Dette gker investeringsbehov og arskostnad betydelig, men anses som eneste
Igsning, gitt ambisjon om framtidsrettede skolebygg.
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3. Sakshaug skole — bruk av Spiren

Flere av alternativene i rapport omfatter gkt kapasitetsutnyttelse/utvidelse ved Sakshaug skole. Sakshaug er
godt planlagt og bygd for fleksibilitet og utvidelse.

Det er na bedt om vurdering av en lgsning der Spiren tas i bruk som skole for 6. og 7. klasse. Forslaget
innebaerer en fysisk todeling av skolen, noe som bade prinsipielt og ut fra flere konkrete aspekt, anses som
ugunstig. Dette stgttes ogsa av rektor ved skolen. Dette er oppsummert her:

Lokalene i Spiren

Lokalene i Spiren er moderne og godt egnet til formalet, og kan ha fordeler for kommunen som
eiendomsforvalter, mht a utnytte eksisterende areal. For skolen er det en lite arealeffektiv lgsning.

Spiren med tilhgrende uteomrade er imidlertid lite egnet for 6. og 7. klasse; mer egnet for smaskolen med
naerhet barnehagen. Det er det imidlertid ikke plass til.

Personalmessig konsekvens

- Personalet vil bruke mye tid pa transport, logistikk og flytting utstyr mellom disse klasserommene og
gvrige funksjoner

- Avstand er generelt tidstyv for elever og personale

- Evt splitting av personalet anses sveert lite rasjonelt og personalmessig og kollegialt ugnsket. En
moderne stab har pedagogisk samvirke, og det anses ikke optimalt & etablere personalfunksjoner der.

- Splitting av personalet reduserer fleksibel utnyttelse av personalressurs.

- Todelt uteomrade (pga veg) vil kreve ekstra ressurser til inspeksjon i friminutt

- Fysisk avstand generelt er ugunstig

Trafikksikkerhet

- Fylkesveg vil ga rett gjennom skolen/skolegarden, noe som vil utgjegre en konstant risiko. Uansett
hvordan man organiserer dette, vil det forega ferdsel av elever og personale. Spesielt vil elevene jevnlig
bruke spesialrommene i Akset.

- Avkjarsel har vesentlig risiko mht trafikksikkerhet

- Trafikkbilde for elever, personale og foreldre vil deles/kompliseres og ha uheldig effekt p&
trafikksikkerheten.

@konomi

Deling vil gi lite rasjonell drift med gkte driftskostnader. Mht investeringsbehov og FDV-kostnad i
bygningsmasse, kan dette vaere interessant som en midlertidig lgsning.

Oppsummering Spiren

Alternativ med todelt skole ved Sakshaug der Spiren tas i bruk til undervisning anses som sveert lite
framtidsrettet, har mange argumenter mot mht pedagogikk, ressursbruk, sikkerhet, gkonomi og som
prinsipiell lgsning, og direkte frarades.

Som en midlertidig lgsning kan bruk av Spiren likevel interessant, da «inngangsbilletten» er lav mht kostnad
og ngdvendige tiltak, men sett i lys av utredningsoppdraget og ambisjonene om en framtidsrettet skole, og
vurderingene gjort for de andre utredningsalternativene, kan man ikke anbefale en slik midlertidig lgsning
med bruk av Spiren.
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4. Utgy skole til barnehageformal

Det er etterspurt vurdering av & omdisponere bygningsmassen ved Utgy skole til barnehage. | rapport er
bygningsmassen ved Utgy skoler bl.a beskrevet slik:

Bygningsmasse til en viss grad vedlikeholdt over tid, delvis oppgradert, men eiendom beerer preg av elde og lite
tidsriktige lgsninger. Det er sannsynlig at bygningsmassen ikke kan oppgraderes 100 % til dagens krav mht
brann og energi. Universell utforming er vanskelig & lgse i deler av bygningsmasse. Eksisterende
bygningsmasse anses lite tilpasningsdyktig/lite egnet for en framtidsrettet skolesatsing. Uteomrade pa skolen
vurderes som bra, med fine tilgrensende omrader. Eiendom har liten fleksibilitet i areal, og ligger mellom
fylkesveg og dyrket mark. Det er ikke kapasitet til tilbygg; vil ga ut over allerede begrenset uteomrade. Jordvern
hindrer sannsynligvis utvidelse tomt. Det er vesentlige trafikksikkerhetsmessige forhold mht adkomst, av-
/péstigning kombinert med bussholdeplass, varetransport over skolegard, etc. Ingen parkering pa egen tomt;
kun pa areal til bedehus der ogsa barnehage leier plass. P-plass har alt for liten kapasitet, spesielt ved
tilstelninger i bedehuset..

Mye av dette gjelder uansett bruk. Gitt ambisjonsniva for framtidige barnehager, konkluderes det med at
eksisterende bygningsmasse heller ikke er egnet for barnehagedrift.

Eiendommen er imidlertid aktuell & vurdere til barnehageformal, forutsatt eksisterende bygg rives og
erstattes med nybygg. Tomt og uteomrade, samt omkringliggende omrader, er godt egnet til barnehage.
Parkering ma etableres pa tomta, og trafikksituasjon ma lgses, men det vurderes som lgsbart.
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5. Lyngstad skole til barnehageformal

Det er etterspurt vurdering av & omdisponere bygningsmassen ved Lyngstad skole til barnehage. Rapport
konkluderte slik:

Bygningsmasse er fragmentert med flere byggetrinn "flettet inn i hverandre", delvis bra vedlikeholdt, men ogsa
delvis med omfattende renoverings-/oppgraderingsbehov. Bygningsmasse beerer preg av elde og lite tidsriktige
lgsninger. Det er sannsynlig at bygningsmassen ikke kan oppgraderes 100 % til dagens krav mht brann og
energi. Universell utforming er vanskelig & Igse i deler av bygningsmasse. Deler av eksisterende
bygningsmasse anses a veere lite tilpasningsdyktig/lite egnet for en framtidsrettet skolesatsing, og samlet
framstar skolen som lite fleksibel mht organisering av planlgsning.

Dette gjelder ogsa ved evt bruk til barnehage, selv om man kan se for seg & bygge om til barnehage i deler
av bygningsmassen. Noen momenter:

- Eiendom, uteareal og beliggenhet kan absolutt veere egnet til barnehage. Tomt er imidlertid vesentlig
starre enn behov/krav, noe som gjar at den bar vurderes benyttet til andre formal.

- Samlet bygningsareal ved Lyngstad skole er langt stgrre enn behov ved barnehagedrift. A beholde alt er
ikke mkonomisk aktuelt. Det fordrer at noe rives, evt benyttes til andre formal. Byggetrinnene/flayene er
veldig integrert i hverandre, ikke minst mht tekniske anlegg, noe som kompliserer/fordyrer en evt riving.
Sambruk med annen virksomhet er krevende og sannsynligvis ikke gnskelig.

- Bygningsmasse ved skolen har generelt omfattende renoveringsbehov og er lite tidsriktige. Struktur og
planlgsning er ikke egnet til barnehagedrift.

- Samfunnshuset har behov totalrenovering, men er ikke eid av kommunen. Kommunen kan ikke
investere i annens eiendom; evt innga leiekontrakt. Dette er imidlertid ei flay som ikke anses som
barnehageareal, selv om f.eks gymsal kan veere fin & benytte i enkelte sammenhenger.

- «Mellomflzy» som brukes av barnehagen allerede i dag er i rapport vurdert som darlig egnet.

- Administrasjonsflgy har mulig potensial som del av en barnehage, men er utfordrende a beholde, da
ligger klemt mellom to eldre byggetrinn.

- Undervisningsflgy har en klassisk utforming i to etasjer med klasserom pa rekke og langsgaende
korridor. Formatet pa bygget er langt fra slik et moderne barnehagebygg planlegges i dag.

For Lyngstad barnehage lad rapporten:
Bygningsmasse i sveert darlig stand, vurderes som rivningsobjekt.

Bygningsmasse er falgelig uaktuell i videre drift. Eiendom kan imidlertid ha kvaliteter ved riving av
bygningsmassen.

Eiendommen ved Lyngstad skole og barnehage er aktuell & vurdere til barnehageformal, men gitt
ambisjonsniva for moderne barnehager, anses bygningsmasse som mindre egnet. Tomt og uteomrade er
noe i overkant arealmessig, men sammen med omkringliggende omréder, godt egnet til barnehage.
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6. Kalkyle samlet for skolene

| tabell nedenfor er alternativ fra supplerende utredning satt sammen til samlede tall for skolene, tilsvarende
som presentert i rapport. Den er ikke kommentert ytterligere.

Tabell 3: Kalkyle samlet for skolene

Alternativ 51A Alternativ 52 Alernativ 52A il 2 Mosvik 1 Mosvik 2 Mosvik
My stor + kap utnytt 2 aug ks Sandvolla : 2 Sandvollan 2 Sandvollan 1 Sandvollan
Investering, kr inkl mva 171 127 438 159 910 951 143 440 382 123 204 395 130 907 212 174107 213 163 407 212 141 €07 213
- Rara 20 00D 000 20 000 000 20 00D 000 20 000 000 20000 000 20 000 000 20 000 00D 20 000 D00
- Sakshaug 5207 213 5207 213 88 748 125 66 386 750 5207 213 5207 213 5207 213 5207 213
g - Sandvollan 33 804 257 36 807 845 33 604 257 36 807 845 58 100 000 82 600 DOOD 28 600 000 56 100 00O
g - Lyngstad
- Mosvik 40 600 000 G0 300 00O 43 600 000 60 300 DOO
- Utey
- Ny skole Vest 112 225 060 o7 806 004
Arskostnad, kriar inkl mva 22 005 966 21173 639 20 323 819 18 764 837 22 455 990 22 405 530 22 855 390 22 005 930
- Rara 4 205 488 4 205 488 4 205 488 4 205 428 4205488 4 205 488 4 205 488 4 205 488
- Sakshaug 4 080 502 4 080 503 10 265 009 2 506 680 4080503 4 080 503 4080 503 4 D80 503
§ - Sandvollan 5853 232 G 052 520 5 853 232 6052 520 7 260 000 T 660 000 7 660 000 T 260 000
:;; - Lyngstad
- Moswik 6910 000 G 460 00D 8 810 000 @i 460 000
- Utay
- My zkole Vest T 2686 T44 G 835 188
Sum areal, BTA 10 640 10 280 10 130 8 530 11 857 11 087 11 547 11 457
Areal pr elev 16,4 16,6 15,6 154 13,3 17.9 18,6 18,5
- Rara 2147 2147 2147 2147 2147 2147 2147 2147
- Sakshaug 3170 3170 5270 4670 2170 3170 2170 3170
g - Sandvollan 2713 2713 2713 2713 3210 2 80D 2 800 3210
- Lyngstad
- Mosvik 2430 2970 2430 2970
- Utay
- My zkole Vest 2810 2 250
Elevtall 650 €20 650 €20 620 620 €20 620
- Rera 130 130 130 130 130 130 130 130
- Sakshaug 200 200 380 350 200 200 200 200
i - Sandvollan 140 140 140 140 160 160 160 180
“_q’j - Lyngstad
- Mosvik 130 1320 130 130
- Utay
- My skole Vest 180 150
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