Sak 0063/08

UTBYGGINGSKON KURRANSE FOR NESSJORDET

Saksbehandler: P3j s, Gauteplass Arkiv: 504
Arkivsaksnr.: 07/01235-013

Behandlinsoran Type avgjorelse
Formannskap Vedtak

0063/08 27.08.2008

RADMANNENS FORSLAG:
1 Utbyggingskonkurranse JSor Nessjordet/Straumen vedtas i samsvar med med
vedlagte utkast ti] konkurranseprogram.
2. Rédmannen &is fullmakz til § Joreta endyin ger ay ikke-prinsippiell karakter for
utsendelse,
3. Ansvar 513 Plan, Prosjekt Ness, In vesteringsbudsjettet gkes med kr. 950.000,- (ekskl
mva).
4. In vesteringen finansieres ettey planen som Jolger:1
a. Tilskudd Jylkeskommune; py. 350.000,-
b. Tilskudd Husbank: kr. 350, 000,-’
¢ Kommunalt lanopptak: kr. 250.000,-

5. Ved eventuelr bortfall av ekstern Sinansiering, &is rddmannen Jullmake 1l 4 Joreta

7. Forslag til reguleringsplan, referer vediak i Jormannskapet sqk 0012/08, fremmes il
politisk behandling 08 beslutning sg tdlig som Jorsvarlig 08 seneste varen 2009,

RADMANNENS SAKSUTREDNING:

VEDLEGG:;
1. Utkast til konkurranseprogram for utvikling av Nessjordet.

HENVISNING:
VEDTAK | FORMANNSKAPET 13.02.2008

BAKGRUNN:

Er miljevurdering relevant? Kryss av:
Dersom *ja’ fyll inn liste

1. Prosessen med g Planlegge og giennomfore salg ay utbyggingsomridene pd Nessjordet
igangsettes,
2. Salg skal som hovedprinsipp giennomfares etter ordincere konkurranseprosedyrer basert
pa prinsippvedtak/ﬁ@ringer I reguleringsplanen:
a. Kommunens utgifter til anskaffelser, Pplanlegging, utbygging av infrastruktur for
omrdde og renter skql Som et minimum dekkes inn,
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b. Det etableres forretnings- og servicevirksomhet med boligomrdder som gir et
helhetlig tilbud for lokalbefolkningen og gjor Straumen til et funksjonelt og
fullverdig kommunesenter.

c. Det forutsettes en gjennomarbeidet planlosning for omrddet — jfr. utkast til
reguleringsplan — og som legger til rette for trafikksikre losninger og gode
tilknytninger til sentrum.

d. Miljovennlige og framtidsretta losninger ndr det gjelder materialbruk,
bygningenes energibehov og valg av energibeerer/kilde til oppvarming

e. Gode losninger til arkitektur og byggeskikk.

f Tilgjengelighet for alle. (universell utforming)

3. Det sokes spesielt lagt til rette for boliglosninger for ungdom.

4. I utgangspunktet prioriteres realisering av tomt F/K/B-1 og eventuelt eneboligtomtene. Tomt B-1 holdes inntil videre tilbake
for eventuell utbygging av boligenheter i kommunal regi. Endelig beslutning om rekkefolge i realisering/utbygging tas pé et
senere tidspunkt,

5. Kommunen soker kontakt med eksterne forvaltnings-og kompetansemiljoer som kan
bidra til dette arbeidet. Konkurransegrunnlaget forelegges til politisk behandling for
godkjenning.

6. Forslaget til endelig reguleringsplan fremmes til politisk behandling i
kommunestyret i mote 1. september.

For 4 oppné de vedtatte malsetningene er det igangsatt et arbeide med & gjennomfere en
utbyggingskonkurranse. Siktemélet har vert 4 nd malene for kvalitet og pris pd tomta samt
grunnlag for kontrakt med en eller flere serigse utbyggere som kan st for gjennomferingen.

Rambell AS v/ siv.ark. Solveig Kornstad m. flere har veert engasjert som rédgiver i denne
prosessen.

Konkuranseform

I henhold til formannskapets vedtak dreier konkurransen seg forst og fremst om
detaljutforming av sentrums/forretningsomradet (F/K/B-1). Vi har i tillegg valgt 4 1a en del av
konkurransen g& p& mer overordna forhold, og del A er kalt ”"Omrddestudier og Ideer™. 1
denne delen gnsker vi & gi mulighet til 8 komme med ideer pa overordna niva bade i forhold
til resten av Nessjordet og i forhold til dagens sentrum.

Folgende mélsetninger og deltema er satt opp i konkurranseprogrammet:

Madlsetting for Nessjordet:
Utformingen av bygd miljg pé Nessjordet bidrar til at Straumen blir et attraktivt, helhetlig og framtidsretta
kommunesentrum.

Konkurransens deltema 1; tettstedsbygging
Maélsetting: Nessjordet skal bli en attraktiv og framtidsretta utvidelse av Straumen som tettsted.

Konkurransens deltema 2; arkitektonisk kvalitet

Malsetting: PG Nessjordet skal bygninger og bygningsmiljg bidra til G bygge attraktivitet og stedlig helhet.
Smébyens skala og rytme skal viderefores. Arkitekturen skal vaere nyskapende, og nye bygninger skal vaere
funksjonelle, holdbare og estetiske.

Konkurransens deltema 3; miljg / energi
Malsetting: Utforming av Nessjordet skal tilrettelegge for passiv energidesign minimum pd lavenerginiva,
forenklet bruk av vannbéren varme og utstrakt bruk av tre.

Konkurransens deltema 4; universell utforming
Malsetting: Bygninger og uteomrader pa Nessjordet skal utformes etter prinsippene for universell utforming.
Omgivelsene skal vare tilgjengelige, tryage, sansestimulerende og aktiviserende.
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Det som skal innleveres i konkurransen er folgende:

Tegningsmateriale for studieomrédet (Del A)

Bebyggelsesplan i mg/ 1:1 000 som viser

® ny bebyggelse for boligformé! og utvidelsesmuli
® veier, gangveier og stier

tilknytning mot eksisterende tettsted for géende/trillende 0g kigrende

hvordan uteomréder 0g grontstruktur i omrédet kan formes

hvordan kontakten med fjorden kan formes

grentstruktur, inklusive hvordan kontakt med eksisterende grontstruktur kan etableres

gheter for sen trumsfunksjoner

Tegningsmaterigle — prosjektomrédet/tomta (De/ B)

®  Situasjonsplan i mal 1:500, som viser disponering av eiendommen, adkomster, utearealer m.m.
[ ]

[ ]
2
3
3
3
Q
S
)
179
3
5
3
Q.
—
k9
S
Q

® Fasaderimdl 1:200
® Evt andre skisser el, |

Beskrivelse

spesielt for hvordan hensyn til konkurransens fire deltema er ivaretast ; JSorslager
(tettstedsbygging, arkitektonisk kvalitet, miljo/energi og universell utforming). De valgte
losninger skal beskrives pd en oversiktlig mdte,

Pristilbud

Pristilbud for bebyggelse og funksjoner pé prosjektomrédet (Def B).
Pristilbudet skal fordeles pr. m2 BRA pé ulike arealtyper sé som
jﬂ;lig, forretning, kontor, parkering my.

Resultatet skal vurderes av en bredt sammensatt Jury etter gitte kriterier i
konkurransegrunnlaget. Det foreslas at juryen disponerer 600 000 kr som den stdr fritt til §
fordele til premiering.

Som en del av konkurransegrunnlaget skal det ogs foreli 88¢ en prisberegning av prosjektene
angitt i kr pr m? bruksarea] for de ulike arealtypene (bolig, forretning med mer). Som grunnlag
for beregningene m4 kommunens vedtak om selvkost for tomtesalg legges til grunn. I tillegg
ma konkuransedeltagerne beregne egne utbyggingskostnader i henhold ti] det enkelte
prosjektet,

Kommunens kostnadsoverslag for infrastrukturen i reguleringsforslagene 0g oversikt over
andre kjente kostnader stilles ti] disposisjon for konkuransedeltageme.

Oppfelgning av konkurranse og konkurranseresultat.
Radmannen legger til grunn at val g av utbygger(e) skal skje etter forutsi gbare retningslinjer.

Kommunen kan likevel ikke overlate til en uavhengig jury & beslutte hvem kommunens skal
innga utbyggingskontrakter med.

Prosedyren blir etter dette:
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1. Det engasjeres en uavhengig jury som gir sin tilradning til valg av lgsning pa grunnlag
av innkomne konkurranseforslag. Konkurransen er i prinsippet en konkurranse pé
kvalitet.

2. Juryens innstilling inngér i grunnlaget for kommunens beslutning om valg av

utbygger(e) sammen med pristilbud. Kommunen stér fritt til & innga forhandlinger med
den eller de utbyggere som anses mest konkurransedyktige — pris, kvalitet og
gjennomferingsevne sett under ett.

Radmannen vil eventuelt komme tilbake til hvordan en forhandlingsprosess skal
gjennomferes.

Radmannen vil understreke at ulike prosedyrer og utforming av konkurransegrunnlag har veert
vurdert. Den fremgangsméte som her er tilrddd gir kommunen nedvendige rom for & foreta en
samlet vurdering av valg av utbyggere i en siste fase.

Reguleringsplanen.

I henhold til formannskapets vedtak av februar skal reguleringsplanen fremmes for
kommunestyret senest 01.09. Det er tidligere redegjort for behovet for 4 avvente resultatet av
konkurranseprosessen for et endelig forslag legges fram. Det foreslaes derfor at kravet til
fremdrift i reguleringsplanarbeidet endres.

Framdriftsplan:
Ut fra planlagt konkurranseopplegget ser vi for oss folgende mulige framdrift for arbeidet
videre:

1.9.2008: Konkurransen utlyses

15.9.2008: Oppstartsseminar avholdes.

1.12.2008 - frist for innlevering av konkurransebidrag

des.2008 — juryavgjorelse

jan. 2009 - forhandlinger om tomtesalg.

mars 2009 — kommunestyrets vedtak om salg av tomt + sluttvedtak for reguleringsplan.
mars 2009 — planutvalget legger forslag til bebyggelsesplan ut til offentlig ettersyn?
apr. 2009 — gjennomforing av arkeologiske utgravinger.

mai 2009 — oppstart bygging av infrastruktur?

mai 2009 — vedtak av bebyggelsesplan?

sommer/hest 2009 — byggestart?

Det er nedvendig nd & holde fremdrift i denne saken. Utbygging av Ness-jordet er viktig for
utviklingen av Indergysamfunnet generelt og Straumen spesielt og et av flere tiltak for & skape
ny vekst, bolig og neringstilbud i kommunen. Den fremdriftsplanen som er skissert er likevel
relativt optimistisk. I den grad det kommer forslag til lesninger som krever nytt offentlig
ettersyn av reguleringsplanen, kan dette forskyve fremdriftsplanen med 3-5 méneder. Vi har
heller ikke full oversikt over hvordan kravene til arkeologiske undersgkelser kan pévirke
fremdriften, men forutsetter s& langt at dette arbeidet kan gjennomfores slik at det samlede
prosjekt ikke forsinkes.

Finansiering:
Vi har satt opp folgende kostnadsoverslag og finansieringsplan:

Kostnadsoverslag:
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1. Utarbeidelse av konkurransegrunn]ag, konsulent og egeninnsats:  kr 250 000

2. Utgifter til jury, presentasjon av resultat med mer kr 100 000
3. Premiesum til disposision for juryen kr 600 000
Sum_ kr9

Mulig finansiering:

1. Kompetansetilskudd fra Husbanken kr 350 000
2. Tilskudd fra Nord-Trendelag fylkeskommune (RUP) kr 350 000
3. Kommunal andel kr 250 000
Sum kr 9

Det er sgkt om tilskudd i henhold ti] oppsettet fra fylkeskommunen og husbanken. Vi hiper 3
fa svar innen formannskapets behandling 27. august og har et mél om 4 3 storparten av
konkurransekostnadene dekket.

Dersom vi ikke f3r tilskudd til prosjektet ma kommunen dekke hele belopet selv.

KONKLUSJON:

fremdrift etter hvert blir mer patrengende. Kommunens investeringer i omridet vil passere 10
mill. kroner for selve utbyggingen i infrastruktur kan startes opp. Dette tilsvarer kr. 650.000,- i
arlige rentekostnader.

Rédmannen vil likevel tilr3 at Nessprosjektet “’kvalitetssikres” ytterligere ved 4 gjennomfore
en konkurranse som er beskrevet i denne sak.

Inderpy, den 11.08.2008

Jon Arve Hollekim /s
rddmann
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Velkommen som konkurransedeltaker!

indergy kommune har den glede & innby til en dpen idé- og

u_.o&.mxﬁxon_.nclm:mm om utviklingen av Nessjordet.

Omraget Nessjordet ligger svaert flott til ned mot sjgen ved

_kommunesenteret Straumen. Her er det kort avstand til
.-sentrumsfunksjoner, skole, kulturtilbud og grentstruktur.
+"-Kommunen kjgpte omridet i 2006, og @nsker a utvikle dette til et
2 attraktivt og framtidsretta omrade for neeringsliv og boliger.

xoB,B:wwa,eamw,nq Jned dette bade & fa innspill til den videre

-+ _ utviklingen av omradet, og i tillegg  fa konkrete forslag til

" » .

“.utnyttelse av den tomta som fgrst vil bli utviklet. Kommunen vil

: . inngdiforhandlinger-tned vinneren og evt. andre forslagsstillere

.. med tanke pa en muligkontrakt.
wmm_,am:m for Konkurransen er utarbeidet av en arbeidsgruppe
bestdende av ordfgrer Ole Tronstad, varaordfgrer Ida Stuberg,

LI ouvmmﬁo:m_mamq Harald Ness, radmann Jon Arve Hollekim,

“."+"arealplanlegger Pal Gauteplass i tillegg til Pal Aavik og Solveig
Kornstad fra Rambgll AS.

-*- Kommunens ambisjoner for konkurransen og for Nessjordet som
omrdde er hgye. Vi haper at konkurransen vekker interesse, og
at vi med dette fér det beste grunnlaget for videre utvikling og

realisering.
Ole Tronstad Jon Arve Hollekim
Ordfgrer Radmann

Bilder fra Straumen.
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“mister” mange av sine eldre innbyggere til Steinkjer og Verdal
fordi det finnes for fa sentrumsnaere boliger av god kvalitet egnet
for eldre og for sma husstander lokalt.

Indergy kommune har som maisetting at "Indergy skal vaere en
attraktiv kultur-, bo-, og utviklingskommune. En ettertraktet
moderne landkommune hvor folket trives og vokser sammen med
stadig nye innbyggere. En kommune hvor arbeidsplasser, gode
boforhold, allsidige utdannelsesmuligheter, kulturtilbud og
fritidsaktiviteter gir vekst, velstand og velferd.”

Kommunestyret arbeider etter disse grunnleggende vzzm_uvmamx. "

e Utfordringer skal Ipses ut fra et bredt miljg- og i
kulturutgangspunkt

e All aktivitet og verdiskaping skal skje med et cw_.mx_,m?m
utgangspunkt hvor landbruks- og kulturverdier er grunnpilarer

e Barn og unge skal gis utfordringer, kunnskaper og tilhgrighet
slik at de med en trygg verdiforankring mgter cam:m rqm<

e Lgsninger som resulterer i en kommune med et positivt .- .

livsmiljg og livskvalitet skal prioriteres” *-

e Invitere til og premiere m:mmm_mamsﬁ og nytenking til *m__mm‘ .

beste .

e Vise stor apenhet overfor S<_x__:mm= mot et *_m_,_mc__acﬂm:
samfunn, nye ideer, alternativ ﬁms_c:m .om et Bonmq:m_m<mmmn

;.w

LA - - = %

Indergy kommunes videre E&E.:m skal Emmmm m<,“ "
e Mennesket i sentrum
Baerekraftig utvikling
Tradisjon og nyskaping
Samarbeid og tillit
Ansvar og risikovillighet
Apenhet, romslighet og livsglede

Bilder fra det eldre bygningsmiljget pa Straumen.
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Nessjordet i planmessig sammenheng

Formannskapets vedtak om utviklingen av Nessjordet
Konkurransen om utviklingen av Nessjordet er forankret i
kommunestyrets vedtak av 13.2.2008. Her heter det bl.a.:
“Prosessen med a planlegge og gjennomfgre salg av
utbyggingsomradene pa Nessjordet igangsettes. (...) Salg skal som
hovedprinsipp gjennomfgres etter ordinzere
konkurranseprosedyrer basert pa prinsippvedtak/feringer i
reguleringsplanen (...} Kommunens utgifter til anskaffelser,
planlegging, utbygging av infrastruktur for omrade og renter skal
som et minimum dekkes inn. {...) | utgangspunktet prioriteres . .-
realisering av tomt F/K/B-1 og eventuelt eneboligtomtene. {...)". ”.m ¥
Endelig beslutning om rekkefglge i realisering/utbygging tas pa et'-
senere tidspunkt.” b ¥

Den 27. august 2008 ble _Aonxc:m:mmuqomquBmﬂ.cm:m&_nﬁ og
vedtatt i formannskapet. o 55 =

Utkast reguleringsplan — Straumen sentfum . WSS
Kommunen har utarbeidet et forslag til .,_"‘mmc_m.a.:w%_m: fo
Straumen sentrum inklusive Nessjordet, se bildé: Denne B0

reguleringsplanen gnsker kommunen & fa innspill til. gjennom .
konkurransens idefase. Reguleringsplanen vil ikke bl

sluttbehandlet for konkurransen er avsluttet._ “aby

c:nmm::_,mmc_m::mmv_m:om _.mm._:._n::mmcmmamsi‘m_mmﬂ *9.
alternativ 1 og 2 er vedlagt. e, 5

Utkast til reguleringsplan for
Nessjordet og Straumen sentrum
(planalternativ 1).
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Indergyningenes gnsker for Nessjordet

Nessjordet engasjerer!

| forbindelse med utviklingen av Nessjordet, har kommunen
arrangert to folkemgter. P3 folkemgtet i juni 2008 ble
innbyggerne utfordret til 3 mene noe om hvilke kvaliteter som
ligger her i dag, og hva som kunne legges i omradet ved en
utbygging. Vi vil presentere noe av dette her, - som et frivillig
idetilfang for konkurransen:

”Smultronstilien”:

Hvilke steder er gode & oppholde seg pa/ga langs for ulike

aldersgrupper? Her ble fglgende trukket fram: E

e Nessberget; fantastisk Em__a
og fint turomrade langs
kulturstien (red stiplet strek
pa bildet)

e Straumen sentrum, bl.a.
gravhaugene; kjenne
historiesuset

Nazering

o lkke plass for eller gnske om stort varehus
Dagligvareforretning kan passe

Smavirksomheter som del av Den Gyldne Omvei

Senter for Kortreist Mat / gkoturisme? (Den Gyldne Omvei)?
Konferansesenter og hotell ned mot Bgrgin?

og jungel pd‘en gang .
e -Steinbruddet i Nessberget;
spennende
e MgInmuren e
e Rgsethamna . :

TRt
.o A

,.,..W

e Muustrgparken; vakkert xc:m? e

»

-

Boliger; hva trenger vi?

e Leiligheter mot sentrumsomradet

e Beholde smaskalapreget

o mm__mmmnmm_ under tak? Ja takk! Eks. vis samlingsrom, verksted

_Ao:mmmrm_ .‘.EK sjgen:
o Batfolketsavner servicebygg, bensinpumpe, bedre skjerming
“ “mot msqsﬂmn ‘og flere batplasser
" Bor kunne tilby-beboere pa Nessjordet leie av batplass!
Tilby plass for _.m__ﬁ.aw,vmc::m
_Gjestebrygge / utleieb3ter / fiskeplasser (Straumen er kraftig)

q‘.

) -w%m: for m__m. v_mmmamzsm_um ved bithavna. Fiskerestaurant /

sommerkafé? Kulturtitbud? Lokalhistorie?
Eks. Straumen,; >uzm Nergata ned til sjgen og gjere fjeera

o .Bm__o:_ _,\_:cmqsvmwxm: og Redbrygga tilgjengelig for alle

NS

,, o.zm_s 30__93 :ﬁn om eksisterende sentrumsareal:

.. ,moq:_:aqm at eks. sentrum pa Straumen dgr ut / blir museum
“.Riksveien legges i "trau”?

. mmaam:rmsmm:am grentdrag fra Muustrgparken til bathavna

,>_,mm_ ved brannstasjonen {se kart) ma gjgres mer attraktivt

[

Nessjordet et “Fyrtarn”?

e Energifyrtirn; lavenergihus, grgnn energi (biogass?)

e Steinbruddet som fritidspark? Konsertamfi?

e Spennende arkitektur!

e Grent fyrtarn, arkitektur og areal til hygge og til nyttevekster?
e Bro over riksveien et fysisk fyrtarn?

Kultur og fritid:

e Ny virksomhet ma ikke utarme eks. bygningsmiljg

e Skulptur og kunst som rgd trad (skulpturbro?/- sti?)

o Nessberget; treffsted for kunstnere (3- dimensjonal kunst)
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Definisjon og avgrensning av konkurranseomradet

Nessjordet ligger flott til ned mot Bergin, og er svaert godt synlig
for tilreisende som kommer langs veien fra E6 pa Rera.
Kommunens tomt pa Nessjordet er pa 65 daa, og fgrste trinn for
utbygging blir et sentrumsnaert omrade pa ca. 16 daa med blandet
funksjon for neering og bolig. | konkurransen gnsker vi innspill pa
to niva; omradestudier og et konkret byggeprosjekt.

A: Omradestudier og -ideer

Ferste del av konkurransen er en plan- og idekonkurranse for & se
pa hvordan eksisterende sentrum pa Straumen kan utvides pa . .
Nessjordet. Hvordan kan ny bebyggelsesstruktur og cﬁmoaaamq O
formes, og hvordan kan dette kobles opp mot eksisterende b
tettsted, mot landskap og naturopplevelser pd stedet, mot aoamz, ,

og mot eksisterende infrastruktur?

Omrédet som skal studeres bestar av feltet med dyrka mark pa
Nessjordet inklusive tilhgrende belte i sjo, felt pa am,mwm“um.mmﬂ av
riksveien avgrenset av tomtegrenser <mmmvm.,ms3 Muustrgparken.
og areal ut mot Trondheimsfjorden avgrenset av tomtegrenseri .- -
vest, og et areal av gamle Straumen avgrenset miot xoBBc:m:.m,,.
sykehjemstomt i gst og parkeringsplass i sgr. Kartutsnittet pd '
denne siden viser konkurranseomradet, .an mncn_moaqmnmﬁ

angitt med stiplet strek.
B: Prosjektomrade A 2 od <- Trondheimsfjorden
Konkurransen andre og tyngste ﬁoz.:m_ erafa ?maxoa_mm pa
hvordan byggeomradet naermest dagens sentrum kan utvikles til &

bli et forbilledlig byggeprosjekt med boliger, forretning-og kontor.

Prosjekttomtas avgrensning tilsvarer *oqam_mmq.m:wm.m.m
reguleringsplanens omrader F/K/B-1, P-1, P-2 og B-4 (plan alt. 1).
Pa kartutsnittet er prosjekttomta angitt med heltrukket strek.

Detaljert kartmateriale i rett mdlestokk er vedlagt.
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Fgringer og forutsetninger for konkurransen

Bebyggelsesstruktur med smabyens m_a_m og _ﬁmﬁ
_ som er mottakelig for endringer og variasjoner

" Struktur som kan veere i langsiktig utvikling, men ha
kvalitet i alle stadier

Trafikksikker og attraktiv tilknytning til Straumen .6323
_og til eksisterende gang- og sykkelveinett

. “Bebyggelsesstrukturen som gir gode uterom og attraktive
" mgteplasser, og som ivaretar tilknytningen til landskapet

i God;og sammenhengende grgntstruktur
Bebyggelsesstruktur som tilrettelegger for passiv

‘energidesign og universell utforming

g i ety S gt

s
toe I3
TR u

Grunnforhold: Prosjekttomta er i dag nﬁxmﬁaqu p3 amm .
naermeste flat, men svakt stigende mot- cmgmmm_mm i nord-og'svakt
hellende mot Bergin i gst. Tomta har: m<81 gode solforhold. = "~
Grunnboring blir avholdt i o::mamC 2008, og om. .rapport fra Y
foreligger innen konkurransens S_su <__ denne bli c_mm:% alle

konkurransedeltakerne.

4

3o
o

Stedsforming: Utviklingen av Nessjordet vil m. ‘over flere m__,.cw det
blir derfor svaert viktig at omradet ,ﬂmq en ch_scq. som kan veere -
langsiktig utvikling, men likevel ha kvalitet i alle stadier.
Bebyggelsesstrukturen ma vare robust-og Bozmrm__m*oq
endringer og variasjoner. Smabyens skala om J&:m mxm_ vaere
ferende for utviklingen. S 0
Infrastruktur, vei: Straumen og Nessjordet har atkomst fra RV 755
som gar giennom kommunen fra Rgra til Skarnsundbrua. Reisende

“
-
-

~

PRI
“ . pos

e

»

langs riksveien far et flott innsyn i omradet, men for den lokale
kommunikasjonen mellom sentrumsomradene er veien en
barriere. For konkurransen vil det vaere svaert viktig a finne gode
Igsninger pa hvordan kontakten mellom de to omradene kan bli
best Bc__m mbm‘m_m_ﬂ for myke trafikkanter.

_EnqmmmExEq. “fiernvarme: Indergy kommune har fatt utfgrt en
*oa"ca_m som ser-pa muligheten for etableringen av et

i &m3<mq3mm:_mmm ummmn pa bioenergi pa Straumen. Rapporten

ron

., 1_6:::%8_, med at nomnsm_m_mﬁ i eksisterende og nye bygninger

xm: gi grunnlag for _sszmoa drift av et fijernvarmeanlegg basert pa
zmm..,._mncwcn.qmbmm:m bidrag 3» derfor legge til rette for bruk av
vannbaren <mq3ﬁ. e

e

i ‘ "

- mnmmsmﬁqcxﬁc | c"<_x_5.mm= av omradet vektlegger kommunen en
god og mmBBmsrmsmn_ﬁm grentstruktur til og giennom omradet.
Fglgende elementerer viktige:
.x.,...mmaam::m:.mmsam grentstruktur langs sjgen, fra Nessberga i
. ””“ “nord og videre sor- og vestover mot Straumen
.”.mxmm.#mﬂm:am smabathavn ved Bgrgin opprettholdes
légges vekk fra strandlinja.

—|~.»,

Parkering

al .
e e .

"BI3” struktur: | Bgrgin er det en maksimal forskjell pa flo og fjaere
pé ca. 1 m. Straumen mellom Bgrgin og Trondheimsfjorden er

"I svaert sterk, og setter krav til baters stgrrelse og motorkraft.

Arkeologiske funn: Det er gijennomfert arkeologiske
forundersgkelser pd omradet, og det er pavist tre mindre felt med
funn. Dette dreier seg om spor av tidligere bosetning med
stolpehull og kokegroper. Funnene er frigitt av riksantikvaren og
vil bli utgravd varen 2009.

Kultur: ”Skulpturstien” gjennom Muustrgparken gnskes
viderefgrt inn i omradet pa Nessjordet.
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e Omradet gir sansestimuleringer og opplevelser for alle
aldersgrupper.

e Sosiale mgteplasser finnes og er attraktive, lette a finne og
lette a bruke for alle

Spesielt viktig - pa bygningsniva;

e Likeverdighet i atkomsten til og bruken av bygningene

e God orienterbarhet i bygningsmassen; lett a finne veien, ingen
blending, god plassering og markering av viktige
orienteringspunkter

e Trinnfri atkomst til alle bygningens hovedfunksjoner

¢ Snuareal 150 cm i alle viktige rom i

e Livslgpsstandard i min. 75 % av boligene Tl
e Bareheis med heisstol min. 1300 x 2100 mm (b x d) . A

Veiledningsmateriale
Vedlagt konkurranseprogrammet er fglgende "+ -
veiledningsmateriale pa lavenergi-/ vmmm_<:=m 08 c2<mam=

utforming: e S ..

e "Energieffektive boliger for ?mSnEm.:m:c,nchmamﬁ av m_z,u..mw. - .

e “Universell utforming av publikumsbygg —et. ,..1.“?”.,... o
prosjekteringsverktgy” fra Porsgrunn kommune. Tl

W . R

e “Ledelinjer i gategrunn” fra Om:.um.mamﬂma .
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Ipsningene man skisserer i utbyggingskonkurransen, men det vil
ikke bli krevd utregninger til konkurranseutkastet.

Universell utforming:

Tilrettelegging av bebyggelse og felles utearealer for alle
brukergrupper — barn, voksne, eldre, mennesker med redusert
funksjonsevne som f eks svaksynte, bevegelseshemmede og
allergikere.

Pris:

Priselementet vil bli vurdert ut fra oppgitte bindende priser pr m2
BRA for de ulike typer areal innenfor prosjektomradet; bolig,
forretning, kontor, parkering mv.

Tidsplan og frister

1.9.2008: Konkurransen utlyses

15.9.2008: Oppstartsseminar avholdes i Indérgy kultiurhus fra
ki. 12.00-16.30. Her vil konkurranseprogrammet bli
presentert, det vil bli gitt informasjon amkonkurransens
kvalitative tema, og det vil bli arrangert.en befaring pa
konkurransetomta.

1.10.2008: Frist for spgrsmal til.konkurransen

1.12.2008 kI 12.00; frist for innlevering av konkurransebidrag.
Ved evt. levering pr. post ma pakken veere poststemplet
senest 31.11.2008.

Materialet skal innleveres til konkurransesekretzeren.

Spersmal

Henvendelser og eventuelle spgrsmali tilknytning til-de parallelle
oppdrag fra oppstart og fram til ferdigstillelse skal rettes til
konkurransesekretaeren. Spgrsmal og svar vil'bli formidlet til alle
deltakerne. Frist for § komme med spgrsmal er 1. oktober 2008.

Folgende materiale skal minimum innleveres:

Pristilbud for bebyggelse og funksjoner pa prosjektomradet (B).
Pristilbudet skal fordeles pr. m2 BRA pa ulike arealtyper sa som
bolig, forretning, kontor, parkering mv.

Tegningsmateriale for studieomradet

Bebyggeélsesplan i mal 1:1000 som viser

ny bebyggelse for boligformal og utvidelsesmuligheter for
sentrumsfunksjoner

veier, gangveier ogstier

tilknytning mot eksisterende tettsted for gaende/trillende og
kjprende

hvordan uteomrader og grgntstruktur i omrédet kan formes
hvordan kontakten med fjorden kan formes

grentstruktur, inklusive hvordan kontakt med eksisterende
grontstruktur kan etableres

Tegningsmateriale — prosiektomradet/tomta

Situasjonsplan i mal 1:500, som viser disponering av
eiendommen, adkomster, utearealer m.m.

Etasjeplaner i mal 1:200, som viser alle hovedplan samt
typiske planskisser hgyere oppe i etasjene. Planskissene ma
ogsa beskrive prinsipp for vertikal og horisontal
kommunikasjon i prosjektet.

Ngdvendige snitt i mal 1: 200

Fasader i mal 1:200

Evt. andre skisser el. I.

Materialet skal leveres bade i papir og pa en CD. Alle plansjer,
tegninger m.m. skal nedfotograferes til A3-format og leveres
innbundet i 7 eksemplarer
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