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Innføring i utfylling av RF-1139 Boligselskap og RF-1140 Boligsameie i FINALE Årsoppgjør

1  RF-1139 Boligselskap

Skjema RF-1139 Boligselskap blir opprettet dersom det i firmaopplysninger er angitt i feltet Beskattes som at
selskapet er et deltakerlignet boligselskap. For å kunne velge deltakerlignet boligselskap, er det nødvendig å angi at
selskapet har selskapstype Personlig/ANS. Dette må gjøres når selskapet opprettes.

Eiere / deltakere / aksjonærer
Eiere / deltakere / aksjonærer er i det etterfølgende kalt Eiere.

Opprettelse av eiere
Eiere opprettes i menyen Firma > Eiere > Eierinformasjon.

Felles opplysninger for alle eiere
Felles opplysninger for alle eiere er informasjon i firmaopplysninger (meny Firma > Firmaopplysninger) samt
informasjon om underskrift av oppgaver og hvorvidt oppgaven er endringsoppgave (meny Firma > Eiere >
Skjemainformasjon skilekort Boligselskap - Felles).

Registrering av samlet beløp til fordeling på eiere
Det skal foretas fordeling av følgende beløp på de eierne:

· Annen skattepliktig inntekt (skattepliktig inntekt som ikke er husleie)
· Kostnader
· Ligningsverdi på boligeiendommen
· Annen skattepliktig formue
· Fradragsberettiget gjeld

Samlede beløp til fordeling registreres i menyen Firma > Eiere > Skjemainformasjon på skillekortet Boligselskap -
Felles.

Valg av fordelingstype
Det er i FINALE Årsoppgjør 3 ulike måter å fordele resultat- og formuespostene mellom eierne på. Valget foretas i
menyen Firma > Eiere > Skjemainformasjon på skillekortet Boligselskap - Felles.
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De 3 ulike fordelingsmåtene er:
· Fordeling iht resultatandel og eierandel
· Fordeling i forhold til andel av husleie
· Direkte registrering på den enkelte eier

Fordeling iht resultatandel og eierandel
Når denne fordelingstypen er valgt, skal kun følgende informasjon fylles ut på den enkelte eier i menyen Firma >
Eiere > Skjemainformasjon på skillekort Boligselskap - Leietaker:

Når det gjelder bolignummer, skal denne utfyllingen foretas etter det generelle formatet for bolignummer som er
Hnnnn der nnnn er tall for inngang, etasje osv som finnes hos Statens Kartverk. Eksempel er angitt i skjermbildet.

Fordelingen foretas etter eierandel pr 31.12. for formues- og gjeldsposter og etter resultatandel i året for inntekts- og
fradragsposter.

Eierandel pr 1.1. skal registreres i menyen Firma > Eiere > Eierinformasjon i feltet eierandel pr 1.1.

Registrering av overdragelse av eierandel foretas på samme måte som for ANS og KS ved at man registrerer
overdragelsen i menyen Firma > Eiere > Prosentandeler og overdragelse.

Resultatandel kan overstyres i menyen Firma > Eiere > Prosentandeler og overdragelse. Generelt blir salgsmåned
tildelt ny eier, slik at eierskifte ved månedsskiftet registreres med dato den 1. i en måned og ikke den siste i
måneden. Avvik fra dette medfører behov for å overstyre resultatandel i menyen Firma > Eiere > Prosentandeler og
overdragelse.

Fordeling i forhold til andel av husleie
Når denne fordelingstypen er valgt, skal kun følgende informasjon fylles ut på den enkelte eier i menyen Firma >
Eiere > Skjemainformasjon på skillekort Boligselskap - Leietaker:

http://www.statkart.no/?module=Articles;action=ArticleFolder.publicOpenFolder;ID=2647
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Fordeling i forhold til husleie medfører at samlet husleie må registreres i menyen menyen Firma > Eiere >
Skjemainformasjon på skillekort Boligselskap - Felles:

I tillegg til det som er nevnt under punktet Fodeling iht resultatandel og eierandel foran, må følgende registrering
foretas i denne situasjonen:

· Kjøpsdato dersom kjøp i året. Kryss av og skriv inn datoen.
· Salgsdato dersom solfgt i året, kryss av og skriv inn datoen. Salgsdato 31.12. bør angis med 30.12. i

angjeldende år. Dersom salgsdato er 31.12. vil eieren få tilordnet formue og gjeld.
· Leilighetens årlige husleie skal være den samlede husleien for leiligheten i året.
· Dersom det er foretatt overdragelse av leiligheten, må det også registreres den husleien som faller på denne

eieren.

Tilordning av beløp skjer slik:
· Andel av resultatposter utgjør forholdet mellom årlig husleie og total husleie for alle leietakere.
· Dersom leiligheten er kjøpt eller solgt i inntektsåret, tilordnes andel av resultatposter til forholdet mellom

faktisk husleie og total husleie for alle leietakere.
· Andel av formuesposter tilordnes ikke dersom leiligheten er solgt i året.
· Andel av formuesposter dersom leiligheten ikke er solgt, utgjør forholdet mellom årlig husleie og total husleie

for alle leietakere.

Direkte registrering av beløp
Når denne fordelingstypen er valgt, skal kun følgende informasjon fylles ut på den enkelte eier i menyen Firma >
Eiere > Skjemainformasjon på skillekort Boligselskap - Leietaker:
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I tillegg til det som er nevnt under punktet Fodeling iht resultatandel og eierandel foran, må følgende registrering
foretas i denne situasjonen:

· Kjøpsdato dersom kjøp i året. Kryss av og skriv inn datoen.
· Salgsdato dersom solfgt i året, kryss av og skriv inn datoen. Salgsdato 31.12. bør angis med 30.12. i

angjeldende år. Dersom salgsdato er 31.12. vil eieren få tilordnet formue og gjeld.
· Alle beløp må registreres direkte i skjermbildet, og fylles ut slik de er registrert.
· Dersom leiligheten er registrert som solgt, vil ikke formuespoaster og gjeldsposter fylles ut i skjemaet, selv

om de er registrert i skjermbildet.

Skjema RF-1139 Boligselskap

Skjemaets side 1 fylles ut med ett eksemplar for hver av eierne.

Skjemaets side 2 fylles ut identisk for alle eierne.

Ved utskrift på papir, kan man i menyen for utskriftsjobb skrive inn tallet 1 i feltet for hvilke sider som skal skrives ut.
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Ved innsendelse til Altinn, vil skjemaet sendes inn som ett skjema med følgende innhold:
· Side 2 sendes inn fra første eksemplar av skjemaet.
· Side 1 på første eksemplar sendes inn som utfylling på skjema ved visning i Altinn.
· Side 1 for øvrige eiere vises som tilhørende tabell til skjemaet, som sendes inn som ett enkeltstående

skjema og som inneholder alle eierne i samme skjemaeksemplar.

Utsendelse til de enkelte eierne
Boligselskapet plikter å sende eierne opplysninger om hvilke opplysninger som er innberettet til skattemyndighetene.
Skjema RF-1139 er dårlig tilrettelagt for utsendelse, slik at det er et eget skjema "Ligningsoppgave boligselskap" som
inneholder samme opplysninger som RF-1139, og anvendes for utsendelse til eierne.

Nulloppgaver
Dersom alle beløp for en eier er kr 0,-, blir det ikke produsert oppgave for eieren. Det vil da kun være en enkelt
oppgave RF-1139, som inneholder utfylt side 2 med opplysinger for selskapet.

Innsendelse til Altinn-portalen
Det er ikke mulig å sende inn andre skjemaer sammen med RF-1139 Boligselskap til Altinn-portalen. Når skjemaet
finnes, er det derfor kun mulig å sende inn dette ene skjemaet til Skatteetaten via Altinn.

Innsendelse av papiroppgaver
Ved innsendelse av papiroppgaver anvendes adressen som er angitt på side 2 av oppgaven.
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2  RF-1140 Boligsameie

Skjema RF-1140 Boligsameie blir opprettet dersom det i firmaopplysninger er angitt i feltet Beskattes som at
selskapet er et deltakerlignet boligsameie. For å kunne velge deltakerlignet boligsameie, er det nødvendig å angi at
selskapet har selskapstype Personlig/ANS. Dette må gjøres når selskapet opprettes.

Eiere / deltakere / aksjonærer
Eiere / deltakere / aksjonærer er i det etterfølgende kalt Eiere.

Opprettelse av eiere
Eiere opprettes i menyen Firma > Eiere > Eierinformasjon.

Felles opplysninger for alle eiere
Felles opplysninger for alle eiere er informasjon i firmaopplysninger (meny Firma > Firmaopplysninger) samt
informasjon om underskrift av oppgaver og hvorvidt oppgaven er endringsoppgave (meny Firma > Eiere >
Skjemainformasjon skilekort Boligsameie - Felles).

Registrering av samlet beløp til fordeling på eiere
Det skal foretas fordeling av følgende beløp på de eierne:

· Annen skattepliktig inntekt (skattepliktig inntekt som ikke er husleie)
· Kostnader
· Ligningsverdi på boligeiendommen
· Annen skattepliktig formue
· Fradragsberettiget gjeld

Samlede beløp til fordeling registreres i menyen Firma > Eiere > Skjemainformasjon på skillekortet Boligsameie -
Felles.

Valg av fordelingstype
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Det er i FINALE Årsoppgjør 3 ulike måter å fordele resultat- og formuespostene mellom eierne på. Valget foretas i
menyen Firma > Eiere > Skjemainformasjon på skillekortet Boligsameie - Felles.

De 3 ulike fordelingsmåtene er:
· Fordeling iht resultatandel og eierandel
· Direkte registrering på den enkelte eier

Fordeling iht resultatandel og eierandel
Når denne fordelingstypen er valgt, skal kun følgende informasjon fylles ut på den enkelte eier i menyen Firma >
Eiere > Skjemainformasjon på skillekort Boligsameie - Leietaker:

Fordelingen foretas etter eierandel pr 31.12. for formues- og gjeldsposter og etter resultatandel i året for inntekts- og
fradragsposter.

Eierandel pr 1.1. skal registreres i menyen Firma > Eiere > Eierinformasjon i feltet eierandel pr 1.1.

Registrering av overdragelse av eierandel foretas på samme måte som for ANS og KS ved at man registrerer
overdragelsen i menyen Firma > Eiere > Prosentandeler og overdragelse.

Resultatandel kan overstyres i menyen Firma > Eiere > Prosentandeler og overdragelse. Generelt blir salgsmåned
tildelt ny eier, slik at eierskifte ved månedsskiftet registreres med dato den 1. i en måned og ikke den siste i
måneden. Avvik fra dette medfører behov for å overstyre resultatandel i menyen Firma > Eiere > Prosentandeler og
overdragelse.

Direkte registrering av beløp
Når denne fordelingstypen er valgt, skal kun følgende informasjon fylles ut på den enkelte eier i menyen Firma >
Eiere > Skjemainformasjon på skillekort Boligsameie - Leietaker:
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I tillegg til det som er nevnt under punktet Fodeling iht resultatandel og eierandel foran, må følgende registrering
foretas i denne situasjonen:

· Kjøpsdato dersom kjøp i året. Kryss av og skriv inn datoen.
· Salgsdato dersom solfgt i året, kryss av og skriv inn datoen. Salgsdato 31.12. bør angis med 30.12. i

angjeldende år. Dersom salgsdato er 31.12. vil eieren få tilordnet formue og gjeld.
· Alle beløp må registreres direkte i skjermbildet, og fylles ut slik de er registrert.
· Dersom leiligheten er registrert som solgt, vil ikke formuespoaster og gjeldsposter fylles ut i skjemaet, selv

om de er registrert i skjermbildet.

Skjema RF-1140 Boligsameie

Skjemaets side 1 fylles ut med ett eksemplar for hver av eierne.

Skjemaets side 2 fylles ut identisk for alle eierne.

Ved utskrift på papir, kan man i menyen for utskriftsjobb skrive inn tallet 1 i feltet for hvilke sider som skal skrives ut.

Ved innsendelse til Altinn, vil skjemaet sendes inn som ett skjema med følgende innhold:
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· Side 2 sendes inn fra første eksemplar av skjemaet.
· Side 1 på første eksemplar sendes inn som utfylling på skjema ved visning i Altinn.
· Side 1 for øvrige eiere vises som tilhørende tabell til skjemaet, som sendes inn som ett enkeltstående

skjema og som inneholder alle eierne i samme skjemaeksemplar.

Utsendelse til de enkelte eierne
Boligsameieet plikter å sende eierne opplysninger om hvilke opplysninger som er innberettet til skattemyndighetene.
Skjema RF-1140 er dårlig tilrettelagt for utsendelse, slik at det er et eget skjema "Ligningsoppgave boligsameie" som
inneholder samme opplysninger som RF-1140, og anvendes for utsendelse til eierne.

Nulloppgaver
Dersom alle beløp for en eier er kr 0,-, blir det ikke produsert oppgave for eieren. Det vil da kun være en enkelt
oppgave RF-1140, som inneholder utfylt side 2 med opplysinger for selskapet.

Innsendelse til Altinn-portalen
Det er ikke mulig å sende inn andre skjemaer sammen med RF-1140 Boligsameie til Altinn-portalen. Når skjemaet
finnes, er det derfor kun mulig å sende inn dette ene skjemaet til Skatteetaten via Altinn.

Innsendelse av papiroppgaver
Ved innsendelse av papiroppgaver anvendes adressen som er angitt på side 2 av oppgaven.
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