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FORSLAG TIL REGULERINGSBESTEMMELSER
DETALJREGULERING FOR STAMNESORA BOLIGFELT

Dato for siste revisjon av planbestemmelsene: 15.09.15.

Dato for siste revisjon av planen: ~ Kommunestyret sak 1/16 10.02.16 (merket med rgdt)
Dato for kommunestyrets vedtak om egengodkjenning: sak1/16  10.02.16

Nasjonal planid: 201054

REGULERINGSBESTEMMELSER
§ 1 AVGRENSNING
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankartet merket 201054 og datert
24.02.12. Reguleringsplanen bestar av 2 kartblad:
Kartblad 1: regulering pa grunnen
Kartblad 2: regulering under grunnen

§ 2 FORMALET MED REGULERINGSPLANEN
Planomradet er regulert til fglgende formal:
Bebyggelse og anlegg

Boligformal (1110)

Barnehage (1161)

Energianlegg (1510)

Lekeplass (1610)
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Veg (2010)

Fortau (2012)

Gang- og sykkelveg (2015)

Gangveg (2016)

Annen veggrunn — grgntareal (2019)

Parkering (2080)
Grgnnstruktur

Friomrade (3040)
Hensynssoner

Sikringssone — Frisikt (140)

Vilkar for gjennomfgring

§3 FELLES BESTEMMELSER
§ 3.1 Plankrav
Illustrasjonsplanen skal vare retningsgivende for utforming av boligomrade og
tilhgrende lekeomrader.

§ 3.2 Utomhusplan

Sammen med sgknad om tillatelse til tiltak skal det innsendes detaljert utomhusplan
for hele planomradet i malestokk 1:500. Planen skal vise planlagt bebyggelse,
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parkeringsplasser, sykkelparkering, eksisterende og planlagt terreng, beplantning,
trapper, dekke over garasjeanlegg, forstgtningsmurer, avfallshandtering, areal til ball
lek/ball lgkke, uteoppholdsarealer areal til leke med utstyr og mgblering.
Gjesteparkering skal vaere i trad med Prinsipiell utomhusplan, datert 16.02.15
Utomhusplanen skal ogsa vise at krav i forhold til brann og redning er ivaretatt.

Arealoversikt over boligers bruksareal, samt private og felles uteareal skal vedlegges
spknad om tillatelse til tiltak.

§ 3.3 Universell utforming
Boliger og uteomrader skal utformes etter prinsippene om universell utforming. Som
minimum skal boligene ha framkommelighet for orienterings- og bevegelseshemmede.

§4 BEBYGGELSE OG ANLEGG
§ 4.1 Boligformal
§ 4.1.1 Bebyggelse
Omradet skal benyttes til boligbebyggelse.

§ 4.1.2 Grad av utnytting
Bebygd areal, BY A, innenfor B skal ikke overstige 40 %.
Areal under terreng (garasjekjeller) skal ikke regnes med i grad av utnytting.

§ 4.1.3 Bebyggelsens hgyde og utforming
Bebyggelsen skal utformes som blokkbebyggelse. Bebyggelsens gesimshgyde skal
ikke overstige de kotehgyder som er vist pa plankartet.

Ngdvendige tekniske installasjoner pa tak kan ha maks hgyde pa 3,5 m over gesims og
et areal pa maks. 20 % av takflaten. Tekniske installasjoner skal utformes helhetlig
med bebyggelsen for gvrig.

§ 4.1.4 Byggegrense
Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrenser som vist pa plankartet.

§ 4.1.5 Energianlegg
Energianlegg skal plasseres som vist pa plankartet.

§ 4.1.6 Lekeplass, o_ BLK

Lekeplass, o_BLK, skal opparbeides i henhold til godkjent utomhusplan. Innenfor
lekeplassen skal det legges til rette for en ball-lgkke. Utomhusplan skal godkjennes av
Alstahaug kommune. Etter ferdigstillelse skal omradet vedlikeholdes av Alstahaug
kommune.

§ 5 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
§ 5.1 Atkomst
Kjgreatkomst til planomradet skal vere fra Ibsens gate.
Brann/redning til boligene vil vaere gangveg (o_SGS) langs eiendommene i sgr.

§5.2 Veg,f SV

Veg, f_SV, skal opparbeides etter teknisk plan godkjent av Alstahaug kommune.
Vegen skal vare felles for samtlige boliger som inngar i planomradets avgrensning.
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§ 5.3 Fortau, f_SF,
Fortau, f_SF skal opparbeides som vist pa plankartet.

§ 5.4 Gang/sykkelveg, o_SGS
Gang/sykkelveg, 0_SGS, skal opparbeides som vist pa plankartet. Pa gang- og
sykkelveg tillates kjgring til eiendommene i tilknyttet redning.

§ 5.5 Gangveg, 0o_SGG
Gangveg, 0_SGG, skal opparbeides som vist pa plankartet.

§ 5.6 Parkering
Parkering skal skje i parkeringskjeller under bakken og vare felles for samtlige boliger
som inngar i planomradets avgrensning.

Minimum 5 % av parkeringsplassene skal vare forbeholdt bevegelseshemmede.
Sykkelparkering skal lokaliseres bade i p-kjeller og pa bakkeplan ved inngangsparti.
Det skal opparbeides 2 sykkelparkeringsplasser pr. boenhet. Krav til utforming og
dimensjonering skal vere i henhold til sykkelhandboken V122 til Statens Vegvesen.

§ 6 GRONNSTRUKTUR
§ 6.1 Friomrade, o_GF
Gjennom friomradet skal det etableres en turveg med minimums bredde pa 2,5 m.
Turvegen skal opparbeides med fast dekke og ha en kvalitet som téler sjgsprut og
perioder med oversvgmmelse.

§7 HENSYNSSONER
§ 7.1 Hensynssone — frisikt (H_140)
I omradet markert hensynssone pa plankartet skal det vere fri sikt i en hgyde pa 0,5m
over tilliggende vegniva. Busker, treer og gjerder som kan hindre sikten er ikke tillatt.

§8 VILKAR FOR GJENNOMFO@RING
§ 8.1 Utomhusplan
Utearealene skal vere ferdig opparbeidet iht. godkjent utomhusplan fgr brukstillatelse
gis. Sykkelparkering skal vare opparbeidet fgr brukstillatelse for boligene gis.

§8.2 o_BLK

Offentlig lekeplass, o_BLK, skal vere opparbeidet iht. godkjent utomhusplan for
brukstillatelse gis.

Atkomst fra Jonas Lies gate skal vare sikret fgr lekeplass opparbeides og det gis
tillatelse til tiltak.

Sammen med sgknad om tiltak for lekeplass, skal det vises hvordan eksisterende
boliger skal skjermes for innsyn fra planlagt lekeareal. Tiltak skal utformes i samrad
med bergrte naboer.

§ 8.3 Friomrade, o_GF

Offentlig friomrade skal vere ferdig opparbeidet iht. godkjent utomhusplan fgr
brukstillatelse gis. Strandpromenade skal opparbeides med minimumsbredde pa 2,5 m.
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§ 8.4 Gangveg, 0o_SGG
Offentlig gangveg, o_SGG, skal opparbeides etter teknisk plan godkjent av Alstahaug
kommune. Gangvegen skal ferdigstilles fgr brukstillatelse gis.

§ 8.5 Trafikksikkerhetstiltak i Ibsens gate
Trafikksikkerhetstiltak skal opparbeides i samsvar med teknisk plan godkjent av
Alstahaug kommune.

§8.6 VA-anlegg
Fgr igangsettingstillatelse for nye boliger gis, skal det foreligge teknisk godkjent
ledningsplan for omradet. Planen skal godkjennes av Alstahaug kommune.

§ 8.7 Anleggsfasen

Plan for beskyttelse av omgivelsene mot stgy og andre ulemper i bygge- og
anleggsfasen skal fglge sgknad om igangsetting. Planen skal redegjgre for
trafikkavvikling, rivning av bygg, massetransport, driftstider, trafikksikkerhet for
gaende og syklende, renhold og stgvdemping og stgyforhold. Ngdvendige
beskyttelsestiltak skal vare etablert fgr bygge- og anleggsarbeider kan igangsettes.

For a oppna tilfredsstillende miljgforhold i anleggsfasen skal luftkvalitets- og
stgygrenser som angitt i Miljgverndepartementets retningslinjer for behandling av
luftkvalitet og st@y i arealplanleggingen, T-1520 og T-1442/2012, tilfredsstilles.

§ 8.8 Utbyggingsavtale

Det skal inngas utbyggingsavtale mellom utbygger og Alstahaug kommune. Avtalen
skal sikre at utbygger helt eller delvis gjennomfgrer de tiltak som er ngdvendig for
gjennomfgring av planen, herunder; teknisk og grgnn infrastruktur.

§ 8.9 Geoteknisk vurdering

Geoteknisk vurdering ma vere ferdig for rammetillatelse kan gis. Av geoteknisk
rapport skal det framga om det er behov for geoteknisk oppfglging av spesielle
arbeider i byggeperioden.

§ 8.10 Trinnvis utbygging

Omradet legger opp til tre utbyggingstrinn. Fgrste byggetrinn omfatter nordre bygg
med tilhgrende infrastruktur. Siste byggetrinn omfatter sgndre bygg. Opparbeidelse av
o_GF og o_BLK inngar i fgrste byggetrinn. Opparbeidelse av lekearealer sgr for hvert
bygg skal ferdigstilles fgr brukstillatelse gis. Lekearealene skal opparbeides som vist i
utomhusplan godkjent av Alstahaug kommune.

§ 8.11 Flytting av radiomaster
Radiomaster som er etablert skal fjernes ved igangsettelse av tiltak pa tomten.
Tiltakshaver er ansvarlig for prosess vedrgrende flytting av eksisterende radiomaster.

VEDLEGG TIL BESTEMMELSENE:
Prinsipiell utomhusplan, datert 16.02.15

Side 4 av4



