
 
 
 
 
 
 
Til kontrollutvalet i Valle kommune 
v/sekretariatet 
kjell.ivar@asekretariat.no 
Valle kommune 
4747 Valle 
 

Eigedom gnr 50, bnr 6, i Valle - grunnlaget for om- klassifisering av 
konsesjonspliktig areal til under 25 da. 
Jf. Tidlegare korrespondanse i saka, sist brev frå Fylkesmannen  6. april 2016. 

Då det etter mi vurdering har skjedd openbare feil, tillèt eg meg å varsle kontrollutvalet i Valle 
kommune på nytt, og  be dykk om å sjå på deler av saka . 

I denne saka meiner eg informasjonen om garden sin storleik er missvisande og grunnlaust korrigert 
for å oppnå ein høgare pris i marknaden. 

I  spørsmålet om Lovlegheitskontroll av   formannskapssak 79/15 ,vart ikkje spørsmålet  om 
eigedomens størrelse etter mi vurderting nøye nok vurdert. Eg kan ikkje sjå at  faktagrunnlaget er  
vurdert  i det heile.  

Vi ba om : 
Eigedomens størrelse. 
Det uklart om søknaden er behandla etter konsesjonslova § 4 eller   §9 då  landbrukseigedomen i noverande 
eigar si tid, (kjøpt i 2011) har nedjustert den dyrka og overflatedyrka  jorda  frå vel 30 da til 24.1 da. Dvs 0,9 da 
under grensa på 25 da.  
Vi ber kommunen gjere greie for   denne nedjusteringa som har ført til at den lovbestemte buplikta  etter § 9 
ikkje lengre gjeld og det heller ikkje vert priskontroll. I saksutgreiinga er dette  ikkje omtalt. 
 
På spørsmål får underteikna i kommunestyret, fekk eg svar av dåverande ordførar og saksbehandlar,  
at arealet på garden er 20 da, etter at det var gjort om eit beiteareal i Neireberg  frå dyrka mark til 
beite.  Jf. svar sendt til  alle kommunestyrerepresentantane. Informasjonen som vart sendt både til 
kommunestyret og pressa, meiner eg  er feil.  

Det vert også  operert på 2 ulike størrelsar på garden.  Rådmannen  opererer med 24,1 da, dvs 0,9 da 
under konsesjonsgrensa.  Ordføraren som saksbehandlar opererer med gardskartinformasjonen på  
17,5 da fulldyrka jord og 1,9 da overflatedyrka jord.  

Det syner kor lite bevisst ein har sett på denne delen av saka. 

Dette vart heller ikkje fylgt opp av noverande formannskapet, før saka vart sendt til Fylkesmannen. 



23.12.2009 vart det halde takst over garden av Økonomisk rådgjeving v/ Odd Ustemo. Sender taksten 
i eige vedlegg. 

--------------------------------------------------------- 

Arealer. 
Etter gårdskart fra Skog og Landskap og flybilder samt vurderinger ved befaringen, har 
eiendommen følgende areal målt i dekar (daa): 

 

 Fulldyrka Beite Produktiv skogsmark Annen Totalt 
 jord  Nyttbar Ikke nyttbar Utmark areal 
Ved gårdstunet 21 2 21 22 115 187 
Nedre Berg o 8 12 o l 21 
Heimeskogen 6 2 150 16 30 198 
Hylesdalen o o o 264 745 1.009 
Sum areal 27 12 183 302 891 1.415 

 
I tillegg har eiendommen.26/144 del av sameie på 96.000 daa = ca. 17.000 daa. 

------------------------------------------------------------------------------------------- 

Når ein går inn på historiske data  til  gardskart  - Kilden, -  ser ein at det ikkje er området i Neireberg  
som er gjort om.  

I  brev 17.11.2014 har  rådmannen  korrigert gardens areal utan det det ligg føre søknad,  slik at 
eigedomen vert 24,1 da og konsesjonsfri. 

Det er utan sakshandsaming  omgjort eit område på 4,7 da frå dyrka mark til anna fastmark. Ein del 
av dette området er etter mi vurdering, framleis dyrka jord etter gjeldane markslag registrering. Sjå  

http://www.skogoglandskap.no/publikasjon/ar5_klassifikasjonssystem-
klassifikasjon_av_arealressurser 

 

 

http://www.skogoglandskap.no/publikasjon/ar5_klassifikasjonssystem-klassifikasjon_av_arealressurser
http://www.skogoglandskap.no/publikasjon/ar5_klassifikasjonssystem-klassifikasjon_av_arealressurser


Gardskartinformasjonen viser i dag at 3,2 da av området ved gardstunet er gjort om  frå dyrka jord til 
open fastmark. 

 

I same brevet er 5,8 da fulldyrka jord  gjort om til innmarksbeite ( ikkje overflate dyra jord)  frå dyrka 
jord. 

 



 

 

 

Fulldyrka jord = Jordbruksareal som er dyrka til vanlig pløyedybde, og kan benyttes til åkervekster eller til eng, 
og som kan fornyes ved pløying.  

Overflatedyrka jord 5 Jordbruksareal som for det meste er rydda og jevna i overflata, slik at maskinell høsting er 
mulig  

Innmarksbeite 6 Jordbruksareal som kan benyttes som beite, men som ikke kan høstes maskinelt. Minst 50 % av 
arealet skal være dekt av godkjente grasarter eller beitetålende urter. Kravet til fulldyrka jord er knyttet til at 
arealet kan fornyes ved pløying. Overflatedyrka jord har krav til jevn overflate, slik at maskinell høsting er 
mulig. Innmarksbeite kan ikke høstes maskinelt, 

Eg viser elles til rettleiing  vedk.  AR 5 klassifiseringssytemet, og at det er jordas status som er 
avgjerande og ikkje bruken. 

Eg kan ikkje forstå anna enn at dette er minst overflatedyrka jord og ikkje innmarksbeite, slik dette er 
korrigert til.  

Overskrifta på brevet er  svært missvisande. I  tillegg er denne informasjonen halden tilbake når 
spørsmålet vart stilt i kommunestyret.   

 



I denne saka synest det etter mi meining, som at kommunens sakshandsaming har ført til ei svært 
stor prisauke på eigedomen. Eg vil anta at prisen på eigedomen med konsesjon og buplikt ville vere 
betrakteleg lågare. 

Det er også lov og regelverk til  sakshandsaming  om endring av status på  dyrka jord m.v. .  

Har ikkje Valle kommune prosedyre på dette?. 

I tillegg til manglande sakshandsaming  (og søknad), er om klassifiseringa  gjort av rådmannen i 
salsperioden. Seinare er rådmannen inhabil i saka.  Det hadde kanskje vore naturleg å vurdere dette 
også nå. 

Saka er og prinsipiell då det sannsynlegvis er mange gardsbruk i kommunen som kan vere  i same 
situasjon og ha ynskje om nedsetting av arealet  til under 25 da. Taksten på slike eigedomen vil 
sannsynlegvis auke prisen betrakteleg.  Det må då vere offentleg kjent korleis kommunen praktiserer  

http://www.skogoglandskap.no/publikasjon/ar5_klassifikasjonssystem-
klassifikasjon_av_arealressurser 

Det kan ikkje vere slik at rådmannen kan om gjere dyrka jord utan saksbehandling. 

Eg ber difor kontrollutvalet gå gjennom saksbehandlinga, både det formelle og den konkrete 
vurderinga, og sjå om ned justeringa er gjort på feil grunnlag. 

Eg ynskjer at kontrollutvalet undersøkjer grunnlaget for at det vert gjeve feil informasjon til pressa og 
kommunestyret, og at opplysningar om dette vert halde unna. Det må vere noko i systemet som har 
svikta her, og det tykkjer eg er alvorleg. Det kan ikkje vere så at ein  tilfeldigvis,  ved å  bruke 
innsynsretten, får dett fram ,- når det tidlegare har vore so mykje fokus på denne saka. 

 
Rysstad  31.7 2016 

  

Med helsing 

Bjørgulv N. Berg 

Sign. 

Eg sender i eiga sending: 

Takst av eigedomen , utført i 2009 av Økonomisk rådgjeving. 

Brev 17.11. 2014 frå Valle kommune til Finn Ole Eliasen 

Søknad frå Finn Ole Eliasen om sletting av ein del av naboens areal som var tillagt hans areal. 

Ordførarens svar på spørsmål frå underteikna i kommunestyret 23.9.2015. 

Informasjon om korleis ein kan bruke Kilden til å finne ut endring av areal som kommunen har sendt 
inn . 

http://www.skogoglandskap.no/publikasjon/ar5_klassifikasjonssystem-klassifikasjon_av_arealressurser
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Økonomisk Rådgivning AS 
Slaubbedalsveien 5, 4848 Arendal 

Arealer. 
Etter gårdskart fra Skog og Landskap og flybilder samt vurderinger ved befaringen, har eiendommen 
følgende areal målt i dekar (daa): 

Fulldyrka Beite Produktiv skogsmark Annen Totalt 
jord Nyttbar Ikke nyttbar Utmark areal 

V ed gårdstunet 21 2 21 22 115 187 
Nedre Berg o 8 12 o l 21 
Heimeskogen 6 2 150 16 30 198 
Hylesdalen o o o 264 745 1.009 
Sum areal 27 12 183 302 891 1.415 

I tillegg har eiendommen.26/144 del av sameie på 96.000 daa = ca. 17.000 daa 

Åmli og Berg Sameige. 
Åmli og Berg Sameige er et fjell- og heieområde vestover fra Hylesdalen oppgitt til 96.000 daa. 
Eierandelen for Systog Åmli er etter gammel skyld 26/144 og utgjør 18,06%. 
I området har KOT ei festetomt for turisthytta Bossbu. Videre er det ei gjeterhytte i Skavskar som leies 
ut til KOT. Leieinntekt for hyttene og leie for rypejakt og sauebeite regnes å gi et årlig resultat i 
sameiet på kr 30.000,-. 
Villreinstammen på Setesdal Vesthei har gått sterkt tilbake de senere årene og høsten 2009 fikk 
sameiet tildelt bare 4 fellingstillatelser. Vi legger til grunn at sameiet på sikt får tildelt 8-10 
fellingstillatelser og at Systog Åmli i snitt får 1,5 reinskort. 

Dyrka mark. 
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23.12.2009 Verditakst av Systog Ali gnr. 50 bnr. 6 i Valle 

Dyrka jord ved gårdstunet. 

Areal med gul/oransje farge er vurdert som 
fulldyrka jord på Gårdskart. 
Ved befaring ble registrert at arealene nedenfor 
gårdstunet og arealet nedenfor vegen til 
Steinsland var høstet til vinterfor sommeren 
2009. 
Beiteareal med gul farge synes å være ute av 
drift. 2.. 
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Postadresse:   Tlf.: 37 93 75 00 

4747 Valle   Faks: 37 93 75 15   

    

 

 

 
 

VALLE KOMMUNE 
Teknisk - jord/ skog 

 

 

Finn Ole Eliassen 

 

4747  VALLE 

 

  

 

 

 
Vår ref: Sakshandsamar: Arkiv: Dato: 

2011/454-6 Jon Ødeskaug 50/6 17.11.2014 

  37937534   

 jon.odeskaug@valle.kommune.no   

 

 

Gardskart - korrigering av feil 
 

I samband med husbrannen på eigedomen er det bygd opp eit nytt tun. Dette har medført endringar i 

arealopplysningane i høve til gardskart frå Skog og landskap. I tillegg har ein samstundes føreteke 

andre endringar på denne eigedomen. 

 

Kart 1: 

A. Dette er eit areal som tilhøyrer nabobruket 50/3   0,4 daa 

B. Dette området er i dag tunområde og reg. som anna fastmark 4,7 daa 

 

Kart 2 

C. Desse to areala er innmarksbeite     2,3 daa 

                                                            Sum    7,4 daa 

 

Kart 3 

D. Dette er ein steintipp etter kraftutbygginga og er ikkje skogsmark ca 15 daa 

 

 

 

Nye totalareal blir dermed for fulldyrka og overflatedyrka jord 31,5 – 7,4 = 24,1 daa 

For prod. skog 501,3 – 15 = 486,3 daa 

 

Desse endringane vil bli endra i gardskartprosessen ved fyrste høve, truleg sumaren 2015. 

 

 

 

Med helsing 

 

 

 

Jon Ødeskaug 

Rådgjevar landbruk 

 

 



Side 2 
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