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Navn NorconsultAS,avdPlanogArkitektur

Postnummer/Poststed 7012Trondheim

Telefon 73537070

E-post firmapost@norconsult.no

Tiltakshaver Kari ogToreHammer

Grunneier Kari ogToreHammer

Gårdsnummer/Bruksnummer gnr.57bnr.1

Adresse Karlslystvegen27

Postnummer/Poststed 7550Hommelvik

Typetiltak Tilretteleggingavboliger

Formålmedtiltaket Sevedlegg

Beskrivelseav tiltaket Sevedlegg

Størrelsepåarealet/tiltaket 42daa

Planstatus Overordnetplan

Eventuelltidligereplanarbeid

Er innspilletet fortettingsprosjekt Nei

Hvilkenutnyttingsgradleggesdet
opptil?

ca3.5enheter/daa

Vil tiltaketkunnegjennomføresi
planperioden?

Ja.Sevedlegg

Dagensarealbruk LNF

Eiendomsforhold Selveier- gårdsbruk

Hvilkenveger adkomstvegtil
området?

Adkomsttil off. vegoveregeneiendomtil Karlslystvegen

Adkomsttil arealetfra Planleggesny adkomsttil boligområdet.

VA (vann,avløp,overvann) Kantilknyttesoff. VA-anlegg

Er detgjortgeotekniske
undersøkelserpåarealet/inærheten?

Nei

Topografi/vegetasjon/klima/solforholdSevedlegg(godesolforhold)

Liggerplanområdetnærmereenn
100meterfra

Nei

Er områdetflomutsatt? Nei

Leke-ogfriområderpåområdet/i
nærheten

Rikelig tilgangtil friområderi nærområde.Opparbeidelseavlekeplasser
inngåri utbyggingen

Berørerplanområdetdyrkamark
ellerdyrkbarmark?

Forslagtil omdisponeringberørerI liten gradlandruksarealer- kunarealer
til adkomstfra Karlslystvegen.

Visertil vedlegg

Hva er avstandentil nærmesteskole 400m



Hva er avstandentil nærmeste
barnehage?

600m

Hva er avstandentil nærmeste
nærbutikk?

300m

Mål oghensiktmedtiltaket Visertil vedlegg

Eventuellavvikfra gjeldendeplan I gjeldendeplanerområdetavsatttil LNF. Benyttestil skogbruk
(vedhogst).

Antattekonsekvenserav
tiltaket/avviket

Planlagtutbyggingvil ikke medføredriftsmessigulemperfor jordbruket.
Utbyggingvil gi fåkonsekvensermhtkulturlandskapetoglandskapsbildet.

Øvrigekommentarer Sevedlegg.
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Innspill til arealdel Karslyst Gård

I forbindelsemedrulleringavkommuneplanensarealdelogsamfunnsdel,harvi påvegneav
grunneierutarbeidetforslagtil innspill omboligfelt i lundenvedKarlslystgård.

Karlslysterensentrumsnærlandbrukseiendom.Gården haralltid avgittarealertil offentligeformål
somveg,industriogbolig. Nå harsentrumsutviklingeni Hommelviktatt ny retningmotgårdens
areal.Vegutvidelserogfortautil andreutbyggingsområderhargåttpåbekostningav gårdensareal.
Det sammemedanneninfrastruktursomstrømkabler,fiberkablerogvann/avløp.
Detteutenat gårdenharfått del i verdiskapningensomutbygger.

Nå ønskergrunneierselvå utnyttegårdensbeliggenhetsomenressursfor gården,ogdaeret
boligfelt ennaturligtanke.Lundenligger i gangavstandtil skole,barnehage,idrettsanleggog
offentlig kommunikasjon.Salgogutvikling av tomter vil gi gårdenet solidgrunnlagfor videre
forvaltningaveiendommen.

Ut i fra ønskeomat Karlslystfortsattskalværeen sentrumsnær,bærekraftigog robust
landbrukseiendom,erdetønskeligå tenkelangsiktig forvaltningaveiendommen.Enutnyttingav
gårdensarealertil samfunnsnyttigformål vil styrke Hommelviksomsentrum.Derfor foreslåsat
nedredelav lundenkanutnyttestil boligerogatøvre/vestredelblir ståendefor å beholde
landskapsbildetmotgårdsbebyggelsen.

ArealeterLNF områdeogbrukesi dagsomskogbrukmedhovedsakeligvedhogst.Grunneier
ønskerenutbyggingovertid somvil væremedå styrkeHommelviksomattraktivtstedå bo.
Områdetharenfin hellingnedmotsjøenmedutsikt oggodesolforhold.

Forslagtil nytt byggeområdeutgjørca42daa,sevedlagtplankart.Forå styrkerHommelvik
sentrumsomkommunesenter,menervi deter riktig at dearealersomavsettestil utbygginghar
relativhøyutnytting.f.eks.mindreleilighetsbyggi inntil 3-4etg.I dagoppfatteslundensomet
viktig elementi kulturlandskapet.Forå bevarelundenskarakter,erdetviktig at bebyggelsen
tilpassestrærneshøyde,dvs.ca12m.Tomtestrukturen,somstyrerbebyggelsensplassering,vil
påvirkekarakterenavetområde.Derforharvi valgt å prioriterehøgutnyttingmedvektleggingav
godeuteromi «lunden»somer tilpassetkulturlandskapet. Vedlagtmulighetsstudieviser120-140
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leiligheter+ noenfå eneboligeri tilknytning til eksisterendeboliger,noesomtilsvarerca3,5boliger
pr.da.

Adkomsttil områdetønskesprimærtsomvist i mulighetsstudien,menandreløsningersomkan
væreaktuelle.

Vi er kjentmedstøyutredningensomforeliggeri plangrunnlagetfor utvidelseav nåværendeE6 til
4-feltsmotorveg.Forå tilfredsstillekravenemht.støy,harvi lagt til grunnat detmågjennomføres
avbøtendetiltak, ogviserbl.a.til løsningersomer vist motKorntrøberget.

Tilretteleggingavsentrumsnæreområdertil boliger, vil væreet positivt tilskuddtil Hommelviksom
manglerdentypearealertil ogmindreleilighetsbyggsomalternativtil blokkbebyggelsenpå
Sjøsiden.Foreslåttutbyggingi lundenvil i all hovedsaktilknytteseksisterendeinfrastruktur.

Med hilsen
Norconsult, avd. Plan og Arkitektur

J.Fossum/sign
Arealplanlegger/senioring.

Kopi: Kari M. Saxevik og Tore Hammer, e-post: kmaries@online.no

Vedlegg: Kart – omriss planområde

Situasjonsplan og perspektivtegninger
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