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Til

Malvik kommune,

Postboks140,

7551Hommelvik

Dato30.04.17

Merknad til revideringavkommuneplanensarealdel

Påvegneav grunneier,StiftelsenKarenog Adolf ØiensAldershjem, vil vi meddetteforeslå
at mindredelerav eiendom43/1settesav til tjenesteyting(aldershjem),bolig, næringog
tursti,ogateiendommen42/66i sin helhetsettesav til bolig i Kommuneplanensarealdel
2018-2030.

font

Figur1 Kartover
eiendommene. Stiplet
linje visertursti over
eiendommen,som går
fra Malvikvegentil
Lauvtjønnaog marka.

Hogstfelt

43/1

43/1

42/66

Tun
Stabbur

E6

Friluftsområde

Næringsområde

Regulertnæringsområde
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Omeiendommene

Eiendommenliggerflott til vedsjøenog i et vakkertkulturlandskap.Nordfor eiendommenhar
Direktoratfor naturforvaltningfinansiertopparbeidelseavet friområdemeduniversellutforming.
Deterplantetover4500frukttrær,buskerogurterher,ogområdeter myebrukt.

Detertilkomst til eiendommenfra nord,fra Malvikvegen.HergårogsåNordlandsbanenparallelt
medvegen.

Sørfor eiendommen43/1,liggerE6medveikroogbensinstasjon.Deter mulig ågåfra Midtsand,
gjennomMidtsandgård,underE6oghelt framtil Lauvtjønna.Det liggeretmindreboligfelt
omsluttetaveiendommenMidtsandgårdpåbådenord- ogsørsiden.

En turvegovereiendommen,fra Malvikvegentil Lauvtjønna,forbinderfjordenogmarka.En
bekkrennerogsågjennomeiendommen.

StiftelsenKarenogAdolf ØiensAldershjem

Adolf ØienvarTrondheimsfremstenæringsdrivendei perioden1895–1918ogble byens
størstelegatstiftersidenThomasAngell.

Hanhaddevirksomheterinnenindustriproduksjon,rederiogmetallurgi/elektrokjemisk
industri.Hanbekledteogsåei langrekkestyreposisjoneri bankvesenog i handelsvirksomhet,
ogvar aktiv i lokalpolitikken.Medsin godeforretningsneseopparbeidetØiensegen
betydelig formue.

I 1882giftet hansegmedKaren
Emilie, f. Evensen.Paretvar
barnløst,og tilbragtemyefritid på
landstedetpåMidtsandan.

Adolf F. Øienog hanskoneKaren
dødebeggei 1918,og etterlot
gjennomsitt testamentstoredeler
av sin arv til opprettelseav5
stiftelser.Fondeneharfinansierten
rekkeenkeltprosjekterog
stipendier.Mestbetydeligeer
bidragenetil Trondhjems
Handelsgymnas(fra 1976Adolf
Øienvideregåendeskole)og til
Trondheimøkonomiskehøgskole.

StiftelsenKarenogAdolf Øiens
Aldershjemharsomsitt primære
formål å realisereoppføringenavet aldershjemog kapellpåeiendommenMidtsandGårdi
Malvik kommune.Dettehar til nåikke værtmulig å realisere.

Figur2 Kvaliteterfor aldershjem,boligerog friluftsliv: Utsynfra eiendommenmed
tun til venstre,boligersomtidligereblefraskilteiendommentil høyre,
friluftsområdetnederstog fjorden.
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Visjon

StiftelsensomforvalterAdolf Øienstestamentetforeslårnåatdetgjørestilpasningeri Malviks
kommuneplanslik atmankanutvikleeiendommeni trådmedtestamentetogsamtidigbidratil
Malviks overordnedemålsettingerfor utvikling.

Det foreslåsetaldershjemogkapell,kombinertmednoeboliger,ogutvikling avtilbudetlangs
turstien,slik atdetskapesetsupplerendebotilbudi Malvik kommune.Herskalbeboernekunne
opplevekontaktbådemedfjordenogmarkaogsamtidigkjennepådehistoriskedimensjonenefra
gårdenogAdolf Øiensliv ogvirke.

Midtsandgårdsitt storefortrinn erutsikten,denfredeligebeliggenhetenog detvakrenatur-
ogkulturlandskapet,og et flott rekreasjonsområdelike ved.Samtidig erstedetlett tilgengelig
medbil ogbuss.Intensjonentil Karenog Adolf Øienlatertil å haværtnettoppet fredelig
aldershjem,nårordet«pax»skalståoverdøren1.

Påbakgrunnav testamentetoghistorien,er detviktig for stiftelsenat tilbudetsomutvikles
her,knyttesopptil nettoppdettestedetogdetshistorie.I testamentetbrukesordet
aldershjem,mensi dager detandreboformerogandrenavn.Og eldrebestårogsåav både
friskeog pleietrengende.Stiftelseneråpenfor flereulike løsninger.Detkanutvikleset tilbud
someretsupplementtil dagensbotilbud.Demenser for eksempel enavhovedårsakenetil at
eldreblir avhengigeavhjelp.

Kanskjekandennederlandskeprosjektetsomhar lageten landsbyfor dementeværeeninspirasjon?Herdet butikk,hage,
cafemedmer,hvormankanbevegesegfritt og gjørenormaleting innenfortryggerammer.Beboerneharbedre
livskvalitet,og medisinbrukengårned.

1 I følgetestamentetskaldetstå«Salve.Pax.Nulla columniatio»overdørentil aldershjemmet.



4

Kanskjekandennederlandskeprosjektetsomharlaget
enlandsbyfor dementeværeeninspirasjon?Herdet
butikk, hage,cafemedmer,hvormankanbevegeseg
fritt og gjørenormaleting innenfortryggerammer.
Beboerneharbedrelivskvalitet,ogmedisinbrukengår
ned.

Gjennomdenneutviklingenskalogsåturstienfra
Midtsandentil Lauvtjønnasikresoggismerinnhold,for å
underbyggeMalviks tilretteleggingfor folkehelse.
Kanskjekankapelletkoblestil etstedfor refleksjon,som
etnytt punktpåturstienmellomfjordenogmarka?
Kontaktenmedbekkenogopplevelsenavrennendevann
kanogsåforsterkes.Parkeringvednæringsarealenesør
for E6kanogsåleggetil rettefor merbrukavturstien.

Vedsetteavnoearealtil bolig,næringsarealog
tjenesteytinggir detet tilskuddtil Malvik, og
arealbehovenei regionen,samtidigsomhoveddelenav
eiendommenoggårdstunetnordfor E6kanopprettholdes
somlandbruksareal.

Begrunnelse

Eiernesformålmedeiendommenhardesistehundreåreneværtåetablereetaldershjemher,som
endelavAdolf Øiensbidragtil åsosialeoppgaveri samfunnet.

Malvik kommuneetterlyserinnspill til strategifor livsløpsbosettinger.Vedåsetteavarealtil
aldershjem(tjenesteyting)ogboliger,vil Malviks fortrinn medetvariertboligtilbudvidereføres.
Detvil bidratil å gi eldremedhjelpebehovet landligbostedi kontaktmedlandskap,tilbud i
nærområdetog i et landligbomiljømedgrøntopplevelserrettutenfordøren.

Eiendommenliggerlangsenregionalhovedrutefor kollektivtransportmedavgangerminimum
fire gangeri timeni rush(kilde: IKAP 2). Medbussholdeplassrettvedeiendommenvil
boligutbyggingherunderstøttekollektivsatsingeni regionen.

Foreslåttnæringsarealer riktig i forholdtil transportog logistikk i Trondheimsregionen,medgod
tilgangtil hovedveger,og i trådmedenareal- ogtransportutviklingsomplasserernæringmed
relativt få ansatteogmedstortarealbehovlangshovedveger.Samtidigbesdetomat turstienover
områdetsikrespåtversavnæringsarealene,slik at forbindelsenmellomfjordenogmarka
beholdesfor framtiden.Deter i tilleggbehovfor slike typenæringsarealeri Trondheimsregionen.

Nyeboligervil liggelangskollektivrutenmellomTrondheimogStjørdal,oghagod
kollektivforbindelse.Boligenevil væreplasserti etsværtattraktivtområde,somgir gode
forutsetningerfor folkehelse,medstorefriluftsområderogmøteplassersomcafeogMessebygget
påMidtsandtangen.MedutbyggingenavSvebergmarkaognæringsområderpåSvebergetableres
detytterligereinfrastrukturogarbeidsplasseri nærområdet.

Områdeneharinfrastrukturalleredeogkreverlite tilretteleggingavoffentlig infrastruktur.

Figur3 Bildetoverviserensamlings- og
møteplassi et friluftsomårde.Sliketiltak kanbåde
styrketurstienog kommeet aldershjemog hele
kommunentil gode.
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Flyttingavmatjorderaktuelt,somavbøtendetiltak.

Totaltsetterdetteet forslagsomgjørdetmulig å tavarepåeiendommensomlandbrukseiendom
samtidigsomdettilretteleggesfor å løseflereviktige samfunnsoppgaver.Detvil gjøredetmulig
for stiftelsenågjennomføresinforpliktelsefra testamentetogsamtidigsørgefor atenstordelav
eiendommenvidereførestil landbruksformål.

Foreslåtte endringer

1. Felt1 foreslåstil aldershjemogboliger.Detteerdeleraveiendommensomdelviser
inneklemtmellombekkogveggogdelviser brattfor drift, foreslåsavsatttil bolig og
aldershjem.

2. Inneklemtareal(eiendom42/66)foreslåssombolig. Parsellenliggermellomboligerog
haralleredeadkomstveg.Detkreveslite offentlig infrastrukturogboligeneliggernært
bussholdeplassogfriluftsområde.

3. Påsikt ønskesfelt 3 avsatttil bolig og/ellernæring.
4. Felteter inneklemtog foreslåstil næring,somdelavSvebergnæringsområde.Vi mener

kommunenpånytt børtaopptil vurderingomnæringsarealetskalhaadkomsttil E6 fra
avkjørselentil Stav.

3: Bolig/ næring

1: Aldershjem,
bolig

4: Næringog
tursti

2: Bolig
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Andremerknadertil planen

Leggingav jernbanespori tunneler
enfordel.Hervil manetterlyse
trafikksikreoguniverselt
utformedekryssingermellom
Midtsandgårdogfriluftsområdet.

Detbørplanleggesengangbroover
jernbanesporene,slik at turstien
forbindesmerdirektetil
Midtsandenfriluftsområde,slik at
helefriluftslivstilbudeti området
hengerbedresammen.Pålangsikt,
medfjerningav jernbanesporeneer
detviktig medtryggoguniverselt
utformetkryssingover
Malvikvegenogframtil
friluftsområdet.

Viderearbeid

Stiftelsenstiller gjerneoppfor enpresentasjonogkanogsåtaenbefaringmedkommunen.Vi ser
framtil videredialog.

Vennlighilsen

BenteHaugrønning SisselArctander

PilarEiendomAS tegn_3AS

Figur4 Gårdsveienlederrett nedmot Midtsandenog caféender,menmanmå gå
enlangomvegfor å kommesegmellomturstienog friluftsområdet.


	

