Malvik Kommune
Postboks 140
7551 Hommelvik Malvik 30.08.2018

ANG.: Rullering av kommuneplanens arealdel — Malvikbakk Okolandsby SA, klage pa
KU gjennomfert av Multiconsult.

Malvik kommune har engasjert Multiconsult til & utarbeide en KU som grunnlag til rullering
av kommuneplanens arealdel. Denne KU har en oppstilling i tabellform for hvert tiltak som
har kommet in til rullering av arealdelen. I tabellen for Malvikbakk @kolandsby SA sa har
men tatt utgangspunkt en geoteknisk rapport som omhandler 5 nye boliger som ble laget av
Multiconsult og radmann har pa bakgrunn av dette trukket sine konklusjoner.

Malvikbakk @kolandsby SA (arbeidsnavnet den gang var Malvikbakk @kologiske
andelshage) fikk levert den 15. mars i 2016 rapport om grunnundersekelse og geoteknisk
vurdering av bygging av totalt 46 nye boliger fra Multiconsult. Det vi undrer oss over er at
ikke denne rapporten har blitt lagt til grunn i KU som er laget av samme firma som da
kommer til folgende konklusjon:

Det er giennomfert en geoteknisk vurdering av omradet, som
viser utfordringer knyttet til stabilitet | graveskraninger og
overvannshandtering. Den geotekniske vurderingen
konkluderer ikke klart, og er utfort med 5 nye eneboliger som
forutsetning, og ikke 46 som planforslaget. Det ma dermed

gieres en ny geoteknisk vurdering for a vurdere om omradet er

byggbart

Dette er feil og er bygget pa en av de tidlige forprosjektstudiene som Multiconsult AS selv
gjorde. Malvikbakk @kolandsby har investert ca. 750.000,- kr i grunnboringer og geoteknisk
vurdering slik at alle nodvendige geotekniske undersokelser for a kunne gjennomfore
detaljprosjektering foreligger i en 53-siders rapport fra Multiconsult AS datert 15.03.2016.
Fra grunnundersekelsens konklusjon siteres:

«Gjennomforing av terrengarbeidene med motfyllinger forventes a bedre sikkerheten mot ras
i eksisterende skraninger og som sadan ha stor verdi for eksisterende bebyggelse i omradet
Malvikbakk. Nye og bedre losninger for bortledning av overflatevann vil bedre dreneringen
av omradet, noe som vil veere positivt i lys av forventet fremtidig okning i nedborsmengde og
— intensitet. Bedre kontroll med vannstrommene, slik at flomvann fra ovenforliggende
omrader hindres a grave utenfor drenssystemene, vil ogsa veere viktige rassikringsbidrag i
omradelt.

Med forbehold om iakttagelse av geoteknikers anvisninger i denne rapporten, og at
detaljprosjektering ikke avdekker uventede forhold, antas omradet a egne seg for utbygging
med okonomisk og teknisk realiserbare losninger. »
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Malvikbakk @Qkolandsby SA krever at faktagrunnlaget som omhandler Malvikbakk
Okolandsby SA tar utgangspunkt i rapport utfort av Multiconsult av 15. mars 2016 som
legges til grunn for de konklusjoner som rddmannen kommer med i sin innstilling.

Det har kommet innspill fra en del av grunneierne i Revdalen som er skeptisk til utbyggingen.
I brevet til Malvik kommune har man beskrevet de geotekniske forhold i Revdalen. Pa
underskriftene pa brevet vil vi gjere oppmerksom pa at en av underskriverne jobber 1
Multiconsult. Dette er vel noe Malvik kommune ber ta opp med Multiconsult om

Hvordan dette har skjedd er et forhold mellom Malvik kommune og Multiconsult som ikke
Malvikbakk @kolandsby SA har noe med.

Vi har spurt Malvik kommune om de har alle nedvendige dokumenter som er viktig i
vurderingen av innspilt tiltak til arealdelen, og har fatt til svar at det har Malvik kommune.
Denne rapporten er nevnt i planprogram for regulering av innspilt omradet til rullering av
kommuneplanens arealdel. Dette planprogrammet er arkivert pa saken.

Fra Malvik kommune har man ensidig sett pa dette som et boligprosjekt, noe som ikke
medforer riktighet. Det skulle ikke vare ukjent for Malvik kommune at dette er et blandet
formal som er beskrevet i innsendt forlag, tidligere innsendt planprogrammet og meter med
politisk administrativ ledelse hvor formalet er klargjort.

Malvikbakk @kolandsbys planer for rehabilitering av gardsdriften pa det i mer enn 30 ar
nedlagte smabruket er overhodet ikke vurdert i konsekvensanalysen. Konsekvensanalysen
bererer kun jordbruk/skogbruk ut fra perspektivet at «tiltaket kan vanskeliggjore
landbruksdrift som utmarksbeite og skogsdrifi». Kommunens landbruksansvarliges kunnskap
og tverrfaglig saksbehandling er ikke kommet med i konsekvensutredningen. Rivingstillatelse
pa den mer enn 100 ar gamle falleferdige 1aven ble gitt allerede 1 2011, - byggemelding av
nye driftsbygninger har mattet vente pga kravet om rullering av kommuneplanens arealdel.
Gardsdriften er imidlertid allerede startet med pr i dag Malvik Birokterlags «lagsbigard» som
pt teller 17 bisamfunn (ca 40 nybegynnere er utdannet her siden starten 1 2015!) og jordene
holdes na i hevd fra gjengroing med 36 beitende villsau. @kolandsbyens planer om & doble
arealet for aktivt jordbruk, planene om andelsgardsdrift og produksjon av sesongens mat for
150 husstander, med hovedvekt pa ekologisk hons/egg, birekt, ekologisk frukt/bar, ekologisk
groennsakproduksjon og beitedyr er velkjent for landbrukskontoret i kommunen — men
konsulentene bak konsekvensanalysen kan neppe ha hatt tilgang til slik informasjon. Det
dyrkbare arealet som settes i produksjon igjen gjennom ekolandsbyens realisering er storre
enn det som planlegges bygget ned som del av sentrumsplanen pd Vikhammer! Her vedlegges
bare et eksempel pa landbrukskontorets egen vurdering (sitert fra konsesjonsseknaden om
erverv av konsesjon ved kjop av utmark fra Lukasstiftelsen sak 2015/889-5 av 21.05.2015):



Vurdering av om Konsespon skal @is, s tas med atcanespunkt o lormaslet med emnvervet. BErvervet il
klant styrke ressursgrunnlaget pa Malvikbakk 814 og bidra ul bedre potensial tor eventuell utvikling
v Landbruksproduksion pa ciendommen 1 remtiden. Frvervel medlborer ogsa ¢n cod driiltsmessie
losming. Erablenmg av andelslandbruk e ogsa mulig 1 dag med cller wten Konsesjonserendommen «
uten planening, selhy om ressursgrunnlaget setter begrensomg 1 ombtang . Ervervel ivaretar ogsa
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Malvikbakk Qkolandsby SA har i mete med radmann og e-post bedt om at det innspilte
omradet blir fremmet som et blanda formal som bolig/LNF. Denne anmodningen har ikke
blitt fulgt opp av radmann, men kun som et ensidig boligtiltak. Hvis ikke landbruksdelen
hadde vert en viktig del av hele landsbyen hadde man ikke fremmet omradet in i rulleringen
av arealdelen. Bolig og utvikling av smabruket henger nzrt sammen. Denne informasjonen er
ikke ukjent for raidmannen.

e Malvikbakk Qkolandsby SA kreve at KU endres og at man legger til grunn de
grunnundersekelser geotekniske vurderinger gjort av Multiconsult av 15.mars 2016.

e Ati kartgrunnlaget for arealdelen gis omradet et blanda formal som bolig/LNF.

e At de landbruks faglige argumenter som landbrukskontoret 1 Malvik kommune har gitt
blir lagt in 1 KU.

Majvik-30.08.201
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Kommuneplanens arealdel for Malvik kommune

Konsekvensutredning

multiconsult.no

3 Konsekvensvurdering for enkelt innspill
fordelt pa tema

| Gards- og bruksnummer
Dagens arealformal
Foresiatt arealformal

. legges ul rette for boligbygging der gkologiske verdier hensyntas
| Malvikbakk @kolandsby SA v/Roy Jevard og Per Frost
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| Vannforekomst Haugbekken har risiko for at nulmmélm kke
nas innen 2021. @kologisk tilstand er antatt moderat, med stor
pavirkning av avrenning fra dyrka mark og bekkelukking | nedre
deler. Tiltaket berarer ikke direkte Haugbekken, og tilpasninger
medferer ikke en forverring av situasjonen. Det kan '
giennomfares tiltak som vil forbedre status for Haugbekken.
Tiltaket bergrer ingen kjente kulturminner.
| Landskapet er et typisk jordbrukslandskap med utsikt over
Trondheimsfjorden. Tiltaket vil bryte opp og til en viss grad
bidra til nedbygging og «punkterings av en grenn korridor i

| kommunen.

| Planomradet bestar av skog, 0g vil na bii dominert av

i boligbygging. Per i dag er det noe bolighygging innenfor

| ‘planomradet og noe boligbygging nermere fiorden.

Planomradet bergrer noe dyrkbar jord .
Deler av planomradet ligger innenfor hensynssone landbruk.

Tiltaket kan vanskeliggjore landbruksdrift som utmarksbeite og
skogsdrift. .=
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10200542 PLAN-RAP 001

_Tiltaket berorer mge_n spesielle fnluftsmteresser

Tiltaket bergres ikke ;;'Jévsone fra 6. *
Planforslaget ligger landlig til og legger til rette for et godt |

|
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Kommuneplanens arealdel for Malvik kommune

Konsekvensutredning

kriminalitetsforebygging, luftkvalitet og
jsoy). 0000000000000
Transport/infrastruktur/kiima (avstander,
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| Ridmannens innstilling
|

10200542 PLAN-RAP 001

: _::_. L.ii;grd-h_s;a_ kollektwknutepﬁi, men relativt gunstig
| beliggenhet 1 forhold til buss til og fra Trondheim/Stjerdal 1 km |

|

| boligomrade. e I |
| Avigpsanlegget er darlig og ma bygges nytt. Overvann og av!up-—}
|

P | forutsetning, og ikke 46 som planforsiaget. Det ma dermed
| geres en ny geoteknisk vurdering for 3 vurdere om omradet er
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multiconsult.no

3 Konsekvensvurdering for enkelt innspill
fordelt pa tema

ned til Malvikvegen og bussholdeplass. Tiltaket ligger 2,8 km _
fra Vikhammer skole. Genereit vil tiltaket bl et bilbasert |

ma separeres. Vann og aviep ma inn 1 en utbyggingsaviale.
Darlig veg opp til tiltaket, men dette er lagt inn 1 innspiilet.

|| Vikhammer skolekrets, 2,8 km. Gang- og sykkelveg langs ':
| Malvikvegen.
| Relativt darlig vegstandard. Spesielt i en byggefase for 46 nye

enheter, med trolig en betydelig masseutskiftning.

Tiltaket ligger under marin grense og relativt nart
kvikkleiresonen 329 Malvik. Det kan vare utfordringer knyttet
til Revdalsbekken. Bekken er stort sett lagt i rer fra fiorden og
oppover.

Et aktsomhetsomrade for jord- og flomskred ligger 1 serkant av
planomradet

Det er giennomfert en geotekmisk vurdenng av omradet, som
viser utfordringer knyttet til stabilitet 1 graveskraninger og
overvannshandtering. Den geotekniske vurderingen
konkluderer ikke klart, og er utfert med 5 nye eneboliger som

gunstig beliggenhet i forhold til buss som offenthg i
kommunikasjonsmiddel -
Tiltaket krever store investeninger i infrastruktur som veg, vann
og avlep. Det er noe usikre grunntforhold, og geoteknisk
vurdering er gjort med helt andre forutsetninger enn det sam
framkommer | planforslaget. | og med at det ikke er behov for
nye boligareal | iInnevarende periode, oppfordres tiltakshaver
til bedre begrunnelse og mer klargjoring av om omradet er
byggbart for forslaget kan vurderes pa nytt.
Tiltaket har ogsa negative konsekvenser for landbruk, landskap
og vil bli et bilbasert boligomrade relativt langt fra skole og
andre sentrumsfunksjoner
| Det er utfordrende geoteknikk 1 omradet, og de vurderingene
som er gjort er basert pa 5 nye boliger og ikke 46. Det er derfor
usikkert hvilke tiltak som er npdvendige for a kunne tillate en
sa stor utbygging. og om det er giennomferbart. Det er et
svaert bratt nordest vendt omradet Det vil vaere vanskelig &
tilfredsstille kravene til solforhold og uteoppholdsareal med
tanke pa helningen og at omradet er nordest vendt. Det har
darlige kvaliteter som et boligomrade. Det vil vaere utfordrende
& etablere veier inn til boligene i den bratte skraningen
| Avstand tl sentrumstfunksjoner og kollektivtransport tilsier at
dette vil bli et bilbasert boligomrade. Noe som er i strid med
delmal 1.2 | samfunnsdelen.

| Innspillet anbefales ikke tattinn.
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Malvik kommune
Postboks 140

7551 Hommelvik
Malvik, 2.juli 2017

INNSPILL TIL AREALDELEN | MALVIK KOMMUNE
MALVIKBAKK @PKOLANDSBY PLANPROGRAM, UTGAVE 1
KOMMENTARER OG SP@RSMAL FRA NABOENE

Vi viser til planprogrammet for Malvikbakk @kolandsby som er utarbeidet og presentert i rapport fra
Asplan Viak, datert 02.05.2016 og til Innspill til arealdelen i Malvik kommune i brev fra Malvikbakk

@kolandsby til Malvik kommune datert 03.04.2017

Dette brevet oversendes pa vegne av grunneierne av eiendommene i naboomradet Revdalen i Malvik

som har signert brevet.

Foreliggende brev oversendes som kommentarer til innspillet til arealplan for Malvikbakk @kolandsby.

Adkomstveg

Vi registrerer at det planlegges adkomstveg i samme trase som eksisterende veg. Eksisterende veg
fungerer i dag som en privat veg gjennom et etablert veglag. Veglaget ledes av et styre, og har egne
vedtekter for hvordan bruk og vedlikeholdet skal gjennomfgres. Det er satt krav til at vegen ikke skal
pafgres store belastninger, da vegen ikke er dimensjonert for tung trafikk, samt at den i nedre del ligger
pa darlig grunn. Ref NVEs rasfarekartlegging med angitte omrader for kvikkleire.

Det har tidligere, i en kort periode, foregdtt tungtransport med lastebiler i forbindelse med utbygging pa

Asphaugen, noe som medfg@rte skader pa vegen pa grunn av setninger.

Naboene i omradet stiller seg skeptiske til at det skal anlegges en veg beregnet for stor trafikk og stor
belastning i et omrade som delvis bestdr av kvikkleire, samt at det i anleggsperioden for utbyggingen av
46 nye boliger sannsynligvis vil bli svaert vanskelige adkomstforhold for beboerne i Revdalen. Beboerne
stiller spgrsmal ved om adkomstveg til @kolandsbyen er vurdert 3 anlegges fra vest , det vil si fra
Betania/Naustan. Alternativt fra @st, det vil si fra Malvik Store.

Rasfarlig omrade

| informasjonsmegte arrangert av Per Frost i 2015, ble det opplyst at tiltaket med anlegging av
ekolandsbyen ville vaere et godt tiltak for a redusere rasfaren i Revdalen. | henhold til geoteknisk rapport

1



fra Multiconsult (og fra personlig informasjon fra senior geotekniker Rolf Sandven, som har utarbeidet
rapporten, er dagens stabilitet av grunnen i gvre Revdalen god, og tilfredsstiller dagens krav til stabilitet.

Dersom det imidlertid skal utfgres inngtrep i omradet, som i tilfellet @kolandsbyen, vil slike inngrep fore
til redusert stabilitet, og det ma iverksettes spesielle tiltak for 3 imgtekomme dagens krav til sikkerhet
for boligomrader. Med andre ord, sa lenge omradet ikke forstyrres med anleggsarbeider eller stgrre
masseinngrep, er stabiliteten i gvre Revdalen tilstrekkelig god, og det er ikke noe behov for sikringstiltak.

| nedre del av Revdalen (nedenfor gardsnummer 8/42) er det imidlertid pavist ustabil kvikkleire, som
ikke taler stgrre pakjenninger. Malvik kommune omradet har i forbindelse med tidligere grunnarbeider
vurdert situasjonen til a veere meget usikker, og gnsker ikke a utfgre gravearbeider i omradet.

Rolf Sandven bekreftet ogsa at det beste tiltaket for a sikre ras i Revdalen (nedre del) ville vaere a gjgre
tiltak i Revdalsbekken, noe vi ikke kan se a vaere omtalt i Planprogrammet.

Vi vil ogsa anta at vann og avigpsledninger ma oppgraderes ved en eventuell nybygging, noe som vil
kreve dypere graving i kvikkleireomradet, med den risiko for rasutvikling dette vil medfare.

Plassering av boliger

Vi registrerer at det er planlagt plassert boliger/garasjebygg tilhgrende @kolandsbyen inn pa
eiendommer som utbygger ikke eier, uten at det etter var kjennskap er gjort noen avtaler med dagens

eiere.

Det ser ogsa ut til at en av stiene er plassert slik at den gar rett gjennom uthuset til eiendom 8/37. |
tillegg er det anlagt parkeringsplass inn pa eiendommen 8/40.

Trafikk, transport og sikkerhet

Pkolandsbyen er ment a ha som malsetning a ha lavt transportbehov og gi miljgmessige positive bidrag .
Avstanden til neermeste offentlige kommunikasjon vil imidlertid bli minimum 1 km, og maksimum ca 1,8
km. Ut fra erfaring fra dagens eiere og beboere i omradet, er det daglig behov for privatbil, enten for
persontransport, utfgring av innkj@p, henting og bringing av barn til skole og aktiviteter etter skoletid.
Alle disse behovene vil etter var mening fgre til pkende biltrafikk, noe som ikke er miljpforbedrende.

Avstanden til barne- og ungdomsskole for de nye boligene vil sannsynligvis utlgse behov for skoleskyss,
noe som ikke vil a vaere miljpvennlig. Med et gkt antall boliger til ca 85 (inklusive eksisterende boliger i
omradet), vil det bli en betydelig gkning i trafikken langs Revdalsvegen. Dette vil utgjgre en risiko for

barn og ungdom, samt gvrige trafikanter.

Vi stiller spgrsmal ved om 2 meter utvidelse av vegen vil bli tilstrekkelig med den trafikkmengden som
kan estimeres. Dagens vegbredde er maksimalt 3 meter, uten skulder. Vi stiller ogsa spgrsmal om det
kan bli behov for gang- og sykkelveg, noe som vil medfgre stgrre inngrep pa dyrket mark og private
hager enn de 2 meter breddeutvidelse av vegen som er foreslatt i planprogrammet



Naboenes overordnede mening

Naboene som har signert pa dette brevet er svaert skeptiske til utbyggingen i forbindelse med
Malvikbakk @kolandsby, slik det er foreslatt i innspillet i arealdelen i Malvik kommune.
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Kopi til: Bernt Ole Ravlum, leder utvalg for areal og samfunnsplanlegging i Malvik kommune
Bonaunveien, 7551 Hommelvik
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Malvik Kommune
Postboks 140
7551 Hommelvik Malvik 30.04.2018

ANG.: Rullering av kommuneplanens arealdel — Malvikbakk @kolandsby
- tilsvar til naboinnspill og faktainformasjon

Innsyn under saksbehandlingen:

Det administrative arbeid med tilrettelegging for politisk beslutning av rulleringen har pt
skjedd uten innsyn for grunneier. Naboers innspill datert 2. juli 2017 — stemplet mottatt 23.
august 2017 har saledes vaert utilgjengelig for initiativtakerne til Malvikbakk @kolandsby SA
frem til nettavisa Malvik-Nytt la ut link til sakene — undertegnede ble kjent med nettstedet
forst den 26.04.2018. (Naboene sendte ikke kopi av sitt innspill til tiltakshaver.)
Naboanfgrslene pakaller beriktigelse pa noen omrader — og vi ber om at dette sammen med
noe mer detaljinformasjon fremmes videre som grunnlag til politisk behandling.

ADKOMSTVEG | REVDALEN - (Blindveg som er felles adkomst til alle eiendommer i dalen):
A: Tracé-valg:

Adkomstvegen kom fra gammelt av gstfra gjennom Gnr 8, Bnr 1 «Malvik Store» (Eier: Ole
Valsg). Retten til ny tracé rett opp fra RV 50 (Malvikvegen) over gnr 7 Bnr 1 «Nerhaugan» ble
ervervet ved rettslig skjgnn i 1963. Retten uttalte: «...saksgkernes fordel ved G fa vegen over
spkspktes eiendom (...) er overveiende i forhold til de ulemper som voldes grunneieren...»
Veggrunnen ble ervervet i 4m bredde — 3 m veg og 0,5m til hver side for veggrefter. Vegretten
ble gitt til 13 navngitte eiere av de eiendommer vegen var adkomst til «(...) og eventuelle andre
fremtidige brukere av vegen {(..)»

Umiddelbart etter solgte eieren av Gnr 8 Bnr 3 Malviksandan grunnretten til 4,5 m vegbredde
til det samme fellesskapet. Resterende rett til veggrunn er sikret gjennom hevd — alle
eiendommene er utskilt fra grunneieren Gnr 8, Bnr 1 Malvik Store.

Naboinnspillet spgr om ikke adkomstveg kan komme fra vest - Betania/Naustan eller gst —
Malvik Store.

Anfgrsel fra Malvikbakk @kolandsby SA:
e Alle eiendommer i dalen har rett til adkomst via Revdalsvegen — herunder
«fremtidige brukere av vegen»
e Mest hensiktsmessige tracé for adkomsten er allerede rettslig provd (1963). Det er
ingen forhold ved utviklingen etter denne tid som gj@r valg av annen tracé aktuell.

B: Anleggstrafikk:

Naboinnspillet papeker at det er satt krav til at vegen ikke skal pafgres store belastninger da
vegen ikke er dimensjonert for tung trafikk. Det vil i anleggsperioden sannsynligvis vil bli sveert
vanskelige adkomstforhold for beboerne i Revdalen.

Anfgrsel fra Malvikbakk @kolandsby SA:
e Krav til og plan for sikker Igsning av anleggstrafikken tilligger reguleringsplan-
behandlingen/byggemeldingen og ikke rulleringen av kommuneplanens arealdel.
e Tiltakshaver vil fremme detaljplan for dette fgr anleggsstart.
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C: Vegbredde:
Naboinnspillet stiller spgrsmal ved om 2 m utvidelse av vegen vil bli tilstrekkelig?

Anfgrsel fra Malvikbakk @kolandsby SA:
e Krav til og plan for sikker lgsning av adkomstvegen tilligger reguleringsplan-
behandlingen/byggemeldingen og ikke rulleringen av kommuneplanens arealdel.
e Tiltakshaver vil fremme detaljplan for dette fgr anleggsstart.

RASFARE/RASSIKRING:

D: Kvikkleiresonen i Malvikbukta — opp til ca Revdalsvegen nr 30/32:

Kvikkleiresonen fremstar som argument for a ikke kunne foreta anleggsarbeider i omradet, at
det har oppstatt setninger i Revdalsvegen ved tidligere tungtransport, at sonen ikke vil tale
fremfgring av ny infrastruktur til nye boliger, at sonen ikke vil tale gkt boligtrafikk etter
utbygging, at Malvik Kommune ikke ¢@nsker a utfgre gravearbeider i omradet, og
naboinnspillet etterlyser ras-stabiliserende tiltak i Revdalsbekken.

Anfgrsel fra Malvikbakk @kolandsby SA:

e Malvikbakk Pkolandsby SA giennomfgrer i samarbeid med Asplan Viak en overordnet
nedbgrsstudie for hele nedslagsfeltet til Revdalsbekken. Prosjektet er finansiert av
Malvik Kommune. Prosjektet tar hgyde for a fremsette forslag til Iesninger forbundet
med fremtidig gkt nedbgrintensitet. Dette gjelder 5 kulverter/rgrfgringer som er/blir for
sma, utvasking/graving i kvikkleiresonene, utvasking i vegskraningen ved E-6 utbygging,
handtering av overvann fra bekker — og med hovedmal a fa rehabilitert og apnet bekken
som ca 1 km gytebekk for sjggrret slik den var en gang pa 1960-tallet.

e Ny hgyspentkabel og rer for fiberkabel er allerede lagt i grunnen av Trgnder-Energi (i hht
geoteknikeres anvisninger).

e Malvik Kommune planlegger utskifting av kommunal fellesledning i Revdalen. Den er
kapasitetsmessig sprengt ved flomnedber og fyller kjellere i nedre Malvik med kloakk —
og sender urenset kloakk ut i fjorden. Palegg om tiltak foreligger fra fylkesmannen.

¢ Malvik Kommune forbereder utskifting av den kommunale hovedvannledningen parallelt
med Malvikvegen gjennom den mest rasfarlige del av omradet. Brudd pa den gamle
hovedvannledningen er en av de starste risikoene i dag. Arbeidene vil selvfglgelig bli
utfert i samrad med geotekniske anvisninger.

e Omradet er uvanlig godt kartlagt med grunnboringer i dag pga bade E-6 og
Jernbaneverkets utredning av tracéer for dobbeltspor. Alle tiltak vil matte fglge
geoteknikerens anvisninger.

e Det faller pa sin egen urimelighet @ hevde at trafikk som fglge av utbygging av
Malvikbakk @kolandsby vil gke risikoen for ras i en slik grad at tiltaket ikke bgr
giennomfgres. Om sikkerhetsgraden i omradet var sa lav ville NSBs togtrafikk og
Malvikvegen allerede ha veaert stengt.

FARO AS - Email: per@faro.no Mobile phone: 0047
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E: Rasfare i Malvikbakk @kolandsby’s omrade:

Naboinnspillet fastslar giennom en referert muntlig samtale med geoteknisk ansvarlig for de
geotekniske undersgkelsene - (en nabo i omradet er kontorkollega i Multiconsult) — at
«dagens stabilitet av grunnen i @vre Revdalen er god, og tilfredsstiller dagens krav til stabilitet.
Det er bare i tilfelle det skal gjgres inngrep i omrddet, som i tilfellet @kolandsbyen, vil slike
inngrep fare til reduser fra ovenforliggende omrdder hindres i é grave utenfor drenssystemet
stabilitet, og det ma iverksettes spesielle tiltak for G imgtekomme dagens krav til boligomrdder
... stabiliteten i Pvre Revdalen (er) tilstrekkelig god og det er ikke behov for noe behov for
sikringstiltak.»

Anfgrsel fra Malvikbakk @kolandsby SA:

Sa sent som pa 1970-tallet gikk det et betydelig ras pa eiendommen Gnr 8 Bnr 10. Grunnen
bestar av siltholdig leire som blir svaert ustabil ved vanntilfgrsel. (Rasgropen ble sikret og
tiltak ble iverksatt slik at eiendommen kunne bebygges med en enebolig midt pa 1990-
tallet.) Det er tilsvarende masser og situasjon i det meste av omradet.

Malvikbakk @kolandsby har investert ca 750.000,- kr i grunnboringer og geoteknisk vurdering
slik at alle ngdvendige geotekniske undersgkelser for a kunne gjennomfgre detaljprosjek-
tering foreligger i en 53-siders rapportdatert 15.03.2016.

Rapporten sier om ett av de kritiske profiler (E-E): «Stabiliteten i eksisterende skraning er 1,0
—mot kravet 1,25.» (Ved 0,99 raser det iflg beregningsteorien ut!) «Sikkerheten i dette
profilet pavirkes i prinsippet ikke av ny bebyggelse pa topp av skraningen ettersom denne
gjeres kompensert.» Det ligger 5 boenheter pa toppen — et ras vil kunne ramme opp til 6
lavereliggende boliger. Det er benyttet geoteknisk radgivning ved alle tidligere utbygginger, -
men det er fgrst na det var innfgrt skjerpede krav som medfgrte grunnboring. Dette har
avdekket at skraninger naer eksisterende bebyggelse kan komme til a rase ut.

Fra grunnundersgkelsens konklusjon siteres:

«Gjennomfgring av terrengarbeidene med motfyllinger forventes G bedre sikkerheten mot
ras i eksisterende skraninger og som sddan ha stor verdi for eksisterende bebyggelse i
omrddet Malvikbakk. Nye og bedre Igsninger for bortledning av overflatevann vil bedre
dreneringen av omrddet, noe som vil vaere positivt i lys av forventet fremtidig gkning i
nedbgrsmengde og — intensitet. Bedre kontroll med vannstréammene, slik at flomvann fra
ovenforliggende omrdder hindres d grave utenfor drenssystemene, vil ogsa veere viktige
rassikringsbidrag i omradet.

Med forbehold om iakttagelse av geoteknikers anvisninger i denne rapporten, og at
detaljprosjektering ikke avdekker uventede forhold, antas omrddet G egne seg for utbygging
med gkonomisk og teknisk realiserbare Igsninger.»

Prof./Dr. Geotekniker Rolf Sandveen dgde dessverre sommeren 2017. Paberopte muntlige
utsagn i strid med hans egen sluttrapport lar seg saledes ikke gjendrive fra han selv.
Undertegnede snappet imidlertid opp pastanden sitert i naboinnspillet i et veimgte tidligere
dette aret og konfronterte Rolf Sandveen med utsagnet. Han benektet dette pa det
sterkeste. Malvik Kommunes administrasjon vil fa geoteknikerens fulle rapport utlevert pa
forespgrsel.
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PLASSERING AV BOLIGER:

Naboinnspillet sier at planen gar inn pa eiendom det ikke eier selv, sti gar gjennom uthuset pa
Gnr 8 Bnr 37 og P-plass er anlagt pa Gnr 8 Bnr 40.

Malvikbakk @kolandsbys kommentar:

e Det foreligger i ettertid skriftlig samtykke fra grunneier Ole Valsg Gnr 8 Bnr 1 Malvik Store
til a fremme planforslaget som ogsa omfattende deler av hans eiendom. (Det presiseres at
det ikke foreligger noen avtale som endrer pa dagens hjemmelshavers rettigheter til
arealene.)

e Sti giennom uteboden til 8/37 og parkering pa 8/40 er enten basert pa misforstaelser eller
ungyaktigheter i den overordnede kartframstillingen noe som vi i sa fall beklager.

NABOENES OVERORDNEDE MENING:

Naboinnspillet avslutter med: «Naboene som har signert pG dette brevet er sveert skeptiske til
utbyggingen i forbindelse med Malvikbakk @kolandsby, slik det er foreslatt i innspillet til
arealdelen i Malvik Kommune».

Malvikbakk @kolandsby’s kommentar:

e Selskapet Faro AS finansierte 20/26-deler av en vegstandardhevning i @vre Revdalsvegens

omrade med grunnlag i fremtidig utbygging av inntil 20 nye boenheter pa Gnr 8 Bnr 10 og
14.

Eksisterende boenheter kunne derved slippe med a avkreves kr 20.000,- i
tilknytningsavgift. Det oppleves litt underlig at de samme personer i ettertid er skeptisk til
utbyggingen da de var klar over hvilke fordeler de fikk med ved vegstandardheving.

e Den tunge planbehandlingen, behovet for rassikring og antagelsen om betydelige utgifter
til forbedret Revdalsveg ga behov for flere boliger a dele kostnadene pa. Dette farte til en
avtale om erverv av 13 mal utmark fra Lukasstiftelsen. (Dette gkte samtidig
dyrkamarkomradet og skapte driftsmessig sammenheng med Malvikbakk sin 8 mal store
vedskog.) Nybyggpotensialet for @kolandsbyen gkte til 46-47 enheter. Dette vil bli
detaljert som del av reguleringsplanbehandlingen. Arealdelen skal ta stilling til om dagen
formdl som er LNF kan endres til Boligbygging/LNF da det skal vaere en kombinasjon av
bolig og landbruk i @kolandsbyen.

e Det er omtrent halvparten av dagens boenheter i Revdalsvegen som har signert pa
«naboenes innspill».

Malvikbakk @kolandsby SA med datterselskapet Malvikbakk Utbyggingsselskap og
@Pkogardsdrift AS forvalter i dag verdier for ca 32 millioner kroner — 6 eksisterende boliger og
en svpmmeklubb med 80 medlemmer er na tilknyttet selskapenes virksomhet.

Malvik 30.04.2018

Roy Jevard Per Frost
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