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1 FORMALET MED PLANEN

Formalet med planarbeidet er a regulere del av gnr. 19, bnr. 1 i Aukra kommune til to nye
eneboliger med tilhgrende garasjer og adkomst i tilknytning til eksisterende reguleringsplan
for Vollan boligfelt.

Etter at reguleringsbestemmelsene har tredd i kraft er det ikke tillatt & etablere forhold ved
private avtaler som star i strid med disse bestemmelsene.

2 GENERELLE BESTEMMELSER

2.1 Plankrav

Ved byggespknad skal det legges ved situasjonsplan i egnet malestokk som viser plassering,
utnytting og hggder pa omsgkte bygninger, samt planlagt utnytting av uteareal/terreng.
Planen skal vise lengdeprofil og tverrsnitt (terrengprofil).

Vesentlige avvik fra plankart og fgresegner skal som hovedsak skje giennom
reguleringsendring, jf. plan- og bygningslova § 12-14.

Kommunen kan, nar forutsettelsene er til stede, gi dispensasjon fra reguleringsplanen i
medhold av plan- og bygningslova § 19.

2.2 Planavgrensning

Disse reguleringsbestemmelsene gjelder for det omradet som er vist pa plankartet med
planavgrensning. Innenfor disse grensene skal arealene benyttes slik som arealformalene pa
plankartet og bestemmelsene fastsetter.

2.3 Byggegrenser

Bygg skal plasseres innenfor byggegrensene som vist i planen. Dersom ikke annet er vist, skal
plan- og bygningsloven og vegloven gjelde.

2.4 Estetikk

Kommunen skal ved behandling av byggesaker sikre at byggene far en god arkitektonisk og
estetisk utforming i forhold til seg selv og omgivelsene, og at byggene far en helhetlig og
harmonisk utfgring med hensyn til stgrrelse, takform, takvinkel, farge og material.

2.5 Terrenginngrep

Inngrep i eksisterende vegetasjon og terreng skal utfgres skansomt og beskyttes under
anleggs- og byggearbeidet. Alle skjeeringer og fyllinger skal gis en utforming og overflate som
demper den visuelle effekten av inngrepene. Sar i terrenget etter byggearbeid skal
revegeteres.

Ved gjennomfgring av tiltak innenfor planomradet skal det tas szerlig hensyn til at
fremmende planteslag ikke star i fare for a bli spredd. Dette inkluderer tiltak som & unnga a
bruke masser der det har vokst fremende planteslag, vasking av maskiner og redskaper for a
unnga ytterligere spredning av slike arter. Tiltransporterte masser skal kvalitetssikres med
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tanke pa fremmede arter i forkant av tilkjgring. Ved nyplantinger skal det ikke benyttes
fremmede arter eller planter som kan bli invaderende.

2.6 Universell utforming

Prinsipp for universell utforming skal legges til grunn ved utforming av byggverk,
trafikkanlegg, fellesareal og sa videre i samsvar med gjeldende forskrifter. Prinsippene skal
vurderes i sammenheng med eksisterende terrengsituasjon. Bruk av pollenrike traer og
planter, som for eksempel or, bjgrk og hassel skal unngas.

2.7 Kulturminner

Dersom det under arbeid i omradet kommer frem gjenstander eller andre levninger som
viser eldre aktivitet i omradet, skal arbeidet stanses og kulturvernmyndighetene i Mgre og
Romsdal fylkeskommune varsles, jf. lov om kulturminner §§ 3 og 8.

2.8 Stgy

Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging, T-1442/2021, skal leggs til grunn for
tiltak innenfor planomradet.

2.9 Tekniske anlegg

Fordelingsnett for strgmforsyning og eventuell tele-/tv-/datakommunikasjon og lignende
skal legges som jordkabler innenfor planomradet. Aktuelle tiltak skal skje i samrad med
netteier (Elinett).

2.10 Handtering av overvann

Alle nye bygninger for varig opphold skal knyttes til godkjent anlegg for vann og avlgp. Det
skal ligge ved planforslaget en skisse for hvordan overvannshandteringen er tenkt.

Overvann skal som hovedsak ledes til apne grgfter/kanaler eller andre naturbaserte
Igsninger. Tilstrekkelig dimensjonerte r@r kan benyttes der det ansees som det mest
hensiktsmessige alternativet. Alle tiltak knyttet til overvatn skal dimensjoneres for fremtidig
gkt i ekstremvaer giennom a beregne et klimapaslag pa minst 40 % pa dimensjonerende
nedbgrsmengde.

2.11 Miljo og beerekraft

Ved planlegging og gjennomfgring av tiltak innenfor planomradet skal det legges vekt pa a
nytte miljgvennlige Igsninger.

3 BESTEMMELSER FOR AREALFORMAL (§ 12-5)

3.1 Bebyggelse og anlegg (§ 12-5 nr. 1)
3.1.1 Fellesbestemmelser for bebyggelse og anlegg (§ 12-5 nr. 1)

Veg byggesgknad for den enkelte tomt skal det legges ved en situasjonsplan i malestokk
1:500. Vedlagt spknad om oppf@ring av nye bygg skal tegninger vise et typisk tverrsnitt av
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tomta i to retninger, plassering av bygninger med kotehgyde for ferdig gulv, mgneretning,
parkeringsplasser og eventuelt framtidig garasje (garasjeplassering skal vaere vist),
eventuelle stgttemurer, uteoppholdsareal og avkjgring. Tverrsnitt skal vise eksisterende og
nytt terreng.

3.1.1.1 Alle nye bygninger for varig opphold skal knyttes til godkjent anlegg for vann og
avigp.

3.1.1.2 Kommunen skal ved behandling av byggesaker sikre at byggene far en god
arkitektonisk og estetisk utforming i forhold til seg selv og omgivelsene, og at
byggene far en helhetlig og harmonisk utfgring med tanke pa takvinkel, takform,
stgrrelse, farge og materiale.

3.1.1.3 MUA (minste uteoppholdsareal) skal fglge forskrifter.

3.1.1.4 Det skal vaere minst to biloppstillingsplasser per boenhet jf. kommuneplanen.
Parkeringsarealet skal regnes med i BYA, og alle plasser skal vaere tilgjengelige til
enhver tid.

3.1.2 Frittliggende smahusbebyggelse (felt BF)

3.1.2.1 Arealet avsettes til frittliggende smahusbebyggelse med inntil tre malbare plan.

3.1.2.2 Det er krav om minimum 2 parkeringsplasser pr boenhet.

3.1.2.3 Maks bebygd areal (%BYA) for den enkelte tomt er satt til 25%. Terrasse med hgyde
over 0,5 meter over terrenget og biloppstillingsplasser skal regnes med i %BYA.

3.1.2.4 Bygningene kan oppfgres med maksimal tillatt mgnehgyde pa 9 meter og maks
gesimshgyde 8 meter, som skal males fra giennomsnittlig eksisterende terreng.

3.1.2.5 Bygninger kan ha flate tak, pulttak eller saltak med takvinkel mellom O og 45 grader.
Det skal veere lik takvinkel for bolig og frittliggende garasjer.

3.1.2.6 Garasje kan ha maks mgnehgyde pa 5 meter og maks gesimshgyde 4 meter, som
skal males fra gjennomsnittlig eksisterende terreng, og 50m? BYA.

3.1.2.7 Adkomst til alle boenheter skal oppfylle kravene til UU sa langt det er mulig.

3.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)
3.2.1 Veg (felt f_KV)
Arealet avsettes til privat felles vei som vist i plankartet.

3.2.2 Annen veggrunn - tekniske anlegg
Arealet avsettes til annen veggrunn — tekniske anlegg, slik som grgft, skjaering, fylling,
kommunaltekniske ledninger og snglagringsplass. Ytterligere behov for areal til disse
formalene skal dekkes av tilstgtende tomtegrunn.

3.3 Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift (LNFR)

Arealet er avsatt til landbruks-, natur- og friluftsformal. Innenfor arealet er det
tillatt med tiltak som er ngdvendig for landbruket og gardtilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag.
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3.4 Bruk ogvern av sj@ og vassdrag med tilhgrende strandsone (§ 12-5 nr. 6)
3.4.1 Bruk og vern av sj@ og vassdrag (BSV)

Formalet omfatter Mevollelva som renner gjennom planomradet. Eksisterende
kantvegetasjon skal bevares innenfor formalet for & motvirke avrenning, og for a sikre
leveplass til dyr og planter. Det skal ikke bygges naermere Mevollelva enn 10 meter.

BESTEMMELSER FOR HENSYNSSONER (§ 12-6)
4.1 Rasfare (H310_1 og H310_2)

4.1.1  Arealet H310_1 er avsatt til faresone for steinsprang og H310_2 er avsatt til
faresone sgrpeskred.

4.1.2 Det tillates ikke boligbebyggelse innenfor disse faresonene, men ved dokumenterte
avbgtende tiltak i en byggesgknad, kan kommunen friskmelde faresonemerkede
omrader.

4.2 Flomfare (H320)
411 Arealet H320 er avsatt til faresone for flom.

4.1.2 Det tillates ikke boligbebyggelse innenfor faresonen, men ved dokumenterte
avbgtende tiltak i en byggesgknad, kan kommunen friskmelde faresonemerkede
omrader.

5 BESTEMMELSESOMRADER (§ 12-7)

RpBo #1

Omradet inneholder automatisk freda kulturminne ID 329833-0, jf. Lov om kulturminne
(kml) §4. Det er ikke lov a gjennomfgre tiltak i bestemmelsesomradet uten gyldig tillatelse jf.
Kml §8.4.

6 REKKEF@OLGEBESTEMMELSER
6.1 Fgr rammetillatelse (felt BF)

5.1.1 Fgr rammetillatelse gis, skal plan for overvannshandtering vaere godkjent av
kommunen. Vannbalansen skal opprettholdes i utbyggingsomradet for a ivareta
vannets kretslgp.

5.1.2 Opparbeidelse av f_KV og kommunaltekniske anlegg ma vaere ferdigstilt fgr en kan gi
brukstillatelse for boligbebyggelse.
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