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1 BAKGRUNN 
1.1    Formålet med planarbeidet 
Planforslaget legger til rette for å regulere deler av gnr. 19, bnr. 1 i Aukra kommune for 
etablering av to nye eneboligtomter med garasje gjennom en utvidelse av gjeldende 
reguleringsplan for Vollan boligfelt. Tomtene vil få et areal på ca. 1500 m2, og er tenkt 
plassert lengst mulig opp i høyden for å sikre utsikt og avstand til nærliggende nabotomt. 
Tomtene vil få tilkomst gjennom påkobling til eksisterende vei. Planlagte eneboliger er i 
første omgang tiltenkt nær familie av forslagstiller, og forslagstiller har derfor egeninteresse i 
å bevare områdets særpreg og kvalitet. 

Planforslaget er utarbeidet som en reguleringsendring for Vollan boligfelt, planid 
1547202407. 

 

1.2  Nøkkelopplysninger 
Adresse  
GID 19/1 
Gjeldende planstatus (regulerings-/kommune(del)pl.) H910- gjeldende 

reguleringsplan/ 
fritidsbebyggelse  

   
Forslagstiller Ivar Helge Hollen 
Grunneiere (sentrale) Ivar Helge Hollen (19/1) 
Plankonsulent Angvik Prosjektering AS  
 Amanda Sandnes Gjendem 
Hovedformål i ny plan  Boligformål 
Planområdets areal i daa 6,4 
Ant. nye boenheter/nytt næringsareal (BYA/%BYA) 2  
Aktuelle problemstillinger (støy, byggehøyder, o. l.) Flom og ras 
Er det kommet varsel om innsigelse (j/n) Nei 
Krav om konsekvensutredning (j/n) Nei 

  
Oppstartsmøte, dato 22.11.2024 
Kunngjøring oppstart, dato 25.11.2024 
Utarbeidet, dato  15.07.2025 
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2 GJELDENDE PLANSTATUS OG OVERORDNEDE RETNINGSLINER 
I kommuneplanens arealdel 2016-2028 er området som foreslås regulert til boligformål 
avsatt til LNF. Reguleringsplan for Vollan boligfelt, planid: 1547201007, omfatter i dag 
eksisterende bebyggelse.  

Plankonsulenten er ikke kjent med at det foregår annet planarbeid i området. 

 

 

3 BESKRIVELSE AV PLANOMRÅDET, EKSISTERANDE 
3.1  Planområdets lokalisering 
Planområdet ligger langs fylkesveg 662, sentralt i Julsundet i Aukra kommune. Det har 
nærhet til skole, barnehage, butikk og fergekai, som alle ligger innenfor ca. 2,5 km radius.  
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3.2 Planområdets avgrensing og størrelse 
Planområdets avgrensning er basert på gjeldende reguleringsplan, samt utvidelsen mot 
nordøst. Planområdet omfatter ca. 6,4 daa, og utgjør en utvidelse av gjeldende 
reguleringsplan for Vollan bustadfelt. Arealet er tydelig avgrenset mot eksisterende 
bebyggelse og naturlige barrierer som skog og terrengkanter. 

Planområdets areal var noe større ved oppstart, men ble justert ned på bakgrunn av 
innkomne merknader. Parkeringsplassen mellom 20/10 og fylkesveg 662 inkluderes derfor 
ikke lengre i planområdet.  
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3.3 Topografi 
Området har skrånende terreng mot vest og består av morenemateriale og marine 
avsetninger (Gislink).  

 

Terrenget gir gode utsiktsforhold. Det er vegetasjon i form av gress og lav skog, samt spredte 
bergknauser. 

https://kart.gislink.no/kart/?viewer=kart
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Bildene illustrerer planområdets topografi og utsiktsforhold.  

 

3.4 Dagens arealbruk 
Områdene rundt planområdet består av boligbebyggelse, fulldyrka jord og skog. Mot nord 
og øst ligger ubebygde, delvis skogkledde arealer, mens sør og vest grenser mot 
eksisterende boligtomter. 

Utvidelsen av planområdet er i dag ubebygd. Det benyttes ikke til jordbruksdrift, men 
fulldyrka mark som slås med beitepusser. Nærliggende bebyggelse består hovedsakelig av 
eneboliger med tilhørende garasjer. 
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3.5 Kulturminne 
Det er gjort funn av enfaset 
dyrkingslag på deler av planområdet, 
med opptil 20 cm tykkelse. 
Kulturminnet er kartfestet og har 
fått ID 329833-0 i den nasjonale 
databasen for kulturminner, 
Askeladden. Det er ikke gjort funn av 
strukturer i eller under 
dyrkingslaget, men gjennom 
arkeologiske registreringer er det 
gjort vurderinger til at dyrkingslaget 
er et automatisk fredet kulturminne 
jf. Lov om kulturminne §4, bokstav c.  

Det er sendt inn prøver til NTNU 
Vitenskapsmuseet for datering av massene, og ut ifra funnene vil en dispensasjonssøknad 
følge planforslaget for å frigi berørt areal innenfor planområdet.  

 
3.6 Naturverdier  
Det er ikke registrert prioriterte naturtyper, rødlistede arter eller andre spesielle biologiske 
forekomster innenfor planområdet i Artsdatabanken eller Naturbase. Planområdet består i 
hovedsak av fulldyrka jord og skogkledd mark, med ordinær vegetasjon bestående av gras, 
lyng og enkelte lauvtrær og buskvegetasjon. 
Det er gjennomført en vurdering av naturmangfoldet i henhold til prinsippene i 
naturmangfoldloven §§ 8–12. Kunnskapsgrunnlaget vurderes som tilstrekkelig for denne 
type inngrep, og planlagt tiltak anses å ikke komme i konflikt med naturmangfoldloven. Det 
forventes ikke negative konsekvenser for truede arter, deres leveområder eller for 
naturtyper av nasjonal eller regional verdi. 

Det er ikke gjort observasjoner av fremmede arter innenfor planområdet. For å redusere 
risikoen for spredning av fremmede skadegjørere ved anleggsarbeid, skal masser håndteres 
forskriftsmessig og eventuelt dekke- og vekstmasser kontrolleres for innhold. 

Planområdet grenser til eksisterende natur- og friluftsområder. Eksisterende vegetasjon 
langs yttergrensene søkes i størst mulig grad bevart som visuell skjerming og for å sikre 
økologisk sammenheng i landskapet. 

3.7  Landbruk 
Planområdet består av ca. 2,1 daa fulldyrka jord og øvrig areal er skogkledd. Området har 
ikke vært i drift siden 1970-tallet. Det er ingen registrerte landbruks-, skogbruks- eller 
viltinteresser som berøres direkte. 

3.8  Friluftsliv 
Det er registrert tursti til Gammelsetra og Svartnakken forbi planområdet. Nærområdet 
benyttes til nærfriluftsliv.  
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Kartutsnittet viser nærliggende turmuligheter ved planområdet (Morotur.no).  

 

3.9 Trafikkforhold 
Adkomst skjer via ny privat felles veg og eksisterende kommunal veg. Tilknytning til fylkesveg 
skjer i lavtrafikkert område med akseptable siktforhold. 

Det er busstopp langs fylkesveg 662 med forbindelse til fergekai og tettsted. Området er 
betjent av lokalrutebuss med daglige avganger. 

3.10  Grunnforhold  
Planområdet består hovedsakelig av marine avsetninger og morenemasser (jfr 3.3 over), og 
ligger delvis innenfor aktsomhetsområde for kvikkleireskred (NVE):  

 

https://atlas.nve.no/Html5Viewer/index.html?viewer=nveatlas


 

1547202407 Reguleringsplan Vollan boligfelt, endring 01 
10 

3.11  Forurensing  
Det er ikke kjent forurensning i grunnen innenfor planområdet, og området er ikke registrert 
med forurenset grunn i Miljødirektoratets Grunnforurensningsdatabase 
(grunnforurensning.no). Det er heller ikke kjent tidligere industriell virksomhet, 
avfallsdeponering eller annen aktivitet som skulle tilsi risiko for grunnforurensning. 

Planområdet ligger tilnærmet i urørt tilstand, og det er ikke registrert luft- eller 
støyproblematikk av betydning. Ved gjennomføring av tiltak vil det uansett stilles krav om 
forsvarlig håndtering av masser og overflatevann, herunder tiltak for å hindre utslipp og 
partikkelspredning i byggeperioden, særlig i nærheten av Mevollelva. 

3.12  Teknisk infrastruktur  
Tilkobling for vann fra ny kum ved Fanghol, som er planlagt skiftet i løpet av 2025 i 
forbindelse med saneringsarbeid i Fagholfeltet. For avløp via eksisterende avløpsanlegg 
tilknyttes boligfeltet gjennom å koble på eksisterende stikkledning til gbnr. 19/3.  
Strømforsyning påkobles eksisterende lavspentnett i området, og fiber påkobles lokalt nett.  

3.13  Barn og unge sine interesser 
Julsundet skole og Bergetippen barnehage ligger ca. 5-600 meter nord fra planområdet. Det 
er kapasitet til å ta imot nye brukere fra to nye eneboliger. 

Eksisterende lekeplass som inngår i gjeldende plan og er dimensjonert for både eksisterende 
og nye boliger. Tilgjengelighet er god med gangforbindelse.  

3.14 Universell utforming 
Tomtene planlegges med hensyn til tilgjengelighet fra veg og hensiktsmessig 
terrengtilpasning. Det skal legges til rette for universell utforming i henhold til PBL så langt 
det lar seg gjøre. 

 
3.15 Samfunnssikkerhet  
3.15.1 Rasfare 

Planområdet ligger helt eller delvis innenfor aktsomhetsområde for snøskred og jord- 
og flomskred (NVE): 

 

https://atlas.nve.no/Html5Viewer/index.html?viewer=nveatlas
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3.15.2 Flomfare 
Deler av planområdet ligger innenfor aktsomhetsområde for flom (NVE): 

 

3.15.3 Områdestabilitet 
Deler av planområdet ligger innenfor aktsomhetsområde for kvikkleireskred (NVE): 

 
 

3.15.4 Andre samfunnssikkerhetsforhold 
Planområdet vurderes ikke å være utsatt for annen naturfare som stormflo, radon, 
forurensning eller annen industriell risiko. Tilkomst for utrykningskjøretøy er 
tilfredsstillende via kommunal veg. Sikkerhet knyttet til teknisk infrastruktur og 
trafikksituasjon er vurdert i ROS-analyse. 
 

3.15.5 ROS-analyse 
Sjekkliste for ROS-analyse er utarbeidet uten funn, og legges ved plansaken. 

https://atlas.nve.no/Html5Viewer/index.html?viewer=nveatlas
https://atlas.nve.no/Html5Viewer/index.html?viewer=nveatlas
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4 BESKRIVELSE AV PLANFORSLAGET 
4.1 Planlagt arealbruk 
Planforslaget legger til rette for etablering av to nye eneboligtomter innenfor en utvidelse av 
eksisterende reguleringsplan for Vollan boligfelt. Planområdet er på ca. 6,4 daa, og inngår 
som en naturlig utvidelse av eksisterende boligstruktur. Hovedformålet med planforslaget er 
boligbebyggelse, med tilhørende funksjoner som adkomst, grøntareal og teknisk 
infrastruktur. Formålsfordeling i plankartet skjer i henhold til plan- og bygningsloven §§ 12-5 
og 12-6. 

Planområdet avsettes til følgende formål i reguleringsplanen: 
Bebyggelse og anlegg (boligbebyggelse – frittliggende småhusbebyggelse) 
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (kjøreveg og annen veggrunn – tekniske anlegg) 
LNFR (landbruk-, natur, friluftsliv, samt reindrift) 
Bruk og vern av sjø og vassdrag med tilhørende strandsone 
Hensynssoner (H310 – skredfare og H320 – flomfare) 
 

Eksisterende adkomstvei opprettholdes og forlenges som privat felles veg for å gi 
tilfredsstillende tilkomst til de nye tomtene.  

Det legges vekt på hensiktsmessig plassering i terrenget med tanke på utsikt, solforhold og 
minste mulig inngrep i eksisterende naturverdier og dyrka mark. Det er lagt inn 
bestemmelser for byggegrense mot Mevollelva og eventuelle sikringstiltak mot flom og 
sørpeskred i tråd med anbefalinger fra fagrapporter. 
 

4.2 Reguleringsformål 
Arealtabell: 
Arealformål   
§12-5. Nr. 1 - Bebyggelse og anlegg Areal (daa) 
1111 - Boligbebyggelse-frittliggende småhusbebyggelse (BF) 3,1 
Sum areal denne kategori: 3,1 
    
§12-5. Nr. 2 - Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur Areal (daa) 
2011 – Kjøreveg (f_KV) 0,2 
2018 - Annen veggrunn - tekniske anlegg  0,5 
Sum areal denne kategori: 0,8 
    
§12-5. Nr. 5 - Landbruks-, natur- og friluftsformål samt reindrift  Areal (daa) 
5100 - LNFR areal for nødvendige tiltak for landbruk og reindrift og gårdstilknyttet 
næringsvirksomhet basert på gårdens ressursgrunnlag (LNFR) 2,4 
Sum areal denne kategori: 2,4 
    
§12-5. Nr. 6 - Bruk og vern av sjø og vassdrag med tilhørende strandsone Areal (daa) 
6001 - Bruk og vern av sjø og vassdrag med tilhørende strandsone (BSV) 0,2 
Sum areal denne kategori: 0,2 
    
Totalt alle kategorier:   6,4 
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Planområdet reguleres til følgende arealformål og hensynssoner/bestemmelsesområder (i 
henhold til plan- og bygningsloven § 12-5, 12-6 og 12-7): 

Boligbebyggelse (BF) 
Arealet er avsatt til frittliggende småhusbebyggelse. Tillatt bebygd areal (BYA) settes til 
maks 25 % pr. tomt. Garasje kan inngå i BYA, og det stilles krav til parkeringsdekning i 
tråd med kommunens arealplan, minimum 2 p- plasser pr boenhet. Bygningene kan 
oppføres med maksimal tillatt mønehøyde på 9 meter og maks gesimshøyde 8 
meter, som skal måles fra gjennomsnittlig eksisterende terreng. 
 

Veg (f_KV) 

Arealet er avsatt til privat felles vei. 

 

Annen veggrunn- tekniske anlegg 

Arealet avsettes til annen veggrunn – tekniske anlegg, slik som grøft, skjæring, fylling, 
kommunaltekniske ledninger og snølagringsplass. Ytterligere behov for areal til disse 
formålene skal dekkes av tilstøtende tomtegrunn. 

 

LNFR 
Arealet er avsatt til landbruk-, natur, friluftsliv, samt reindriftsformål. 

 

Hensynssoner (H310 og 320) 
Arealet H310_1 er avsatt til faresone for steinsprang og H310_2 er avsatt til faresone 
sørpeskred. Arealet H320 er avsatt til faresone for flom. 

 

Bestemmelsesområder (RpBo#1) 

Området inneholder automatisk freda kulturminne ID 329833-0 som er automatisk 
fredet jf. Lov om kulturminne (kml) §4. Det er ikke lov å gjennomføre tiltak i 
bestemmelsesområdet uten gyldig tillatelse jf. Kml §8.4. 

 

5 KONSEKVENSVURDERING 
På grunn av planforslagets omfang er det vurdert til å være en mindre utvidelse av en 
eksisterende reguleringsplan, og at planforslaget ikke vil medfør vesentlige virkninger for 
miljø og samfunn. Det er derfor ikke stilt krav om konsekvensutredninger for planforslaget.   
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6 KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGET 
6.1  Kulturminne 
Det er gjennomført arkeologisk registrering, og det er gjort funn, jf. punkt 3.5.  

Funnet er av et enfaset dyrkingslag på deler av eiendommen som er søkt omregulert. Laget 
er opptil 20 cm tykt.  Det er ikke gjort funn av strukturer i, eller under dyrkingslaget. 
Kulturminnet er kartfestet og har fått ID 329833-0 i den nasjonale databasen for 
kulturminner, Askeladden. Møre og Romsdal fylkeskommune vurderer at dyrkingslaget er et 
kulturminne som er automatisk fredet jf. Lov om kulturminne §4, bokstav c. Det ble tatt ut 
en prøve fra dyrkingslaget som ble sendt til treartsbestemmelse og datering, men det 
skjedde et uhell med prøvekonvolutten som ble sendt og den åpnet seg underveis i 
postforsendelsen. Det ble derfor ikke mulig med prøvesvar av denne første forsendelsen.  

En ny prøve er sendt til datering og prøveresultatet herfra vil trolig bli klart før behandling av 
plansaken. 

Ettersom datering mangler må føre-var prinsippet følges og kulturminnet blir derfor 
behandlet som automatisk fredet.  

Søknad om dispensasjon jf. §8.4 i KML skjer ved første gangs offentlig ettersyn, der 
fylkeskommunen gjør sitt vedtak på bakgrunn av faglige råd fra forvaltningsmuseet (NTNU 
Vitenskapsmuseet). Det blir stilt krav om at endring av reguleringsbestemmelsene er i tråd 
med vedtaket. Et endelig dispensasjonsvedtak kan fattes etter fylkeskommunens 
godkjenning av planen etter andre gangs offentlig ettersyn.  

6.2 Naturverdier 
Planområdet består av ordinær vegetasjon, hovedsakelig grasmark og skog. Det er ikke 
registrert prioriterte naturtyper eller rødlistearter. Det er gjennomført vurdering etter 
naturmangfoldloven §§ 8–12, som konkluderer med at tiltaket ikke kommer i konflikt med 
naturmangfoldloven. Det er ikke påvist fremmede arter. Tiltaket vurderes derfor til å ha liten 
eller ingen negativ konsekvens for naturmangfold. 

6.3 Landbruk 
Planområdet omfatter ca. 2,1 daa fulldyrka jord. Området har ikke vært i drift siden 1970-
tallet. Det vurderes som marginalt landbruksareal med lav verdi for matproduksjon. 
Planforslaget innebærer permanent omdisponering, men omfanget vurderes som begrenset. 
Konsekvensen for landbruk vurderes derfor som liten. 

6.4 Friluftsliv 
Planområdet benyttes i liten grad til aktivt friluftsliv. Eksisterende tursti utenfor planområdet 
berøres ikke. Eksisterende friområde videreføres og ivaretar nærområdets behov. Tiltaket 
har lite innvirkning på nærliggende friluftsliv. 

6.5  Trafikkforhold 
Det antas liten økning i trafikk som følge av to nye boliger. Trafikkmengden vil være innenfor 
kapasiteten til eksisterende vegnett.  
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Adkomst vurderes som tilstrekkelig for utrykningskjøretøy.  

6.6 Grunnforhold 
Det er gjennomført geoteknisk vurdering. Området ligger i aktsomhetsområde for kvikkleire, 
men vurderes som stabilt, og uten fare for skred. Ingen tiltak er nødvendig utover ordinære 
krav i byggesak. Se pkt 6.11 under.  

6.7 Forurensning 
Det er ikke kjent grunnforurensning eller forurensende virksomhet i området. Tiltaket 
forventes ikke å bidra til økt forurensning. Med forbehold om at det legges til rette for god 
håndtering av overvann og masser, vurderes tiltaket til å ha liten konsekvens for lokal 
forurensning. 

6.8 Teknisk infrastruktur 
Planområdet kan tilknyttes offentlig vann og avløp med tilstrekkelig kapasitet, samt 
eksisterende oppkobling for strøm og fiber. Tiltakets innvirkning på teknisk infrastruktur 
vurderes derfor til liten.   

6.9 Barn og unge sine interesser 
Det legges opp til å benytte regulert lekeplass innenfor eksisterende boligområde. Jfr 
kommuneplanens arealdel dekker en lekeplass på 200m² lekeplassbehovet for inntil 20 
boenheter. Eksisterende lekeplass vurderes å dekke behovet for de nye boligene.  

6.10 Universell utforming 
Planområdet tilrettelegges for tilgjengelig adkomst og god terrengtilpasning. Det stilles krav 
til universell utforming i byggesak. Dette vil sikre universell tilgjengelighet, og ansees som en 
positiv konsekvens for planforslaget i sin helhet.  
 
6.11 Samfunnssikkerhet 
Det er gjennomført vurderinger for flom, skred og områdestabilitet.  

Rasfare 
Skred AS (06.06.2025) har kartlagt området i henhold til NVEs veileder Sikkerhet mot skred i 
bratt terreng - Kartlegging av skredfare i reguleringsplan og byggesak (NVE, 2025a). 
Skredtypene snø-, jord-, flom-, sørpe-, steinskred og steinsprang er utredet.  

Gjennomført skredfarevurdering viser at enkelte deler av planområdet nord for Mevollelva 
kan ha årlig nominell sannsynlighet for sørpeskred og steinsprang som overstiger kravene i 
TEK17 §7-3. Det anbefales sikringstiltak og/eller justering av utbyggingsgrense. Slike tiltak 
kan inkludere bevaring av skog og vegetasjon, rensk av berg/stein, terrengomforming, 
heving av terreng for styring av skredløp langs elveleiet eller forsterkning av bygg. Endelig 
løsning velges i forbindelse med byggesøknad.  

Figur fra Skred AS sin rapport 06.06.2025: 
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Flomfare 
Mevollelva renner gjennom sørlig del av planområdet. Deler av planområdet ligger innenfor 
NVEs aktsomhetsområde for flom. Skred AS har utført en flomfarevurdering iht. NVEs 
veileder Sikkerhet mot flom-Utredning av flomfare i reguleringsplan og byggesak. 
Vurderingen er gjort iht. TEK 17 § 7-2 for sikkerhetsklasse F2 (fremtidig 200-årsflom).  

Dimensjonerende 200-årsflom i Medvollelva inkludert et klimapåslag på 40 %, er beregnet til 
4,7 m3/s.  

Utstrekningen til flomsonen er en konsekvens av at et flomløp som leder vann mot 
kartleggingsområdet blir aktivert og at vannet renner videre over deler av jordet ved søndre 
del av kartleggingsområdet og videre mot og over adkomstveien nedstrøms. Det er vurdert 
som sannsynlig med noe massetransport. Det frarådes å bygge innenfor faresonen for flom 
uten å utføre risikoreduserende tiltak. Aktuelle risikoreduserende tiltak vil være å avskjære 
flomløpet oppstrøms kartleggingsområdet med en voll, og utbedre kapasiteten i elveløpet i 
samme område. 

Videre er det anbefalt at kantvegetasjonen langs vassdraget bevares og at det ikke bygges 
nærmere vassdraget enn 10 meter. 

Figur fra Skred AS sin rapport 08.07.2025: 
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Områdestabilitet 
Det er gjennomført en geoteknisk vurdering (ERA Geo AS, 06.03.2025) i henhold til NVE-
veileder 1/2019. Rapporten konkluderer med at området har tilfredsstillende stabilitet og at 
det ikke foreligger reell fare for kvikkleireskred. Planområdet ligger utenfor både løsne- og 
utløpsområde, og det er ikke i fare for erosjon fra nærliggende vassdrag. Det vurderes derfor 
som trygt å gjennomføre planlagt utbygging uten behov for ytterligere grunnundersøkelser 
eller sikringsarbeid med tanke på kvikkleireskred. 

 
 

7 PLANPROSESSEN 
7.1  Oversikt  

Dato for oppstartmøte 22.11.2024 
Melding om oppstart av planarbeidet 04.12.2024 
Merknadsfrist etter melding om oppstart 10.01.2025 
Vedtak om utlegging til offentlig høring  
Høying og offentlig ettersyn i perioden  
Vedtak i kommunestyret  
Klagefrist etter endelig vedtak  

 
7.2  Melding om oppstart.  
Statens vegvesen, datert 16.12.2024 

- Poengterer kommuneplanens fokus av boligkonsentrasjon i de største områdene 
rundt skolen, og hvordan disse er lagt til rette for utvidelse, og at det er i disse 
områdene man burde planlegge for nye boliger.  
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o Utvikling av eksisterende områder utenfor de nevnte bør vurderes i en større 
sammenheng der for eksempel muligheter for felles ankomst-/lokalveier 
inngår. 
 Kan Vollan kobles på Fangholvegen i nord? 

 
- Overordnet vurdering må skje i kommuneplansammenheng eller gjennom 

områderegulering, og det bør sørges for at uavhengige detaljplaner ikke bygger ned 
andre muligheter før de er vurdert.  

 
Forslagsstiller sin vurdering: 
Merknaden tas til orientering, og videre i planleggingen. Planforslaget legger til rette for å 
utvide eksisterende reguleringsplan med to nye boenheter. Dette vurderes som en mindre 
utvidelse av eksisterende reguleringsplan, og derfor ha begrenset konsekvens for 
nærliggende område.    

 

Elinett, datert 10.12.2024 

- Plassering av deres nettanlegg i kart er kun veiledende, og nøyaktige posisjoner må 
fastslås ved befaring og/eller innmåling 

- Dersom det blir nødvendig å flytte nettanlegg, må utbygger dekke hele eller deler av 
denne kostnaden 

- Ønsker godkjent reguleringsplan tilsendt på SOSI-fil 
- Utbygger må ta kontakt med Elinett tidlig ang. omfang og videre samarbeid 
- Kostnader knyttet til nettutbygging kreves inn gjennom anleggsbidrag fra kunde 
- Grunnkostnader dekkes av kunde 
- Informasjon vedrørende anleggsbidrag 

 
Forslagsstiller sin vurdering: 
Merknaden tas til orientering, og følges opp i videre planlegging.  

 

Mattilsynet, datert 10.01.2025 

- Drikkevann:  
o Referatet fra oppstartsmøtet informerer om vannkum ved Fanghol -tilkoblet 

kommunalt vannverk. Det påpekes derfor viktighet med sikker og tilstrekkelig 
tilgang på drikke- og slokkevann.   

o Støtter tiltaket om at det skal foretas ny befaring for å bekrefte at tomtene 
ikke vil bli berørt av flom- og rasfare ved høy vannføring etter utbedring av 
Mevollelva.  

o Støtter tiltaket om at skredfare skal vurderes i det påfølgende planarbeidet.  
- Helse og velferd hos fisk og dyr 

o Planen må sikre at tiltaket ikke får negative konsekvenser for vannkvalitet, fisk 
og andre akvatiske dyr i elva.  
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- Plantehelse 
o Planområdet består av skog og fulldyrka jordbruksareal; det må derfor 

etableres gode rutiner for å redusere fare for spredning av 
planteskadegjørere.  

 
Forslagsstiller sin vurdering: 
Merknaden tas til orientering. Naturfarevurderinger er gjennomført og det er innarbeidet 
hensynssoner med tilhørende planbestemmelser. Det er laget planbestemmelser for å sikre 
god plantehelse.  

 

Møre og Romsdal fylkeskommune, datert 13.01.2025 

- Samferdsel 
o  Det må vurderes og tas stilling til om krysset mellom fv662 og Julsundet er 

dimensjonert, drifta og vedlikeholdt for å tåle forventet trafikkøkning som 
følge av reguleringsendringen.  
 Statens vegvesens håndbok N100 
 Behov for utbedring må bli stilt som rekkefølgekrav 

-  Automatisk freda kulturminne 
- Det er tidligere gjort registreringer på den eldre delen av planområdet uten funn. 

Utvidelsen av ligger noe høyere og virker ikke være like utsatt for erosjon, og det 
vurderes derfor til å ha potensiale for bedre bevarte aktivitetsområde fra steinalder i 
området 
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- Tiltakshaver sende inn skriftlig aksept, samt dekke utgifter knyttet til utførelsen  
 
Barn og unge 

o I reguleringsbestemmelsene 
for «Vollan boligområde» 
§4.2 kommer det frem at det 
skal etableres lekeplass, og 
rekkefølgekravene sier at 
lekeområde skal være 
etablert samtidig som 
brukstillatelse for den 3. 
oppførte boligen i 
planområdet. 
Fylkeskommunen er usikker 
på om dette er gjort basert 
på flyfoto til høyre.  
 

o Minner om bestemmelsene i 
Aukra kommune sin 
arealdel; funksjonskrav og 
detaljer om krav til 
nærlekeplass.  

o Varsler innsigelse mot et 
planfremlegg der barn og 
unges interesser ikke er godt 
nok sikret.  

 
 
 
 
Forslagsstiller sin vurdering: 
Planområdets avgrensing er redusert, og eksisterende kryss benyttes til adkomst. Omfanget 
av planforslaget er begrenset, og det vurderes til at dagens kryss er tilfredsstillende.  

Arkeologisk registrering gjennomført, og funn er hensyntatt i planforslaget.  

 

Planlagt utbygging er vurdert å dekkes av allerede avsatt lekeplassareal i gjeldende 
reguleringsplan for Vollan. Det er stilt krav om opparbeidelse av lekeplass i gjeldende plan 
for området, rekkefølgekrav 11.3: 

«Lekeområde skal være ferdig utbygd før det gis brukstillatelse til den første oppførte boligen 
i planområde.» 

At ikke opparbeidelsen er fulgt opp i tidligere saker kan ikke dagens forslagstiller bli belastet 
for. Opparbeidelse av lekeplassen må være et felles ansvar for alle involverte tomteeiere, 
både eksisterende og nye tomteeiere. 
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Statsforvalteren, datert 16.01.2025 

- Natur- og miljøvern  
o Ønske om kartlegging av naturtyper etter Miljødirektoratets instruks, samt 

nært truede og truede arter.  
o Undersøke om planlagte tiltak vil å påvirkning på turveien ovenfor 

planområdet 
- Landbruk 

o  Ønske om at tomtene plasseres utenfor dyrket mark, på grunn av 
beredskapsverdi. Matjord kan brukes til kjøkkenhager, og egenproduksjon for 
boligområdet. Med justering av plassering av tomtene kan de være mulig å 
oppnå begge deler.  

- Samfunnssikkerhet og klimatilpassing 
o ROS-analyse skal vise alle risiko- og sårbarhetsforhold som har betydning for 

om arealet er egnet til utbyggingsformål, og evt endringer i slike forhold som 
følge av planlagt utbygging. Det rådes til at kommunen stiller kvalitetskrav til 
analysen, og Statsforvalterens sjekkliste kan brukes som verktøy i 
analysearbeidet.  

o Aktsomhetskart for snø- og steinskred utarbeidet av NGI erstattes med NVEs 
landsdekkende aktsomhetskart for snøskred i kombinasjon med NVEs 
landsdekkende aktsomhetskart fr steinsprang.  

o «Klimaprofil Møre og Romsdal» gir kunnskapsgrunnlag for klimatilpassing i 
fylket.  

o ROS-analysen bør inkludere hvilke effekter klimaendringer vil gi, om 
planområdet er utsatt for klimaendringer, og vurdere konsekvensene 
klimaendring vil ha for planområdet og planlagte tiltak. Det bør også legges 
vekt på helhetlige løsninger og ivaretaking av økosystem.  

o Planer skal ta hensyn til behovet for åpne vassdrag, overordna blågrønne 
strukturer og forsvarlig overvannshåndtering.  

- Vassdrag 
o Allmenne interesser tilknyttet elven og planlagte tiltaks påvirkning må komme 

tydelig frem i planen 
o Avgrenset, naturlig vegetasjonsbelte ved bredden av vassdrag med vannføring 

gjennom året. Dette må sikres i plankart med hensynssone.   
- Barn og unge 

o Forventninger til planprosess og arealavklaring; «Leikeplassar – 
Statsforvaltaren sine råd i plansaker».  
 

 
Forslagsstiller sin vurdering 
Naturtyper, samt nært truede og truede arter er sjekket opp mot eksisterende kartbaser, og 
hensyntatt i planforslaget. Planlagt tiltak vurderes til å ikke ha negativ innvirkning på 
nærliggende tursti i nordvest.  

Arealet registrert som landbruksareal er lenge siden har vært brukt til landbruksvirksomhet, 
og tiltakets omfang er begrenset. Tiltakets innvirkning på det registrerte landbruksarealet 
vurderes derfor som liten. Deler av landbruksarealet kan inngå som areal til kjøkkenhage o.l. 
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Det er avdekt faresoner for sørpeskred, steinsprang og flomfare (jfr pkt 6.11). Det er 
innarbeidet hensynssoner og planbestemmelser som ivaretar sikkerheten. 

Det er avsatt et areal mot vassdraget for å ivareta eksisterende vegetasjon.  

Angående lekeplass; se kommentar til Møre og Romsdal fylkeskommune over.  

 

 

NVE, datert 08.01.2025 

- Har ikke notert at de ble varslet om oppstart i 2014, men påpeker behov for ROS-
analyse for den nye planen, med tilgjengelig og ny kunnskap. 
 

- Flom og erosjon 
o  Aktsomhetskart for flom viser potensiell fare langs elva gjennom 

planområdet. I arbeidet med ROS-analysen må tilstrekkelig sikkerhet mot flom 
og erosjon dokumenteres i samsvar med TEK17. Generelt gjelder at areal 
utsatt for flom med 200-års gjentaksintervall vises i plankartet med 
hensynssone Flomfare H320 med tilhørende bestemmelser som gir 
tilstrekkelig sikkerhet før utbygging. Alternativt kan det etableres byggegrense 
mot vassdrag.  
 Det anbefales å ta hensyn til kunnskapen i «Klimaprofil Møre og 

Romsdal» i planarbeidet.   
 

- Skred i bratt terreng 
o  Deler av planområdet ligger i mulig fare for skred i bratt terreng.  

 Er det gjort vurdering av reell fare i henhold til sikkerhetskrav i TEK17? 
• Gjeldende reguleringsplan er regulert med hensynssone 

skredfare H310 for et område regulert til boligformål.  
• I arbeidet med ROS-analysen må det reell fare i disse 

områdene.  
• For områder der skredfare ikke kan utelukkes basert på 

aktsomhetskartene, må det gjøres en konkret vurdering av 
skredfaren. Eventuell fare må videreføres fra gjeldende 
reguleringsplan og reguleres med hensynssone med 
bestemmelser for å ivareta sikkerheten. Sikringstiltak og/eller 
restriksjoner for det aktuelle området anbefales å inkluderes i 
plandokumentene.   
 

- Grunnforhold 
o  Store deler av planområdet ligger i aktsomhetsområde for kvikkleireskred. 

Reell fare må avklares i planarbeidet, og prosedyrer må følges så langt som 
nødvendig for å avklare fare og eventuelt dokumentere tilstrekkelig stabilitet.  
 

- Overvannshåndtering 
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o Reguleringsplanen må vise hvordan overvann skal behandles i kart og 
bestemmelser. Tilstrekkelige og hensiktsmessige arealer må avsettes for å 
håndtere overvann. Reguleringsplanen må vise hvordan overvann skal 
håndteres uten negativ innvirkning på nærliggende områder. 
 Kartlegging av planområdets nedbørsfelt, samt dreneringslinjer 
 Avrenning fra tiltaket bør kartlegges før og etter 
 Sterk anbefaling om å legge klimajustert 100-års regn til grunn ved 

kartlegging av overvannsfare 
 Flomvei helt frem til resipient bør vises i plankartet 
 Flomvei innenfor planområdet må dimensjoneres og vises i plankartet 

med tilhørende bestemmelser.   
 

- Vassdragsmiljø 
o Mulig behov for å vurdere tiltakets konsekvenser for vassdragmiljøet. Dersom 

tiltaket medfører inngrep i vassdraget må det komme frem av 
planbeskrivelsen, og evt om hvordan inngrepet påvirker allmenn interesse i 
elven.   

o Vannressursloven krever opprettholdelse av naturlig vegetasjonsbelte langs 
bredden av vassdrag med årssikker vannføring. Bredden på vegetasjonsbeltet 
kan fastsettes i reguleringsplanen. 
 

- Alle naturfareutredninger er pliktig å melde inn til NVE i henhold til pbl § 2-4 og 
Forskrift om pliktig innmelding av grunnundersøkelser og naturfareutredninger. 

 
Forslagsstiller sin vurdering: 
Det er avdekt faresoner for sørpeskred, steinsprang og flomfare (jfr pkt 6.11). Det er 
innarbeidet hensynssoner og planbestemmelser som ivaretar sikkerheten. 

Håndtering av overvann har fått egen planbestemmelse.  

 

Svein Eide, datert 10.01.2025 

- Undersøke muligheter for å flytte det regulerte lekeplassarealet 
o Arealet ligger i bratt terreng, omsluttes vei og 20/12 
o Bratt og kupert terreng, anlagt skrent ned til lekeplassen og mur videre  
o Nær tilknytning til elven, og det hele resulterer i at området ikke oppleves 

trygt   
-  Innspill er initiert til forslagsstiller 

 

Forslagsstiller sin vurdering:  
Angående lekeplass; se kommentar til Møre og Romsdal fylkeskommune over. 
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Kristov Rishi Xavier, datert 10.01.2025 

- Uttrykker sterk motstand til omregulering til parkeringsplass, og at dette har hatt og 
vil få uheldige konsekvenser for deres eiendom, livskvalitet, familie og leieboere 

o Økt trafikk og overbelastning 
 Mange kjøretøy daglig, og dekket er ikke dimensjonert for dette. 
 Mange turister, og privat eiendom benyttes 

o Miljø- og helse påvirkninger 
 Støv fra grusdekke, samt eksos blir med vinden inn i bolig 
 Forsøpling 

o Påvirkning på leieboere og eiendomsverdi 
 Klager fra leieboere på grunn av trafikk og støy 
 Følelse av å sitte på utstilling 
 Ble lovet at arealet skulle tilbakeføres til grønn sone etter naboens 

byggeprosjekt, men en dag var området planert og gruslagt 
o Manglende samsvar med trafikklovgiving 

 Fartsgrense for høy inn til parkeringsanlegg 
• Oppfyller ikke krav og utgjør sikkerhetsrisiko 
• Ulykker opp gjennom årene på grunn av fergereisende og 

avkjøring til parkeringen 
o Alternative muligheter 

 Eksisterende parkeringsplass ved Gamleskolen 
o Negativ påvirkning på bomiljø 

 Innføring av parkeringsplass vil uopprettelig endre nabolagets 
karakter, forringe livskvalitet og bryte med forventning om fredelig 
bomiljø.  

o Ulovlig presedens brukt som begrunnelse 
 Bekymring for at plassering av parkeringsskilt blir brukt som 

begrunnelse for omregulering 
- Ønske om at kommunen vurderer andre alternativer for turistparkering 

Forslagsstiller sin vurdering: 
Merknaden er tatt til følge. Arealet blir stående slik det står i dag og reguleres ikke som en 
del av foreliggende plan. 

7 VEDLEGG 
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